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Asemakaavamuutos koskee

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupungin 30. kaupunginosan (Pitkdkari) korttelin 3031 tonttia 7 ja kort-
telia 246. Asemakaavamuutos koskee osia Raahen kaupungin 30. kaupunginosan (Pitkdkari) korttelin 3021
tontista 1 ja korttelista 3026 seka niihin liittyvia viher- ja katualueita.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen vanhan kaupungin ruutukaava-alueen pohjoispuolella Raahen sairaalaan
alueella ja sen eteldpuolella. Suunnittelualueen keskeisin osa kéasittda 30. kaupunginosan korttelin 3031 YS-
tontin (sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), jossa toimii Raahen
sairaala seka Raahen terveysasema, pdivystys ja hammashoitola.

Suunnittelualueen eteldosissa on sairaalakorttelin alueelle sijoittuva osin katumainen ajoyhteys Rantakadun
ja Kirkkokadun valilla seka sairaalan pysakointialueita. Myds pohjoisimmat osat Pitkdkarin urheilukentasta
sekd voimassa olevan kaavan kortteleista 3021 (YU-1) ja 3026 (KTY-1) kuuluvat suunnittelualueeseen katuva-
raustarpeen vuoksi. Pitkdkarin kentan itdlaidalla olevan Kuntoparkin pohjoispuolella (kortteliin 3021 pohjois-
0sa) on voimassa olevassa asemakaavassa helikopterikentdn laskupaikka.

Suunnittelualue rajoittuu etelad-kaakkoiskulmaltaan rakentamattomaan KTY-1 kortteliin 3026, |ldnnessa Semi-
naarin YO-kortteliin 3001 (Kampusalue), idassa Kirkkokadun katualueeseen ja pohjoisessa Hakotaurin alueen
vield toteutumattomaan kerrostaloasemakaavaan seka vuonna 2021.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 5,4 hehtaaria.

Hakotaurinlahti AV MHakotauri

ahdenkatu % ,/%'{rﬁarin

i'/< /”‘ﬂ\ Kirkkolahdeg =

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus opaskartalla.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Sairaalan alue, asemakaavamuutos (Akm 246) perustuu Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2022. Raahen
seudun hyvinvointikuntayhtyma on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi sen omistamalla kiinteis-
tolla. Kaupunginhallitus hyvaksyi aloitteen ja kaupungin osallistumisen kaavoitukseen omistamillaan kiinteis-
t6illd suunnittelualueella 29.11.2021. Kehittamislautakunta paatti asemakaavaprosessin kdynnistamisesta
19.1.2022. Asemakaavan perusteella sidotaan kaava-alueen tonttijako.

Asemakaavan laatimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaavat yhdessa Raahen seudun hyvinvointikuntayh-
tyma seka Raahen kaupunki suhteutettuna maaomistuksen laajuuteen.

Kaavamuutosprosessin tavoitteena on osoittaa katualuevaraus Kylmalahdentien jatkeelle Rantakadun ja Kirk-
kokadun viliin seka paivittaa sairaalan alueen sisdiset kaavamerkinnat (mm. rakennusoikeus) vastaamaan
tulevia tarpeita. Kaavassa varaudutaan helikopterin laskupaikan rakentamiseen kattokenttdna sairaalan alu-
eelle. Myos alueella olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden Gellmanin sairaalarakennusten suojelumer-
kinnat maaritetdan laadittavassa asemakaavassa. Asemakaavan perusteella sidotaan kaava-alueen tontti-
jako.

Lisdrakennusoikeuden myota sairaalan rakennuskantaa on madollista laajentaa ja sairaalan alueesta pyritadan
kehittamaan jatkossa sotekeskus: Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman sosiaali- ja terveyspalvelut on
tarkoitus keskittaa sairaala-alueelle pois muualla olevista vuokratiloista. Asemakaavamuutoksella ei ole mer-
kittavaa vaikutusta tyopaikkojen maaraan kokonaisuutena Raahessa, joskin sairaalan alueelle siirtyvén toimin-
nan myotd muualta vapautuvat vuokratilat mahdollistavat vapautuviin tiloihin muuta yritys- ja elinkeinotoi-
mintaa.

Tiivistelma

Kaavaprosessin keskeisimmat vaiheet

Kasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KELA 17.11.2021 § 131

Kaavoitusaloite on hyvaksytty.
KH 29.11.2021 § 416

KH 10.1.2022 § 6 Kaavoitusaloite on kaavoitusohjelmassa 2022.

11.1.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu.

KELA 19.1.2022 § 4 OAS:n hyvaksyminen ja kaavoituksen vireilletulopaatos.

29.1.2022 Kuulutus vireilletulosta.

KELA 2.3.2022 Valmisteluaineiston hyvaksynta nahtaville asettamista varten.
7.-28.3.2022 Luonnosvaiheen nahtavilldolo palautetta varten.

17.3.2022 Yleisotilaisuus.

VON 1.4.2022 Viranomaisneuvottelu.

KELA Luonnosvaiheen palautteen kisittely ja ehdotusaineiston hyvdksyminen
KH nahtaville asettamista varten.

Ehdotusvaiheen ndhtavillaolo palautetta varten.

Yleisotilaisuus.

Ehdotusvaiheen palautteen kasittely, ja kaavan hyvaksyminen esitelta-

KH s
vaksi valtuustolle.

KV Asemakaavan hyvaksyminen.

Asemakaava on lainvoimainen 30 vrk kuluttua.
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Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytantoja kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
valmistui 11.1.2022 ja se asetettiin ensimmaisen kerran nahtaville vireilletulokuulutuksen yhteydessa
29.1.2022. Asiakirjaa tdydennetdan nahtavilldoloja varten kaavoitusprosessin edetessa. Viimeisin pai-
vitys on tehty 22.2.2022.

Kaavavaiheita koskeva aineisto asetetaan nahtaville kaupungin ilmoitustaululle osoitteessa Rantakatu
50, 92100 Raahe ja kaupungin verkkosivulle osoitteeseen raahe.fi/elinymparisto/kaavoitus. Nahtavil-
laolojen aikana on osallisilla mahdollisuus esittdd mielipiteensd asemakaava-aineistosta.

Asemakaavamuutosta koskeva valmisteluvaiheen (kaavaluonnosvaihe) aineisto on kehittamislauta-
kunnan 2.3.2022 paatoksella julkisesti nahtavilla aikavalilla 7. —28.3.2022. Nahtavilldoloaikana jarjes-
tetddn osallisten informointia ja kuulemista varten kaavoittajan vastaanotto 17.3.2022.

Ehdotus Sairaalan alueen asemakaavaksi asetetaan kaupunginhallituksen paatoksella tavoiteaikatau-
lun mukaisesti nahtaville julkista kuulemista (MRL 65§ ja MRA 278§) varten. Nahtavilla oloaikana jarjes-
tetdan osallisten informointia ja kuulemista varten yksi yleisétilaisuus tai ilta-aikainen vastaanotto yh-
teiskunnallisen koronatilanteen niin salliessa.

Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta, kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto.
Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Voimassa olevat kaavat ja suunnittelua ohjaavat asiakirjat

Kaavat ja paatokset

= Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on hyvaksytty Raahen kaupunginvaltuus-
tossa 11.4.2007 § 20. Se on oikeusvaikutteinen ja sitd noudatetaan asemakaavan laadinnan oh-
jeena.

=  30. kaupunginosan, Pitkakari, asemakaava (Ak 49), joka on vahvistettu 20.7.1972

=  30. kaupunginosan, Pitkdkari, asemakaava (Akm 167), Softpolisalueen laajennus, joka on hyvaksytty
24.4.2002

= 30. kaupunginosan, Pitkdkari, Kylmalahdenrannan asemakaava (Akm 218a), joka on hyvaksytty
27.5.2013

= Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma: Pohjois-Pohjanmaan
1. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM 23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2. vai-
hemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava,
maakuntavaltuusto 11.6.2018. Kaavat ovat lainvoimaisia.

=  Vaihemaakuntakaavat ovat uudempia kuin yleiskaava ja niitda noudatetaan asemakaavan laadinnan
ohjeena, jos ne poikkeavat yleiskaavasta.

=  Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Valtioneuvoston pdatos
14.12.2017.

Liittyvat selvitykset

= Helikopterikentdn toteutettavuus ja aluevarausselvitys, Ramboll Finland Oy (tekeilld)

=  Raahen sairaala, rakennushistoriaselvitys, 3.6.2021 / Arkkitehtitoimisto llpo Vaisdnen Oy

= Raahen ns. Gellmanin sairaalan rakennusten korjaushistoriaa, 23.11.2020 / Arkkitehtitoimisto llpo
Vdisanen Oy

= Raahen ns. Gellmanin sairaalan korjaus 2008-2011, Arkkitehtitoimisto llpo Vaisdanen Oy


https://www.raahe.fi/elinymparisto/kaavoitus
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1 Lahtotiedot

1.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Raahen vanhan kaupungin ruutukaava-alueen pohjoispuolella Pitkdkarin kaupungin-
osassa Hakotaurinlahden ja Kylmadniemenlahden valissd. Kaavamuutosalue kasittda Raahen sairaalan alueen
ja pienen osan sen eteldpuoleista kenttdaluetta seka sairaalan lansipuolella olevan Rantakadun katualueen.
Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu sairaalan henkildkunnan vanhoihin rivitalorakennuksiin sekad uuteen
Merilokin palvelukeskukseen ja iddssa Kirkkokadun katualueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,4 hehtaaria.
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus punaisella katkoviivalla maastokartan pddillé.
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Alueen yleiskuvaus

Sairaalan alueella on useita eri aikoina valmistuneita rakennuksia, joista vanhimmat Gellmanin sairaalan ra-
kennukset ovat 1910-luvulta. Alueelle toteutuneen kerrosalan osalta kahdesta eri lahteestd saadaan hieman
eri neliometrimaara: Vuoden 2020 kerrosalalaskelman mukaan alueella on nykyisin yhteensa 18 216 k-m2,
mutta vuoden 2021 toimitilaselvityksen mukaan alueen toteutunut kerrosalamaara on 19 004 k-m2. Maan-
alaista tilaa alueella on noin 1 503 k-m2.

Sairaalan alueella on rakennusten ohella pysakdintialueita ja asfaltoituja kulkuteitad seka pieneltd osin piha-
puustoa ja istutuksia. Sairaala-alueen viimeisimman asemapiirroksen mukaan kaava-alueella on arviolta noin
267 autopaikkaa.

Rantakadun tiealue on valaistu ja asfaltoitu. Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa kasvaa metsas, joka rajau-
tuu Pitkdkarin kenttdan, Kirkkokatuun seka Softpoliksen pysadkointialueeseen.
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Kuva 3. Viistokuva kaakosta Kylmédlahdentien suunnalta

Rakennettu ymparisto

Gellmanin sairaalan rakennukset (G ja H)

Merikapteeni, kauppias ja raatimies Isak Gellman (1800-1872) sadatidi testamentissaan varat sairaalan perus-
tamiseen ja ylldpitoon. Sairaala aloitti toimintansa 1.7.1873 toisaalla (Ahlholmin talo, Brahenkatu 28), mutta
nykyisen sairaala-alueen toteuttaminen aloitettiin vuoden 1911 kesalla ja kaksi hirsirakennusta valmistui syk-
sylla 1912. Piirustukset uusista sairaalarakennuksista oli laadittu jo vuonna 1898 arkkitehti M. Scherfbeckin
toimesta, ja vuonna 1907 Matti Karhula laati julkisivupiirroksiin muutoksia, jotka tahtasivat jugend-tyylisen
rakennuksen ilmeeseen. Alun perin aidatulla sairaala-alueella sijaitsi viisi rakennusta, joista ovat enaa jaljella
rakennukset G ja H. Rakennukset G ja H muodostavat yhdessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuu-
den; joka on maaritetty maakunnallisesti arvokkaaksi (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto
2015 / Pohjois-Pohjanmaan liitto).

Rakennus G (607 k-m2)

G-taloon on tehty korjaus- ja restaurointitoitd vuosina 1945, 1968-69, 1986-87 ja 2008-2010. 1980-lu-
vulla rakennus kunnostettiin paivasairaalaksi ja nykyisin rakennuksessa on hyvinvointikuntayhtyman hal-
linnon tiloja.

Rakennus H (852 k-m2)

H-rakennusta on muutettu useaan otteeseen mm. vuosien 1936, 1953, 1967, 1990-luvun alussa seka
2015. Muutosten myo6ta rakennus on laajentunut itdosiltaan rankorakenteiseksi. Rakennuksen vanha
osa (lansipuoli) on 2-kerroksinen hirsirakennus, jossa on tuulettuva alapohja, korkea kylma ullakko seka
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pieni kellaritila. H-rakennus on toiminut sairaalana 1980-luvun puolivaliin saakka, jolloin se muutettiin
ymparistolaboratorion kayttoon. Rakennuksessa toimii nykydaan ymparistoterveydenhuolto, terveysval-
vonta ja pieneldinklinikka. Rakennus on paraikaa saneerattavana ja siihen sijoittuu nykyisten toimintojen
ohella sosiaalitoimen tiloja.

Rakennus A (sairaala 9341 k-m2)

Rakennus on rakennettu 1965-1966 ja otettu kayttoon 1967 vuoden alussa. Kerroskorkeus on I-1l kerrosta,
mutta “potilastorni” on V-kerroksinen. Rakennusta on peruskorjattu useassa eri vaiheessa. Rakennuksen poh-
jakerroksessa sijaitsevat henkilokunnan sosiaalitilat, 1ddkekeskus, ICT-koulutustila, arkisto- ja vainajien saily-
tys, kappelitilat, vaestonsuoja seka teknisia tiloja. Ensimmaisessa kerroksessa on poliklinikoiden ja radiologi-
antiloja seka NordLabin laboratorio. Toisessa kerroksessa on myos poliklinikkatiloja, eri terapeuttien vastaan-
ottotiloja, paivakirurgian tiloja, dialyysihoito, valinehuolto seka Coronaria Oy:n silmaklinikka. Kolmannessa
kerroksessa toimii paivystys- ja tarkkailuosasto, 4. kerroksessa mm. geriatria, kuntayhtyman asiakastoimisto
seka eri yksikdiden toimistotiloja. 5. kerroksessa sijaitsee sairaalan kokoustila seka teknisia tiloja.

Talousrakennus B (1761 k-m2)

Talousrakennus on rakennettu ja valmistunut sairaalan kanssa samaan aikaan. Rakennuksessa on pohjakerros
seka kaksi maanpaallista kerrosta. Rakennuksessa toimii kuntayhtyman tukipalvelujen yksikoita, mm. ravinto-,
materiaali- ja tekniikan palvelut seka koko sairaalaa palvelevat [ampd6- ja hoyrykeskus.

Paaterveysasema T (2244 k-m2)

Rakennus on rakennettu 1976-77 ja otettu kdytt6on 1978. Rakennus on padosin 1-kerroksinen. Rakennusta
on peruskorjattu vuosina 2002-2003, 2011, 2016. Rakennuksessa toimii ensiapu/paivystys- seka laakarin-
vastaanottopalvelut ja puheterapian palvelut.

Rakennukset V ja L (3991 k-m2)

Rakennus V (ns. vuode- ja kuntoutusosasto) on rakennettu 1984-85 ja otettu kdyttéon 1986. Rakennus on
padosin kaksikerroksinen, mutta myos pohjakerroksessa on toimintaan liittyvia tiloja. Rakennus peruskorjat-
tiin tdysin vuonna 2009, jolloin sitd myos laajennettiin rakentamalla sen yhteyteen apuvélinekeskuksen tilat
(rakennus L)
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/5%

Kuva 4. Raahen sairaala-alueen asemapiirros vuodelta 2021 (© Arkkitehtitoimisto llpo Vdiséinen Oy).
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Asuminen, palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista. Kaava-alueen pohjoispuolella on sairaalan henkilokunnalle rakennettu
vanha rivitaloalue, joka rakentunee kerrostaloalueeksi vuonna 2014 hyvaksytyn Hakotaurinlahden asemakaa-
van (Akm 220) mukaisesti. Vuonna 1965-66 rakennetusta neljasta rivitaloista on jaljella vield kolme, joista
vain yksi on enda kdytossa, muut ovat kylmilladn. Kaava-alueen kaakkoispuolelta, noin 200 metrin etdisyy-
delld suunnittelualueen rajasta, alkaa Kylmalahdenrannan pientaloasutus.

Sairaalan alueella tydskentelee Tilastokeskuksen ruututietokanta-aineiston mukaan noin 1000 henkil6a.

Kaava-alueen ulkopuolella, aivan kaavan pohjois-koilliskulmalla sijaitsee vuonna 2021 valmistunut ikdihmisten
hoivakoti (Palvelukeskus Attendo Merilokki).

Kaava-alueen lounaispuolella Raahen Seminaarin rakennuksissa seka Brain Centerissa on laaja keskittyma eri-
laisia toimitiloja.

Kaava-alueen ja Pitkdkarin kentdn eteldpuolella sijaitsee Raahepolis Oy:n vuokraamia toimitiloja (Softpolis),
jossa toimii eri alojen yrityksia ja mm. kaupungin eri yksikoita.

[ Asinrakennus . ..  Suol
Vasikanpaa
- Liike- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus PN Pekankivikko
.
[ Muu rakennus ~ .
I ! Suunnittelualue TR = e -
é o h
RAAH E Hakotauriniaht 7°, » 7 e. L
S ‘e 4 . )
‘ = o Caee 0 Hakotauri
Hay /¢ &, L .
BRAHESTAD ety A
e ... I@
- % .
S °. °
i ' ,:h“_o
| | .
Vareskari
r- Kylmanemeniant
______ s it =m
‘l-’ s - —"
-, |
\ — b
! Taune-Kiesvaararn VAW:\J:
; ; ===
Seminaarinranta ' ©
Q2 9, . /’l l:’
' z /9
" Takaranta ‘ N z g‘”{
S’ ™ | : 2
liolinnantie s \ pY ?;; ﬂ- “ z | ‘5:' l
B > L 4 N \\ 8 - - b |
Pitkakari - i . ooy u
_:- < I . rinkaty =" \{\’C\\\\\(;\1 o oo By
- AL IR T TIN T ¥ flaawiy
7% © = =3 1= Yo 118 ) P I
¢ VY el B | — %  =mgie T Lrd |
2 VW - ) - Kukkolahd:ﬂka‘l“ ’a‘?" ;
S ' ) = Jor N
aite — , = SQ § Gy,
ey 7 Musta T -“’ﬁ“?““i‘“. - lé" \f ;"..'. ,”4
e i ANt3 =" =27 o) k{ F 12 Y A TN
- 0 Katlnhanta g D iy 1 I':.‘ e = I”’;—“ i \&’P 4 “ ~~
) Ll £~ _ﬁg—_:‘l 1 [ ‘La_'l'lg‘ ¢ \‘5" "(.:' .\“ q
o s 5 ‘. { Ly = 2 = .\ .z/ ¢ ‘@:,,7/,&‘~. . ‘
s * UN® o &
; \ o‘ ‘ Iacq * ....' P ‘)""’74,?,’ /
= p [ I °e », %8
LN Qe .
_ | (R r LK
Pikku\aht | _y &N % %o le /g’
Rakennukset: Maastotietokanta 2022 o . o 8| =y * §'
Taustakartta: MML 2022 Puluvarkki ‘75 2
- - Ann Cantdi LL V 'S 5.
Kuva 5. Alueen rakennuskanta.



RAMBOLL

RAAHE :
BRAHESTAD

My,
Xy
g,

Vareskari
B ==
1
T-vauno K

Seminaarinranta

Takaranta

Ainnantie

Pitkakari

. . .NH

pitkankarinkatu,

Musta

Katinhénf@

Saansiokatl-<&

Sairaalan alue, asemakaavamuutos/ valmisteluvaihe

Hakotauri

Kylmaniemeniant

¢
Pauhan,; e
%, ¥

)
Pal o .
Kylmalahdentie’ 9
:
3
£

h

% 5§

&3

Pertunkaty

s
IStenkaninkatu

Bokarinkatt

Ruottaloniani

Kylmaniemi

Lp

G

Pikkih
@

Jahtikaty

¥ s
Erakatu
Pikkulant & Hallinkat
Puluvérkki . e
“olminkaty, !
Maa-Fantti T kat]
2
;éf $ Oliliuigie: Mk,
z
. I . ‘ ‘ .
Gnf
=
3 iy
2 -4 % T & s ™
Kuva 6. Viestd 250 m ruuduissa 2020.
RAAHE =~ o
Hakotauri Ruottaloniant
BRAHESTAD “
S Wi
Kylmarjiemi
Vareskari )
antemenial
P—--_ o oVi
| ’ s
Frauno Kies anvayid Pavhapq, . \w_“*,\\\s q\\v\\‘\o
[ e o 4 vi
Seminaarinranta s 2
s
o &
ey p z Kylmajandentie -3
akdranta = 2
£ 2 2 S
cinnantie £ KaesSE 2 3
Pitk&kari o
- Pauhankatu \
< ks ¢
Pertunkaty
M kolahdenkali—= 4
= %,

Pikankannkatu "
Musta E S Sy
x
Katinhanta Ee o
2
& o
z i ¥
& g, Jahtikaty
2
Eraka
a\anti Corlenkaly (o
Kuant & Hallinkaty:
° Amimankalgy §
Puluvarkki @ A
“holminkaty.
A -F& 8
Maa-Fantti e, T ,‘,%%
z
k- Ot Ay
2 8
. @ rovikat @ o i
z g
=
® z A
[ g ¥
5 & 5 A
3 2 A Ny R
g %
S . Sovionkatl—x 2
Uaw
% RAAHE”

Kuva 7. Tyépaikat 250 m ruuduissa vuonna 2019kaava-alueen tunfumassa.

22.2.2022

o 1
°-
I——! Suunnittelualue
. 1
1 000
I- - Suunnittelualue




RAMBOLL

Sairaalan alue, asemakaavamuutos/ valmisteluvaihe
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta (Gellmanin sairaala), jotka on maa-
ritetty maakunnallisesti arvokkaaksi (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé 2015 / Pohjois-Poh-
janmaan liitto).

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitseva Raahen seminaari on valtakunnallisesti arvokas ra-
kennetun kulttuuriympariston kohde (RKY). Noin puolen kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta eteldan alkaa
Raahen Pekkatorin ja ruutukaava-alueen puutalokortteleiden valtakunnallisesti arvokas alue (RKY).
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Kuva 8. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset kaava-alueella jb-./dhiympdfistdn arvokkaat ra-
kennetun kulttuuriympdristén alueet.

Kuva 9. Kaava-alueella olevat maakunnallisesti arvokkaat Gellmanin sairaalan rakennukset. Etualalla
rakennus G ja oikealla takana rakennus H. © llpo Viisénen.
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Muinaismuistot
Suunnittelualueella tai sen valittomassa lahiymparistdssa ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia tai muita ar-
keologisia kulttuuriperintékohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alue on teknisten verkostojen piirissa. Sairaala on kaupungin kaukoldmpdverkossa ja vanhoilla Gellma-
nin sairaalan rakennuksilla on oma liittyma. Kirkkokadun lansipuolella, suunnittelualueen ulkopuolella sijait-
see lampolaitos. Hakotaurin jatevedenpuhdistamo sijaitsee runsaan 300 metrin etdisyydelld kaava-alueesta
koilliseen.

T,

- T s 3 poy ) . 3
Kuva 11. Viistokuva kaava-alueelle iddstd alkutalvesta 2022.
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Liikenne

Sairaalan alue, asemakaavamuutos/ valmisteluvaihe

22.2.2022

Sairaalan alueen asemakaavan muutosalue sijoittuu Raahen keskustan pohjoispuolelle, jonne johtaa kolme
kokoojakatua; Rantakatu, Kirkkokatu seka Kylmalahdentie, johon ydinkeskustan suunnasta liittyy Palokunnan-
katu. Kaikkien sairaala-alueelle johtavien katujen varsilla on jalankulun ja pyorailyn vayla. Raahen vuonna
2021 paivitetyn liikennemallin mukaan Kirkkokadun liikkennemaara sairaalan kohdalla tulee kasvamaan vuo-
teen 2040 mennessa noin 54 %. Kirkkokadun nykyinen vuorokausiliikenne arkena on 200 (130 /70) ajoneu-
voa ja vuodelle 2040 arvioitu liikkennemaéara 300 (200/100) ajoneuvoa vuorokaudessa.

Rantakadun ja Kirkkokadun valilld oleva nykyinen Tauno Kiesvaaran vayla sijoittuu sairaalan kiinteistén alu-
eelle, ja se on osa sairaalan pysakointialuetta. Talta osin nykyinen jarjestely ei vastaa voimassa olevan yleis-
kaavan liikenteellistad periaatetta eikd Raahen pohjoisen vyéhykkeen lilkennesuunnitelman 2013 mukaista

Merikaari -katuyhteysvarausta.

Joukkoliikenteen rooli Raahessa ei ole kovin suurin. Joukkoliikenne palvelee padasiassa koulu- ja opiskelulii-
kennettd sekad tyomatkaliikennettd. Raahen keskustasta sairaalan alueelle liikenndi arkisin kaksi vuoroa; yksi

aamupadivalla ja toinen iltapaivalla.

Pitkakarin kentan italaidalla olevan Kuntoparkin pohjoispuolella (kortteliin 3021 pohjoisosa) on voimassa ole-
vassa asemakaavassa helikopterikentan laskupaikka (heli -merkintd). Nykyisin alueelle laskeutuu helikopteri
arviolta viisi kertaa vuodessa sairaalatoimintaan liittyen.
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Kuva 12. Autoliikenteen keskimddrdinen vuorokausiliikenne arkena vuonna 2020. Ote Raahen lii-

kennemallista 2021, autoliikenne, Scenario 1, Nykyverkko 2020.
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Kuva 13. Autoliikenteen keskimddrdinen vuorokausiliikenne arkena vuonna 2040. Ote Raahen lii-
kennemallista 2021, autoliikenne, Scenario 2040, Tavoiteverkko 2040.
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Luonnonymparisto

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi rakennettua ymparist6a. Ainoastaan kaava-alueen kaakkoisrajalla kasvaa
metsaa, joka on osa pientd metsadkuviota Kirkkokadun ja Pitkdkarin kentan valilla.

Mets3 on osin voimassa olevassa kaavassa VL/s merkinnalld. Vuonna 2002 hyviksytyssa Softpoliksen alueen
laajennuksen asemakaavanmuutoksen kaavaselostuksen perusteella sdilyttdmismerkinnan taustalla on ta-
voite suojella alueen komein puusto.

Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita, metsalain mukaisia kohteita
eika tiedossa olevia huomioitavia lajeja (Lajitietokeskus 2022).
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Virkistys

Lounais-eteldosa kaava-alueesta on Pitkdkarin urheilukentan aluetta. Pitkdkarin kenttd on nurmikenttd, joka
koostuu 2 pienesta kentasta (45 m x 70 m) kenttdalueen pohjoisosassa sekd yhdesta isosta kentasta (70 m x
105 m).

Pitkankarin urheilukentan historia alkaa vuodesta 1930, jolloin tehtiin paatds rakentaa kunnollinen ja ajanmu-
kainen urheilukentta hatdaputéind Gellmanin sairaalan viereen. Opetusministeridsta saatiin avustusta raken-
nustdihin, mutta tyo eteni hitaasti vaikeina pula-aikoina. Pitkdkarin kentta katsomoineen valmistui kesaksi
1938. Pitkankarin kentta sailyi yleisurheilijoiden ykkospaikkana aina vuoteen 1975, jolloin Koivuluotoon ra-
kennettiin uudenaikainen kestopaallystetty kenttd kunnon huoltorakennuksineen. Pitkdnkarin kentta on edel-
leen mm. jalkapalloilijoiden aktiivikdytossa. Kentalld harjoittelee mm. jalkapalloseura FC Raahe.

Suunnittelualueen ulkopuolella kentdn vieressa sijaitsee Kuntoparkki Oy:n toimitila, jossa on kuntosali, ryh-
maliikunta- seka fysioterapiapalveluja. Kaava-alue rajoittuu lannessa ja iddssd metsaalueisiin, jossa kulkee
yleistd virkistaytymistd palvelevia metsapolkuja.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen pohjois- ja itdpuolella, Iahimmillddn noin 120 metrin etdisyydelld on merenranta (Seminaarin-
ranta / Hakotaurinlahti). Kylmaniemenlahti sijoittuu Iahimmilldan noin 350 metrin etaisyydelle kaava-alu-
eesta itddn. Kaava-alue ei sijaitse tulvauhan alaisella alueella.

Kaava-alueelle ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue oli noin 2,7 km etdisyydella suunnittelualu-
eesta kaakkoon sijainnut Antinkankaan pohjavesialue (ID 11678051), joka on poistettu pohjavesiluokituksesta
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen paatoksella alkuvuodesta 2020.

Pienilmasto
Kohdealue sijoittuu rannikkovydhykkeelle, jossa on tuulinen ja ankara meri-ilmasto.
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1.1.5 Maisema

Kaava-alue sijoittuu maisemamaakunnallisessa aluejaossa Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja sielld tarkem-
min madriteltynad Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Kaava-alue sijoittuu Raahen keskustan poh-
joisosan kumpareelle, joka on osa Pitkdkarin lansi-itd suuntaista seldnnealuetta. Kaava-aluetta ymparoi Raa-
hen saariston vesialueet lannessa, pohjoisessa ja koillisessa. Alueen korkeus merenpinnan tasosta on noin
kuusi—seitseman metria. Kaava-alueen maasto on suhteellisen tasaista ja kaava-alueen ulkopuolella maasto
laskee rantojen sekd kauempana eteldssa olevan Kauneuskanavan seka kaakossa olevan laaksopainanteen
suuntaan.
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Kuva 16. Maisemarakenne. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympdristéselvityksestd / maisemaselvitys (F6672018). Sai-
raalan asemakaavan muutoksen alue on lisétty kuvaan siniselld katkoviivalla.

Maisemakuva (visuaalisesti hahmottuva ilmiasu)

Kaava-alue on padosin tiiviihkda rakennuskompleksia, joka rajautuu osin toteutumattomien asemakaavojen
seka katurakentamisen keskenerdisyyden vuoksi suhteellisen 16yhasti [ahiympariston muuhun rakennuskan-
taan. Kaava-alueen lansipuolella on havupuuvaltaista rantametsad, joka antaa suojaa merelta puhaltavilta
tuulilta. Meri on ldhelld, mutta runsaan rantapuuston vuoksi merellisyytta ei kaava-alueella juurikaan ha-
vaitse. Kaava-alueen eteldosan yhdistetty kulkutie ja pysdkointialue yhdessa Pitkdkarin kentdn avoimuuden
kanssa antaa hieman keskeneraisen vaikutelman.
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Lahiympariston maisema-alue

Suunnittelualue rajautuu lannessa, pohjoisessa ja kaakossa lahelle vuoden 2014 paivitysinventoinnin maakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta ”“Raahen saaristo ja merimaisema” (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-
Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pai-
vitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015). Maisema-alueen kohdekuvauksen mukaan Raahen kaupungin
ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva saaristo muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittdvan ja
maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jolle on ominaista historiallinen kerroksellisuus. Alueeseen liittyy
mm. kaupunkitoiminnan, kaupankaynnin ja kaupunkirakentamisen historiaa sekd merenkulun historiaa. Mai-
sema-alueella on paljon kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja rakennelmia, jotka kertovat alueella
aikojen kuluessa harjoitettujen elinkeinojen historiasta.
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D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, paivitysinventointi 2014

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Kuva 17. Maiseman arvot. Raahen saariston ja merimaiseman maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
rajaus (© Pohjois-Pohjanmaan liitto). Kaava-alueen rajaus on lisétty kuvaan siniselld rajauksella.

Maanomistus

Padosa kaava-alueesta (noin 74 %) on Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman omistuksessa. Rantakadun
katualueet ja viheralueet, kaava-alueen eteldrajan korttelialueet seka Pitkakarin kentta (pohjoisosa kuuluu
kaavamuutosalueeseen) ovat Raahen kaupungin omistuksessa.
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1.1.7 Maaperi ja rakennettavauus
Kaava-alue on moreenimuodostumaa ja rakennettavuudeltaan hyvaa.
Kalliomaa, maanpeite eninta@n 1 m (yleensa moreenia) (Ka) |
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Kuva 18. Maaperdn maalajit.

Pilaantuneet maat

Ympéristotietopalvelu Karpalon mukaan kaava-alueella ei ole pilaantuneita maa-alueita (maaperan tietojar-

jestelman kohteet). Kaava-alueen itdpuolelle sijoittuvat seuraavat maaperan tilan tietojarjestelman kohteet;
lampovoimala, lumenkasausalue seka jatevedenpuhdistamo.
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Kuva 19. Maaperdn tietojérjestelmdn kohteet.

Happamat sulfaattimaat

Gtk:n kartta-aineiston perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenn&koisyys kaava-alueella
(ennakkotulkinta) on hyvin pieni.
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Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkay-
ton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympdristén arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Ympadristoministerio kdynnisti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistamisen vuonna 2016. Val-
tioneuvoston padatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Lisatietoja alueidenkayttotavoit-
teista saa ymparistoministerion verkkosivuilta www.ymparisto.fi.

Uudistetuista alueidenkdyttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestdkehityksen edellyttamalle riittdvalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

= Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-
rakenteen eheytta.

= Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdestéryh-
mien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seké viestinta-, lilkkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

= Merkittavat uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

= Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalld ensisi-
jaisesti olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja sekad varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
= Varaudutaan saan dari-ilmiodihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

= Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.
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Maakuntakaava
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon voimassa oleva maakuntakaava; se on ohjeena laa-
dittaessa tai muutettaessa kunnan yleiskaavaa tai asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpi-
teisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Suunnittelualueella alueidenkdytdn tarkempaa suunnittelua ohjaavat Pohjois-Pohjanmaan 1. - 3. vai-
hemaakuntakaavat. Maakuntavaltuusto on hyvdksynyt Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan
2.12.2013, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe-
maakuntakaavan 11.6.2018. Kaavat ovat voimassa ja 3. vaihemaakuntakaavaa lukuun ottamatta lain-
voimaisia, kuitenkin myos 3. vaihemaakuntakaavan tdytantédnpano voi jatkua. Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelmakarttaan (25.1.2021), jossa on mukana myos
ne maakuntakaavat, jotka eivat koske suunnittelualuetta (Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava).

Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot I0ytyvat Pohjois-Pohjanmaan liiton verkkosivulta
www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/.
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Kuva 20. Ote informatiivisesta Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdiste/makartasta 25.1.2021.

Suunnittelualuetta tai sen valitonta Iahiymparistdoa koskevat keskeisimmat maakuntakaavamerkinnat
on esitetty seuraavilla kahdella sivulla taulukossa.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikka-alueiden ym. taajama-
toimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnitteluméaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyk-
sessd ja mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen eheytta-mista hajanaisesti ja va-
jaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-mista toiminnallisesti ja taajamakuvalli-
sesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalou-
teen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld kdvelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vy6hykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaa-
voihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistdoon.
Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot
sailyvat. Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankdyton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmioi-
den vaikutuksiin.

atq JATEVEDENPUHDISTAMO.
Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat ja suunnitellut ylikunnalliset, keskitetyt jatevedenpuhdista-
mot.

Suunnittelumé&arays: Puhdistamot ja jateveden kerdysputkisto on pyrittdva sijoittamaan riittavan
etdalle tarkeistd, vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista. Puhdistamot tulee sijoittaa ympa-
ristohaittojen ehkdisemiseksi riittavan etaalle asutuksesta ja taajamista.

. ALUEELLINEN KAUPUNKISEUTU.
Merkinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia
palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kulttuuriymparistoalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selos-
tuksen liitteessa. Raahessa alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema kaupunkiarkeologinen
alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuuriker-
roksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset: Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
madriteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhte-
naisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Alueiden kayton suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympaéristén tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvat. Keskustatoimintojen alu-
eiden kehittamisessa on kiinnitettava huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen,
palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen. Alueelle saa
sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

K2 RAAHEN KAUPUNKISEUTU.
Merkinnalla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtenaisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muodostaa
Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Suunnitteluméaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettava lahtékohtana kaupunki-
seudun nykyistd rakennetta ja turvattava tuotanto- ja liiketoimintojen kehittdmismahdollisuudet riit-
tavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia pientaloasutusta siten, etta seudulla on tarjolla
vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen keskustaa kehitettdessa suunnittelun lahtékohtana on pidet-
tava historiallisen ruutukaavan ja vanhan puukaupunkimiljéon sailymistd. Uusien kauppapalvelujen
sijoitusratkaisuilla ei saa vaarantaa kaupungin keskustan kehittamisedellytyksid. Kaupunkiseudulla
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tulee yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset seudullisen virkistysalueverkostonto-
teuttamiselle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalla osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kan-
sainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumadarays: Alueen maankayttda suunniteltaessa on kiinnitettdva erityista huomiota virkis-
tysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja
matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

MERI-RAAHE. Alueen kehittdminen perustuu saariston luonnonymparistdn ja vanhan puukaupungin
kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueet (Pohjois-Pohjanmaan péivitysin-
ventointi 2013-2015).

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet sekda maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioi-
tava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto
sekd maisema- ja kulttuuriymparistéarvot. Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja mui-
den avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityista huomiota rakentamisen sopeuttamiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maise-
maan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota selvityksissa Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-
Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-aluei-
den paivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa alue-
kuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistda kulttuuriymparistén maakunnallisten arvojen sailymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistéjen
kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdaa huomiota Pohjois-Pohjan-
maan rakennettu kulttuuriympdristé 2015-selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI

Suunnittelumadraykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa alueiden-
kayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan korkeata-
soisiin kansainvilisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden lilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen seka tietoliikenneverkostoihin. Perdmeren rannikon
matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudulli-
sesti merkittavien virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien kehittamistarpeet seka yhtenaisen
kevyen liikenteen reitin kehittamismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympadristolliset vaikutukset seka turvattava maiseman ja
luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamis-
rannikon luonnon- ja kulttuuriperinndn kansainvalisten arvojen sailymista ja matkailullista hyodynta-
mista on pyrittava edistamaan.
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Yleiskaavatilanne

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava:

Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty Raahen kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 20. Osayleiskaava kostuu kahdesta kartasta.

= Kartta 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet.
= Kartta 2. Luonnon ja kulttuuriympdristén sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

. \5) i ~u RAKOBRURMENY ’ ; \ *fo @ g TIERQ
) Ll : = >

Kuva 21. (vasemmalla) Ote keskeisten taajama-alueiden osaylelskaavan kartasta 1. Suunnlttelualueen I‘CUCIUS smlsella
Kuva 22. (oikealla) Ote keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kartasta 2. Suunnittelualueen rajaus siniselld.

Suunnittelualuetta koskevat oleellisimmat yleiskaavamerkinnat ovat seuraavat:

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.
Alue varataan pdaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle
saa sijoittaa vahdisessd maarin myos muita tyopaikkatoimintoja ja asumista.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparisté6n merkittdavad melua, ilman pilaantumista tai
muuta haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistad hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisdan ympariston muodostumista.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palve-
leva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 § mukainen mai-
sematyodlupa.

SUOJELUKOHDE.

Kohteet, joilla on valtakunnallista merkittavyyttd. Rakennusten purkaminen on kielletty
ja ymparisto sdilytettava, kunnes rakennussuojelu on ratkaistu.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat
kohteet" inventointiraportissa kdytettyyn numerointiin.

2.27 Gellmanin sairaala (29).
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Viereiset yleiskaavat

Suunnittelualue rajautuu luoteessa ja pohjoisessa Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaa-
vaan. Suunnittelualueen itdpuolella on tekeilld Pitkdkarin osayleiskaava, johon kuuluu osia Raahen
pohjoisten merenrantojen osayleiskaavasta ja keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta.
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Kuva 23. Ote y/eiskaavojen yhdistelmdkartasta, johon on Iisdtty suunnittelualueen rajaus siniselld katkoviivalla.

Asemakaavatilanne

Suunnittelualue ja sen [ahiymparistd on asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on voimassa osia kol-
mesta eri aikoina laaditusta asemakaavasta seuraavasti:

= 20.7.1972 vahvistettu asemakaava (Ak 49). Suunnittelualueella asemakaava kasittda padosan sai-
raan alueesta (korttelin 3031 YS-rakennuspaikka) ja Rantakadun katualueen.

= 24.4.2002 hyvaksytty Softpoliksen laajennus (Akm 167). Suunnittelualueella asemakaava kasittaa
suunnittelualueen eteldosan viheralueet, jalankululle ja pyorailylle varatun kadun seka korttelien
3021 ja 3026 pohjoisosat.

= 27.5.2013 hyvaksytty Kylmalahdenrannan asemakaava (Akm 218a). Suunnittelualueella asema-

kaava kasittaa korttelin 3031 itdreunan seka pieneltd osin katualuetta Kirkkokadun ja Kylmalah-
dentien risteysalueella.
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Kuva 24. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdstd, jossa suunnittelualueen rajaus siniselld katkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskevia oleellisimmat asemakaavamerkinnat ovat seuraavat:

YS SAIRAALOIDEN JA MUIDEN SOSIAALISTA TOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YU-1 URHEILUTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Korttelialueelle saa sijoittaa vaestonsuojia.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueella sallitaan opetustoiminta.

Rakennusten 1. kerrokseen saa rakentaa rakennusoikeuteen laskettavia pysakaointitiloja.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

il d

KATU.

TTTEPTTT] JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU KATU.

heli HELIKOPTERIN LASKEUTUMISPAIKKA.
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Rakennusjarjestys
Raahen kaupungin ja Siikajoen kunnan yhteinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 22.4.2021.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutoksen myota alueen tonttijako muodostetaan sitovaksi.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetdan kaupungin toimittamaa pohjakarttaa. Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslaissa
(MRL a-c §) maaratyn mukainen.

Rakennuskiellot
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat suunnit-
teilla
Tiedossa ei ole muita oleellisesti sairaalan alueen asemakaavaan vaikuttavia suunnitelmia tai paatoksia.

2 Tyon vaiheet

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Sairaalan alueen asemakaavan muutos on tullut ajankohtaiseksi Raahen hyvinvointikuntayhtyman hallituksen
tekeman kaavoitusaloitteen (27.10.2021) myota.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitusaloite on hyvaksytty Raahen kaupungin kehittamislautakunnassa 17.11.2021 § 131 ja samalla on paa-
tetty esittda asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta kaupunginhallitukselle. Raahen kaupunginhallitus on
kdynnistanyt kaavamuutoksen paatokselldan 29.11.2021 § 416.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia sekéa lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

] Pohjois-Pohjanmaan liitto

= Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus

Ll Pohjois-Pohjanmaan museo

Ll Jokilaaksojen pelastuslaitos

] Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma
] Raahen Energia Oy

= Raahen Vesi Oy

] Palvelukeskus Attendo Merilokki

. Elisa Oyj, DNA Oyj ja Telia Finland Oyj
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Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulo mainitaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n 2 momentissa. Sairaalan alue, asema-
kaavanmuutos (Akm 246) on tullut vireille kaupunginhallituksen paatokselld 29.11.2021 § 416. Kaavoituksen
vireille tulosta on kuulutettu 29.1.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Raahen kaupungin kaavoitus on ollut kaavatyon alussa 23.2.2022 yhteydessa erillispalaverilla alueen toimijoi-
hin (FC Raahe, Kuntoparkki seka kaupungin liikuntapalvelujen edustajat).

Kaavan valmisteluvaiheen sekd ehdotusvaiheen nahtéavilla olojen aikana jarjestetdaan osallisten informointia ja
kuulemista varten yleisotilaisuus tai ilta-aikainen vastaanotto yhteiskunnallisen tilanteen niin salliessa. Kaa-
van valmisteluvaiheen aikainen kaavoittajan vastaanotto pidetddn 17.3.2022.

Muilta osin osallisten mielipiteet saataneen tietoon kaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olon seka ehdotus-
vaiheen nahtavilla olon aikana mahdollisesti annettavan kirjallisen palautteen myota.

Kaavatyohon kuuluvat luottamuselinkasittelyt ovat seuraavat:

= Kehittamislautakunta 17.11.2021 § 131 ja kaupunginhallitus 29.11.2021 § 416: kaavan vireilletulo
] Kehittamislautakunta 19.1.2022 § 4: kuulutus vireilletulosta ja OAS nahtaville

] Nyt kehittamislautakunta: kaavan valmisteluvaiheen aineisto nahtaville

] Tulossa kehittamislautakunta ja kaupunginhallitus: kaavaehdotus nahtaville

] Tulossa kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto: asemakaavan hyvaksyminen

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen (ELY) kanssa pidetaan
valmisteluvaiheen aineistosta ja palautteesta. Muilta osin viranomaisten nakékannat tulevat esille nahtavilla
olojen lausuntokierroksilla.

3 Tyon tavoitteet

Kaavamuutoksen keskeisin tavoite on kehittaa kortteliin 3031 hyvinvointialue ja mahdollistaa sosiaali- ja ter-
veystoiminnan jatkuminen seka edelleen kehittdminen sairaalan alueelle osana Pohjois-Pohjanmaan hyvin-
vointialueen toimintoja. Kaavamuutos mahdollistaa Raahen sairaalan kehittymisen pohjoisen merenrannikon
yhdeksi tarkedksi terveyspalvelukeskittymaksi. Raahen hyvinvointikuntayhtyma pyrkii kehittdmaan sairaalan
alueesta sotekeskuksen, jonne se keskittda sosiaali- ja terveyspalveluitaan pois muualla olevista vuokrati-
loista. Sairaala alueen kehittdmista varten tarvitaan tulevaisuuteen katsova asemakaava, jossa alueen raken-
nusoikeus sekd muut detaljimerkinnat ovat ajan tasalla. Alueella voimassa olevasta vuonna 1972 laaditusta
asemakaavasta puuttuu mm. rakennusoikeuden maarite kokonaan.

Sairaala-alueen lounaiskulmalla sijaitsevat Gellmanin sairaalan vanhat rakennukset ovat Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriymparistoé 2015 -selvityksen mukaisesti maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei
ole huomioitu mitenkdan vanhassa, vield voimassa olevassa vuoden 1972 asemakaavassa. Asemakaavamuu-
toksen myota Gellmanin sairaalarakennusten kulttuurihistorialliset arvot huomioidaan suojelumerkinndin.

Kaavatydssa huomioidaan alueen liikenne- ja pysdkointijarjestelyiden seka jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja
turvallisuus suhteessa kokonaisuuteen. Rantakadun ja Kirkkokadun valinen nykyinen Tauno Kiesvaaran vayla
kulkee sairaalan tonttialueella, ja kaavamuutoksella kadulle varataan oma katualueensa sairaalan tontin ete-
lapuolelle niin, etta katulinjaus sijoittuu esteettémasti Kylmalahdentien jatkeeksi. Uusi katualue ja -yhteys on
osa laajempaa Raahen pohjoisen vyéhykkeen liikkennesuunnitelman mukaista Merikaari-katuyhteysvarausta.
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Taajamakuvallisena tavoitteena asemakaavamuutoksessa pyritdadn kiinnittdmaan huomiota lisdrakentamisen
sallimisen ohella my6s alueen yleisilmeen vehreyteen etenkin tarkeiden katu- ja lahestymissuuntien nakokul-
masta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyon alussa kaupunki kaynnisti lisdselvityksen helikopterikentdn aluevaraussuunnittelusta, jossa tarkas-
teltiin Tauno Kiesvaaran katualueen alle jadavan nykyisen helikopterikentdn sijoittamista kahteen paikkaan.
Toinen helikopterin laskeutumispaikan tarkasteluvaihtoehto on kaava-alueella sairaalarakennuksen paalle
sijoitettava kattokenttda. Asemakaavan muutoksen my6ta sairaala-alueelle varataan helikopterikentan lasku-
paikka kattokenttdana. Myos helikopterin laskeutumissektorit osoitetaan kaavassa tarvittavilta osin.

Osallisten tavoitteet

Osallisilta on saatu palautetta alla esitetyn mukaisesti kaavaprosessin aikana.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide seké yksi lausunto Jokilaaksojen pelastuslaitok-
selta. Lausunnossa todettiin, ettei pelastusviranomaisella ole tassa vaiheessa kommentoitavaa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta annetusta mielipiteessa oltiin huolissaan pysadkointipaikkojen riittavyydesta alu-
eella seka toivottiin parannuksia kaavan eteldosan jalankulun ja pyorailyn verkostoon.

Kaavan valmisteluvaihe

Sairaala-alueen lisdrakentamisen ja sisdisten toimintojen suunnitteluty6 on kaynnissa Raahen seudun hyvin-
vointikuntayhtyman toimesta, ja suunnittelutydn alustavien luonnosten perusteella sairaalakompleksin lisdra-
kentaminen tulee sijoittumaan uudisrakennuksiin nykyisen mahdollisesti purettavan potilastornin paikalle ja
itdpuolelle II-IIl kerroksisena tai vaihtoehtoisesti potilastorni rakennetaan uudelleen V-kerroksisena ja sen
itdpuolelle toinen uudisosa ll-kerroksisena. Molemmissa vaihtoehdoissa sairaalan lisdrakentamisvaihtoeh-
doissa keskeisimmat sisddankaynnit (padsisaankaynti, paivystys, ambulanssiyhteys) tulevat sijoittumaan nykyi-
sen sairaalarakennuksen kaakkoiskulmaan.

Sairaalan laajennussuunnitelmien myo6ta kaavatydssa on pohdittu korttelin sisdisen liikenteen ja katuliitty-
mien kokonaisuutta havainnepiirroksien kautta niin, ettd seka autoliikenne pysakointitarpeineen seka turvalli-
nen ja esteeton jalankulku ja pyoraily tulevat riittavasti huomioiduksi.

Havainnepiiroksissa on pyritty maksimoimaan autopysakoinnin maara, jotta sitd kautta voidaan maarittaa
tulevaan asemakaavaan sairaalakorttelin maksimaalinen kerrosala. Vaikka hyvinvointikuntayhtyman taman-
hetkinen tarve alueen lisdrakentamiselle on noin 7000 k-m2 (sis. nykyisen V-kerroksisen rakennuksen purka-
misen), pyritddn muutettavassa asemakaavassa varautumaan selvasti tata suurempaan kerrosalaan mahdolli-
sia tulevia tarpeita varten.

Pysakointipaikkojen vahimmaismaaravaatimus Pohjois-Suomen sairaaloiden ja terveysasemien asemakaa-
voissa on paasaantoisesti noin 1 ap /100 k-m2. Sairaalaan tulevat asiakkaat toivovat ja usein tarvitsevatkin
helppoa pysakointia, joten autopaikkojen riittdvyys suhteessa kerrosalaan on tarkeaa.

Kaikissa havainnepiirroksissa paéaliikenne sairaalaan tulee uuden Tauno Kiesvaaran vaylan kautta, jonka var-
rella tulee varautua bussiliikenteen pysakkeihin mahdollisimman Idhelld paasisddankdyntia. Tauno Kiesvaaran
vaylaltd on hyva osoittaa liittyma myos kaava-alueen eteldpuoleisen Kuntoparkin pysdkoéintialueelle, joskin
ko. korttelin liittymat pohdittaneen uusiksi ko. alueen tulevan asemakaavamuutoksen myo6ta.

Sairaalan keskeisimman uuden padsisadankdyntikulman tuntumaan on osoitettu asiakkaiden jatto/saattolii-
kenne, sekd taksit. Gellmanin sairaalan eteldpuolelle sairaala-alueen tontille on mahdollista sijoittaa kaksirivi-
nen pysakointialue nykyisen yksirivisen sijaan. Rantakadun puolelle sairaalatontin luoteiskulmaan on varattu
kaksi pysakointialuetta samoille paikoille, missa nykyisinkin on autopysdkointia. Kirkkokadun puoleinen sai-
raalatontin kaakkoiskulman pysakaéintialue on havainnepiirroksissa varattu laajasti pysakéintiin, joskin pysa-
kointialueen liittymat ja jarjestelyt eroavat toisistaan eri havainnepiirroksissa. Sairaalan huoltorakennuksen
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(B) pohjois- ja lansipuolelle on osoitettu pysakointialueen laajennukset palvelemaan ldheisten uudisrakennus-
ten toimintoja. Sairaala-alueen rakennusten viliin jadvat alueet olisi hyva rahoittaa paaosin jalankululle ja
pyoriéilylle, joskin huoltoajo sek3 tarvittaessa pienialainen jattd /saattoliikenne voisi olla sallittua.

Havainnepiiroksissa on osoitettu useita alueita eri Idahestymissuunnilta tultaessa polkupydrien sijoittamiseen.
Alueet on pyritty osoittamaan sisadnkdyntien ja keskeisen jalankulkualueen yhteyteen.

Havainnepiirroksissa on osoitettu helikopterin laskupaikka sairaala-alueen katolla "katto-heli?” -ympyramer-
kinnalla. Helikopterin laskupaikka on mahdollista rakentaa sairaalan lisa- /uudisrakennuksen katolle lentosek-
torille sijoittuvien olemassa olevien rakennusten sita estamalla, mikali kattokentan korkeus merenpinnasta
saddetdan sopivaksi suhteessa muihin sairaala-alueen rakennuksiin. Kattokentdn rakentaminen tulee huomi-
oida my0s rakennuksen rakenteissa. Hyvinvointikuntayhtyman alustavien luonnosten lisarakentamisvaihtoeh-
toihin ndhden kattokentén sijoittaminen on mahdollista aina korkeimman rakennusmassan katolle (lll tai V -
kerroksiset massat).

(\~22) V-kerroksisen rakennuksen katolla olevan kattokentén kokeus mpy.
— 2 — — — V-kerroksisen rakennuksen katolla olevan kentan lentosektorin korkeus mpy.

o3 lentoesteen korkeus mpy.

pilppy
25

b Y \ i *\
Kuva 25. Alustava esimerkki helikopterin laskupaikan lentosektoreista ja vaadittavasta estevapaasta kor-
keudesta, kun kenttd sijoitetaan V-kerroksisen rakennuksen katolle. Helikopterikenttd edellyttdd kahta
vastakkaista lentosektoria, joiden tulee olla vapaita lentoesteistd. Korkeusrajoitteet ja sektoreiden levey-

det tarkentuvat erillisselvityksen myétd).
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Viitesuunnitelmien / havainnepiirroksien erot
Vel ”pailiikenne Tauno Kiesvaaran vaylan kautta”

Sairaalan paasisadankayntien edustan liikenne pyorii Tauno Kiesvaaran vaylalta erkanevan kahden liittyman
kautta. Liikenteen kierto toimii seka kaksisuuntaisesti ettd myos yksisuuntaisena mikali niin tarkemmassa

suunnittelussa halutaan. Vaihtoehdossa Vel sairaalan kortteliin mahtuu noin 332 autopaikkaa, jolloin ase-
makaavassa voitaneen sallia maksimissaan noin 33 200 k-m2.

Ve2 ”padiliikenne Tauno Kiesvaaran vaylan kautta + pysdkointitalo”

Vaihtoehdossa Ve2 sairaalan paasisaankdyntien lilkenne toimii kuten vaihtoehdossa Vel, mutta Ve2:ssa sai-
raalan tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu pysakaointitalo. Mikali pysakointitalo toteutetaan kaltevilla pysa-
kointitasoilla, ei taloon tarvita erillisia ajoramppeja ja pysdkointipaikkoja saadaan ko. alalle enemman. Ajo-
neuvoliikenne paivystykseen (ambulanssilla ajo) voi toimia pysdkdintitalon lansireunaa pitkin Tauno Kiesvaa-
ran vaylalta tai vaihtoehtoisesti Kirkkokadulta tulevaa ja pysdkointitalon pohjoispuolelle osoitettua yhteytta
pitkin. Vaihtoehdossa Ve2 sairaalan kortteliin mahtuu noin yhteensa arviolta 532 autopaikkaa, joista 212 on
maan tason avopaikkoja ja 320 autopaikka olisi pysdkointitalossa. Talléin asemakaavassa voitaneen sallia
kaikkineen rakentamista maksimissaan noin 53 200 k-m2 verran. Vaihtoehdon Ve2 etu on sairaalan paa-
sisdankaynnin ja Tauno Kiesvaaran vaylan valiin jaava laajahko istutusalue, mika olisi taajamakuvallinen etu
suhteessa padsisaankdyntiin seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin Gellmanin sairaalan rakennuksiin. Pysa-
kointitalon arkkitehtuuriin ja julkisivukasittelyyn tulisi kiinnittda toteutussuunnittelussa erityishuomiota, silla
pysakaointitalo tulisi olemaan suoraan Kylmalahdentien nakymaakselin padssa kaakosta alueelle saavuttaessa.
Ve3 ”padiliikenne Tauno Kiesvaaran vaylan ja Kirkkokadun kautta”

Vaihtoehdossa Ve3 sairaalan paasisdankdyntien tuntumaan vieva ajoneuvoliikenne pyorii laajemman kierron
kautta; Tauno Kiesvaaran vaylalta tuleva liittyma ja Kirkkokadulta tuleva liittyman muodostavat kierron, josta
padsee molemmista suunnista padsisaankdynnin jattopisteelle seka tontin eteldpuolen pysakaointialueille.

Vaihtoehdossa Ve3 sairaalan kortteliin mahtuu noin 330 autopaikkaa, jolloin asemakaavassa voitaneen sallia
rakentamista maksimissaan noin 33 000 k-m2 verran.
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Kuva 26. Havdihnepiirros Vel.
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Kuva 27. Havainnepiirros Ve2.

MERKINNAT:
Bl olevarakennus
B uusi rakennus

jalankulun alue

asfaltti, autoliikenne

kiveys yms.

- istutettava alue

%—5—@ puu / muu istutus

A sisdankaynti

 PYSAKOINTE
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Kuva 28. Havainnepiirros Ve3.

->maksimi kerrosala 33 000 k-m2

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto (havainnepiirrokset) ovat julkisesti ndhtavilla 7.—28.3.2022 vilisena aikana.
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Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen aineisto tulee julkisesti nahtaville tavoiteaikataulun mukaan kevaalla 2022.

Kaavan vaikutukset

Kohdissa 3.2.1-3.2.10 kuvatut vaikutukset koskevat kaikkia havainnepiirrosvaihtoehtoja Vel, Ve2 ja Ve3.
Vaihtoehtojen erot vaikutusten osalta ovat mm. seuraavat:

Vaihtoehto Ve2 on eniten alueen taajamakuvaa muuttava, silla Kirkkokadun ja Tauno Kiesvaaran vaylan kul-
maan osoitettu lll-kerroksinen pysakointitalo sijoittuu erittdin ndkyvalle paikalle suhteessa alueen sisadntulo-
katuihin. Pysakaintitalo sijoittuu suoraan Kylmalahdentien ndkyméan paatteeksi.

Vaihtoehto Ve2 mahdollistaa pysdkoéintitalon myota eniten kerrosalaa; Ve2 mahdollistaa sairaalan alueelle
noin 20 000 k-m? enemmin kerrosalaa kuin vaihtoehdot Vel ja Ve2.

Liikenteellisesti kaikki vaihtoehdot ovat toimivia, eika eroja esim. liikkenneturvallisuuden tai liikkenteen suju-
vuuden osalta ole.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

Kaavamuutos edistaa hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tukee Raahen ja sen lahiympariston elin-
voimaa mahdollistamalla sosiaali- ja terveyspalvelujen keskittamisen Raahen nykyisen sairaalan alueelle paa-

osin olemassa olevia rakenteita hyvaksikayttden ja niitd tdydentden. Kaavamuutoksella edistetdan sosiaali- ja

terveyspalvelujen hyvaa saavutettavuutta varaamalla lilkkenteen kannalta oleelliset katualueet seka huolehti-

malla riittavasti pysakointimahdollisuuksia sairaalan alueelle.

Tehokas liikennejarjestelma:

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin liikenneyhteyksiin, niita tdydentden, mika edistaa valtakunnallisen
liikennejdrjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta. Kaavassa on huomioitu eri liikennemuotojen (ajoneuvo-
liikenne, jalankulku- ja pyoraily, joukkoliikenne seka helikopterililkkenne) tarpeet ja kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:
Uusi rakentaminen ei sijoitu tulvavaara-alueelle ja maanalaisen rakentamisen osalta. Tama selostuksen kohta
tarkentuu suunnittelun edetessa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat:

Kaavamuutoksessa on osoitettu alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta (Gellmanin sairaalan
rakennukset) suojelumerkinnailld, joten niiden sailymiselle on kaavallinen tuki ja perusta.

Pitkdkarin kenttdaalueen pohjoisosa muuttuu kaavamuutoksen myo6ta katualueeksi, ja alueelle sijoittuneet
kaksi pientd kenttda poistuvat, mutta iso kentta on edelleen kayttdkelpoinen. Pitkdkarin kentan kayttoma-
dollisuudet vahenevat kuitenkin selvasti. Kokonaisuutena kaavamuutos ei kuitenkaan oleellisesti vahenna
Raahen virkistysmahdollisuuksia laajasti katsottaessa, silld korvaavia kenttdalueita on Raahessa toisaalla.

Suhde yleiskaavoitukseen

Laadittu asemakaava on Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukainen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos vahvistaa Raahen yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla sosiaali- ja terveyspalvelujen keskit-
tdmisen Raahen nykyisen sairaalan alueelle padosin olemassa olevia rakenteita hyvdksikayttden ja niita tay-
dentden.

Nyt laaditun asemakaavan my6ta osa rakentamattoman korttelin 3026 pohjoisosasta on osoitettu katualu-
eeksi (Tauno Kiesvaaran vayla) ja jaljelle jadvan korttelialueen detaljitason kaavamerkinnat eivat enaa jat-
kossa ohjaa riittavasti korttelin 3026 rakentamista. Alueen asemakaavan pdivittdminen on tarpeen ja asia on
huomioitu Raahen kaupungin kaavoitusohjelmassa 2022 (Akm 218b: Pitkdkarin itdosan asemakaava).
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksessa on osoitettu kaava-alueella oleva kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta (Gellma-
nin sairaalan rakennukset) suojelumerkinnailla, joten niiden sdilymiselle on kaavallinen tuki ja perusta. Sai-
raalan alueen lisdrakentamisella tai Tauno Kiesvaaran vaylan uuden katulinjauksen toteuttamisella ei ole
oleellisia vaikutuksia kaava-alueesta noin 200 metrid lounaaseen sijoittuvalle valtakunnallisesti arvokkaalle
Seminaarin alueelle.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaikutukset l[ahiympariston rakennuskantaan; helikopterin lentosek-
toreiden vaikutus tarkentuu myéhemmin.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan mahdollistama sairaalan alueen lisdarakentaminen lisaa toteutuessaan ajoneuvoliikennettad Rantaka-
dulla, Kirkkokadulla seka Kirkkokadun ja Kaivokadun valisellda Kylmdlahdentien osuudella. Kyseiset kadut ovat
kuitenkin kokoojakatutyyppisia ja kestavat liikenteen lisddntymisen hyvin, joten liikkenne sujuu jatkossakin
turvallisesti ja sujuvasti. Raahen liikennemallipdivityksen mukaan liikenne Kirkkokadulla sairaalan tuntumassa
kasvaa vuoteen 2040 mennessa noin 54 %.

Sahkopyorien kdytté mm. tydmatkaliikenteessa on yleistynyt ja séhkdavusteisuus on lisénnyt ajonopeuksia
my0s jalankulun ja pyorailyn vaylilla. Tama on hyva huomioida jatkossa tarkemmassa suunnittelussa (esim.
riittdvat nakemaalueet) sairaala-alueen sisaisten jalankulun linjausten liittamisessa ymparoivien katujen jalan-
kulun ja pyorailyn vayliin.

Vaikka asemakaavalla ei tarkasti maaritellakdan korttelialueen sisdisia liikenneratkaisuja, kaava mahdollistaa
entista selkedmman liikkenneympariston toteuttamisen sairaala-alueella ja |ahikaduilla. Tama lisda turvalli-
suutta ja sujuvuutta, mika on erityisen tarkeaa sairaalaymparistdssa. Kestavan liikkkumisen mahdollistamiseksi
alueelle on varattu tilaa bussipysakeille ja hyville pyorapysakaointijarjestelyille.

Sairaala-alueen katolle varattu kopterikentta lisinnee helikopteriliikennetta toteutuessaan Raahen sairaalan
ja Oulun yliopistollisen sairaalan vililla potilaskuljetusten. Helikopteriliikenteen kasvu on realistista silloin,
kun molemmissa paissa on nykyaikaiset kattokentét, jolloin valiin ei tarvita ambulanssikuljetuksia.

Vaikutukset virkistykseen

Lounais-eteldosa kaava-alueesta on Pitkdkarin kentan aluetta. Nyt laadittava kaava vie nykyisen kenttdalueen
(VU) pohjoisosasta noin 29 metrig, jolloin kenttdalueen pohjoisosan kaksi pienempaa kenttaa jaavat katualu-
een alle. Nykyinen isompi kenttd (70 m x 105 m) sailyy edelleen kenttdalueella. Sairaalan alueen asemakaavan
muutoksen mukaisen Tauno Kiesvaaran vaylan toteuttaminen vdahentaa pienten kenttien haviamisen myota
harrastusmahdollisuuksia alueella paikallisesti, mutta korvaavia kenttid on Raahessa toisaalla.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Tauno Kiesvaaran vaylan rakentamisen my6ta alueen teknisen huollon verkostoihin voi tulla / tulee muutok-
sia. Tama selostuksen kohta tarkentuu suunnittelun edetessa.

Vaikutukset yritystoimintaan ja talouteen

Kaavamuutos tukee Raahen kaupunkistrategian “Elinvoimainen Raahe” -ajatusta mahdollistamalla sairaala-
alueen kehittymisen yhdeksi rannikon tarkeimmista terveyspalvelukeskittymista. Lisdrakentamisen myota
alueella olevat tyopaikat tulevat lisdantymadn, mutta tyopaikat eivat ole uusia, vaan ne siirtyvat alueelle toi-
saalta hyvinvointikuntayhtyman siirtdessa toimintojaan alueelle muualta.

Kaavamuutos edellyttda kaupungilta infrarakentamisen investointeja Tauno Kiesvaaran vaylan rakentamisen
osalta. Sairaalan laajennusta toteutettaessa rakentamisen aikaiset vaikutukset kaupungin elinkeinoelaméaan
ovat positiiviset.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa huomioon otettavia tai suojeltavia luontokohteita, joten vaikutuksia ei
talta osin aiheudu.
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3.2.10 Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Tarkentuu myéhemmin.

3.3  Ympadriston hairiétekijat
Tama selostuksen kohta tarkentuu suunnittelun edetessa.

Kaava-alue on meren rannan tuntumassa, jossa tuulisuus on voimakasta. Rannan puustovydhykkeen sdilymi-
nen on tuulisuusolosuhteiden hallinnan kannalta tarkeda. Tuuliolosuhteisiin ja pienilmastoon voidaan vaikut-
taa myos kortteli- ja katualueiden puustoa sdilyttamalla tai istuttamalla uutta puustoa.

Hakotaurin vedenpuhdistamon ”juuri aistittavissa oleva haju” saattaa ulottua kaava-alueelle arviolta 9-44
tuntina vuodessa (Hakotaurin vedenpuhdistamon hajupaastojen levidmisselvitys Raahen Vesi, 2005).

Ambulanssiliikenteen halytys melu / Lentoliikenteen melu

3.4 Nimisto

Kaavamuutoksen myota alueen uuden katualuealueen nimi on Tauno Kiesvaaran vayla.
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