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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Reiponkatu 48 (678-5-20-51) haetaan padrakennuksen ja piharakennuksen purkulupaa.

Kaavalliset perustiedot

Valtakunnallisesti merkittdava kulttuuriymparisto (RKY) ja maakunta-
kaava

Kohde rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon Raahen
Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuuriymparisto-
aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaaradys, jonka mukaan alueiden
kdyton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun
muassa merkinta matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehitta-
misen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe), joka on ympéristéarvojen, matkailun ja
virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekoko-
naisuus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella kuuluu keskustatoi-
mintojen alueeseen, pddkeskus (C) sekd Raahen laatukdytédvén alueeseen (k).
Alue varataan yleiskaavassa Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta pal-
veleville keskustatoiminnoille, kuten muun muassa keskustaan soveltuvalle asu-
miselle. Alueella tulee asemakaavoituksella luoda viihtyisia kaupunkitiloja, ke-
hittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Laatukaytavasta
yleiskaavassa todetaan muun muassa, etta yleiskaavan toteutuksessa on pyrit-
tava vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja —kuvaan ja
ettd Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sdilyminen on laatukay-
tavan keskeinen arvo. Alueella rakentamista ohjaava asemakaava ei kohteen
osalta ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Liikekeskustan korttelin 20 asemakaavan
muutos (Akm 184), jonka Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
14.12.2009. Korttelin 20 tontti 51 on asemakaavassa varattu asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL-4). Rakennusten ja rakennelmien tulee
tontilla sopeutua kattomuodoltaan, julkisivujarjestelyiltdan, materiaaleiltaan ja
vareiltddan ympariston suojeltaviin rakennuksiin ja lilkkekeskustaan. Katualueen
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rajalle on osoitettu paarakennuksen rakennusala, jolla rakennus on rakennet-
tava kiinni katurajaan ja autopaikkojen korttelialueen rajaan.

Tontille 51 asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 1450 k-m?. Asemakaa-
vassa on tontin padrakennukselle osoitettu suurin sallittu kerroskorkeus Il ja lll,
niille erikseen osoitetuille rakennusaloille. Tontin perallad [annessa on rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan, talous-, huolto- ja tyétiloja (a,th).
Asemakaava edellyttds, ettd autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka liike-
ja toimistokerrosalan 65 k-m2 kohti (1 ap / 65 m2).

Tontin 51 eteldosaan on asemakaavassa osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi va-
rattu alueen osa (le). Katuun ja autopaikkojen korttelialueeseen rajautuvat tont-
tirajat on aidattava. Tontin muille rajoille paitsi katurajalle on istutettava puuri-
vit.

Alueella on voimassa rakennuskielto

Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireilld olevan asemakaa-
voituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 23.11.2020 § 324 p&aatoksella (kuu-
lutettu 16.1.2021). Paatoksen mukaisesti ehdollisella rakennuskiellolla tulee
kieltda MRL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakentaminen paitsi olemassa
olevan rakennuksen sailymiselle valttamaton vahainen kunnostaminen ja kor-
jausrakentaminen seka olemassa olevan rakennuksen yllapitdmiseksi valttamat-
tomat huoltotoimet ja korjausrakentaminen. Erityisesta syystda MRL 171 § mu-
kaisesti hyvaksyttavin maankaytollisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai
toimenpiteelle hyvaksya poikkeamismenettelyna ehdollisen rakennuskiellon
estamatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytén muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei
voida myodntdaa maisematyolupaa koskevista sddannoksista.

Muut ennakkotiedot

Asiassa pyydetyt muut lausunnot

Pohjois-Pohjanmaan museoon jattanyt asiassa asiantuntijalausunnon
10.1.2022, RAAHE Reiponkatu 48 kiinteistén 678-5-20-51 asuinrakennuksen pur-
kaminen. Lausunnossa Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa
kiinteiston 678-5-20-51 katuosoitteessa Reiponkatu 48 sijaitsevan vanhan asuin-
rakennuksen purkamislupahakemuksesta johtuen kohteen erittdin heikosta
kunnosta ja siina tehtyjen sen kulttuurihistorialliset arvot tuhonneiden muutos-
toiden vuoksi.

Ennakkoneuvonta
Purkukehotus 8.9.2021, rakennusvalvonta (646/10.1003.100302/2021).

Purku sovittu tehtavaksi 30.5.2022 mennessa. (Sahkodposti 28.10.2021, Juha
Arola.)

2 (4)



RAAHE

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen, 31.1.2022

Naapurien kuuleminen
Naapureita ei ole tiedotettu.

Poikkeuslupahakemus

Lupaa haetaan asuinrakennuksen purkamiseen. Hakemusta perustellaan koh-
teen huonolla kunnolla ja rakennusvalvonnan 8.9.2021 antamalla purkukeho-
tuksella. Purkukehotus koskee kadunvarren paarakennusta.

Hakemukseen liitetyssa asemapiirroksessa purettavaksi on esitetty tontilla viela
olemassa olevat kaksi rakennusta. Rakennuksista on laadittu asbestiselvitykset

9.9.2021 ja 7.10.2021 seka selvitys purkujatteestd 30.11.2021 purkua ja purku-

jatteen kasittelya varten.

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Vanhan kaupungin arvokkaan kulttuuriymparistdn sdilymisen edellytys on, etta
alueella ei oleellisesti muuteta sen kulttuurihistoriallisesti merkittavaa kaupun-
kikuvaa tai rakennuskantaa.

Poikkeamista ei MRL 171 §:n mukaan saa myontas, jos se

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu purku ei koske vireilld olevan asemakaavoituksen alueella olevaa histori-
allisesti merkittavaa rakennuskantaa. Tontilla on merkitysta alueen toimintahis-
toriassa. Tontilla on sijainnut aiemmin linja-autoasema, mutta toimintaa ei enaa
voi lukea rakennuksista.

Reiponkatu 48 tontti saatetaan poikkeamisella sellaiseen kuntoon, ettei se enaa
vaaranna ulkopuolisten turvallisuutta.

Asiassa tulee kaavoituksen nakdkulmasta tarkasteltavaksi muutoksen mahdolli-
nen vaikutus asemakaavoituksen lahtékohtiin ja alueen katukuvaan, mikali ton-
tille mahdollisesti haetaan uudisrakentamista ennen asemakaavamuutoksen
(Akm 242) valmistumista. Tontti kuuluu asemakaavamuutosalueeseen, koska
sen merkitys kaupunkikuvalle modernin liikekeskustan ja vanhankaupungin ra-
jalla on oleellinen. Edellytykset uudisrakentamiselle tulee voida ratkaista valmis-
teltavassa asemakaavassa.

Kaavoituksen nikemys haetusta poikkeamisesta
Katson etta edellytykset poikkeamiselle maankaytt6- ja rakennuslain MRL 171
§:n nojalla alla esitetyin ehdoin ovat olemassa.

Taytettavat ehdot

1. Rakentamisen edellytykset tontilla ratkaistaan vireilld olevassa Vanhan-
kaupungin asemakaavassa (Akm 242). Uudisrakentamista tontilla ei tule
luvittaa poikkeamisena.
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Kaavoitus varaa oikeuden lausua jatkossa mahdollisesti haettavista luvista.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet
Liite 1:  llmakuva
Liite 2:  Museoviraston merkittavat alueet
Liite 3: Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 4: Ote asemakaavasta (Akm 184)
Liite 5: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 6:  Asemapiirustus
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LIITE 2

Museoviraston Raahen Vanhaa kaupunkia koskevat inventointialuerajaukset, s 1 (2)
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RAAHE 1 S _ Karttapohja © Raahen kaupungin fekninen palvelukeskus

Tutkimuksellisesti ja suojelullisesti mielenkiintoiset alueet
W = 1. luokka . = Mielenkiintoiset ranta-alueet
=2 luokka A = satama-alue, B = laivan
Museovirasto/RHO/ '- = Seurattavat katu- veistamo ja C = ranta-aittoja
T.Mokkonen 2001 alueet ——— = |nventointialueen raja

Kuva 1  Ote Museoviraston Rakennushistorian osaston raportin Raahe — Brahestad, kaupunkiarkeologinen
inventointi liitteestd 6.1 (Teemu Mdékkénen 2001). Lausunnon kohteen likimddrdinen sijainti on 0soi-
tettu purppuraisella nuolella.



Museoviraston Raahen Vanhaa kaupunkia koskevat inventointialuerajaukset, s 2 (2)
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Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit
\Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté RKY, Museovirasto
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Kuva 2 Kuvankaappaus 19.2.2019 Maanmittauslaitoksen ylldpitédmdsté Paikkatietoikkuna-tietopalvelusta.
Taustakartan pddlld ndkyvd taso on Museoviraston aluerajaus (sininen) valtakunnallisesti merkittd-
vdt rakennetut kulttuuriympdristot RKY. Kohteen nimi on Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen
puutalokorttelit. Lausunnon kohteen likimddréinen sijainti on osoitettu purppuraisella nuolella.






YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

[w |
.
=
.
[e ]
(=]
[ ]
[ ]
T

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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Raahen kaupunki
LIIKEKESKUSTAN KORTTELIN 20 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Akm 184. Raahen kaupungin 5. kaupunginosan korttelia 20 ja siihen liittyvia katualueita seka
kaupunginosan rajaa koskeva asemakaava muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 5. kaupunginosan kortteli 0520, Sovionkadun,
Reiponkadun ja Koulukadun katualuetta seka kaupunginosan rajaa.

Tonttijaolla muodostuvat: 5. kaupunginosan korttelin 0520 tontit 49 - 59.

ASEMAKAAVA MERKINNAT JA MAARAYKSET:

AP-1

AL-3

AL-4

PL-1

Pientalojen korttelialue.

Uudisrakentamisen tulee edistaé vanhan katutilan séilyttdmista ja perinteisen pihapiirin
syntymisté seké soveltua vanhan kaupungin mittakaavaan. Uudisrakennusten tulee
sopeutua julkisivujasentelyltdén, materiaaleiltaan, vareiltdan ja kattomuodoltaan ympariston
suojeltaviin rakennuksiin. Korttelialueen rakentamattomat osat katua vasten on aidattava

ja varustettava portein puukaupunkiperinteen mukaisesti.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten ja rakennelmien paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea puhtaaksi
muurattu tiili tai laatta vaalein saumoin.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten ja rakennelmien tulee sopeutua kattomuodoltaan, julkisivujérjestelyiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn ympéristdn suojeltaviin rakennuksiin ja liikekeskustaan.

Lahipalvelurakennusten ja asumisen korttelialue.

Korttelialueelle rakennusalan ulkopuolelle voidaan toteuttaa talous- ja huoltotiloja.
Rakennusten tulee sopeutua julkisivujésentelyltdan, materiaaleiltaan, vareiltaan ja
kattomuodoltaan ympéristdn suojeltaviin rakennuksiin.

Korttelialueen rakentamattomat osat katua vasten on aidattava ja varustettava
portein puukaupunkiperinteen mukaisesti.

Palokunnankadun puolen rakennusten tulee olla vaaleasavyisia ja peittomaalattuja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten ja rakennelmien paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea
puhtaaksi muurattu tiili tai laatta vaalein saumoin.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin tontit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

3m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Rekistersity tontin numero.
5 Kaupunginosan numero.
0520 Korttelin numero.
750 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu V/ Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren osan
u'ss rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

lu s Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kédytettdvén rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
[ |
pk Rakennusala jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.
[ |
ﬁ — 7
L ath ‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan, talous-, huolto-

ja tydtiloja.

% Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

I
I' pp/h/t l Yleiselle kevyelle liikenteelle varattu alueen osa, jossa korttelin
L huoltoliikenne ja tonteille ajo on sallittu.

ajo Ajoyhteys.

— 11 1l Aita.

‘ Ohjeellinen rakennusala.
[

ﬁ —

L v ‘ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
— — kiinni.

f —

L le ‘ Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Yleismaarays:

AL, K ja PL korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
Liike- ja toimistokerrosala 1 ap / 65 m2

Asuinkerrosala 1 ap / 80 m2

L&hipalvelujen kerrosala 1 ap / 100 m2

%%

s 20

Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarked rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Rakennuksen tai sen
osan purkamiseen, oleelliseen muuttamiseen tai siirtdmiseen on hankittava
rakennusvalvontaviranomaisen lupa, joka tarvittaessa pyytaa toimenpiteesta
Museoviraston lausunnon.

Laajennus-, korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten
rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta merkittava
luonne séilyy. Aikaisemmin havinneet rakennuksen arvokkaat ominaisuudet tulee
rakennustoimenpiteen yhteydessa korjata joko entistden tai muulla paikkaan soveltuvalla
tavalla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia, ettéd sailyvan rakennuksen
ullakolle saa toteuttaa huonetiloja rakennusoikeuden tai kerrosluvun sitad estamatta.
Ullakkorakentamisen yhteydesséa rakennuksen

runkoon tai kattoon ei saa tehda uusia valoaukkoja.

Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarked rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Laajennus-, korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennusten
rakennustaiteelliset, historialliset tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta merkittavat arvot
sailyvat.

Oikaisuluontoinen kaupunginvaltuuston paatoksen mukainen korjaus 14.12.2009.

TEKNINEN KESKUS
RAAHEN KAUPUNKI

Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 1:1000
Liikekeskustan korttelin 20 asemakaavan
muutos Paivays

22.9.2009
Kaavan numero | Arkistot. CADtunnus Suunnittelija FCG PLANEKO 0OY Piirtaja
Akm 184 Esko Puijola, arkkitehti, SAFA Eija Saari
Tekninen lautakunta Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
22.9.2009 § 89 7.12.2009 § 438 14.12.2009 § 115 Kaavoituspaallikkdé Kaija Seppanen
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Pysakaointi

/
KAUPUNGINOSA KORTTELITILA TONTTI/RNo RAKENNUSLUVAN TUNNUS
678-5-20-51
RAKENNUSTOIMENPIDE PHRUSTUSLAN JUOKS. No
Rakennuksen purku Paapiirustus
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PHRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVA

Reiponkatu 48

Asemapiirustus
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