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Kuva 1. Ote opaskartasta.

D Asemakaavamuutosalueen raja.

Kiinteistéjen isdnnoitsijoita pyydetdan tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille
asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtokohdista voi esittda mielipiteita.
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista seka vaikutusten arvioinnista kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan kaavan lahtokohdista, tavoitteista, suunnittelun alustavasta aikataulusta seka
siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi esittda mielipiteensa. Siina
my0s kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutus-
ten arviointi tehdaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana kaava-
ehdotuksen valmistumiseen saakka.
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Kuva 2. llmakuva suunnittelualueelta 2021. © Maanmittauslaitos. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa pu-
naisella viivalla.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Raahen vanhan kaupungin ruutukaava-alueen pohjoispuolella Raahen
sairaalaan alueella ja sen eteldpuolella. Suunnittelualueen keskeisin osa kasittdaa 30. kaupungin-
osan korttelin 3031 YS-tontin (sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue), jossa toimii Raahen aluesairaala seka Raahen terveysasema, paivystys ja ham-
mashoitola. Korttelissa on useita eri aikoina valmistuneita rakennuksia, joista vanhimmat Gellman-
nin sairaalan rakennukset ovat 1910-luvulta. Vanhoissa puurakennuksissa toimii hyvinvointikun-
tayhtyman hallitus (rakennus G) sekd ymparistéterveydenhuolto, terveysvalvonta ja pieneldinkli-
nikka (rakennus H).

Suunnittelualueen eteldosissa on sairaalakorttelin alueelle sijoittuva osin katumainen ajoyhteys
Rantakadun ja Kirkkokadun valilla seka sairaalan pysakodintialueita. Myos pohjoisimmat osat Pitka-
karin urheilukentasta seka voimassa olevan kaavan kortteleista 3021 (YU-1) ja 3026 (KTY-1) kuulu-
vat suunnittelualueeseen katuvaraustarpeen vuoksi. Pitkakarin kentan itdlaidalla olevan Kuntopar-
kin pohjoispuolella (kortteliin 3021 pohjoisosa) on voimassa olevassa asemakaavassa helikopteri-
kentdn laskupaikka ja alueelle laskeutuu helikopteri arviolta viisi kertaa vuodessa sairaalatoimin-
taan liittyen.

Suunnittelualue rajoittuu eteld-kaakkoiskulmaltaan rakentamattomaan KTY-1 kortteliin 3026, lan-
nessa Seminaarin YO-kortteliin 3001 (Kampusalue), iddssa Kirkkokadun katualueeseen ja pohjoi-
sessa Hakotaurin alueen vield toteutumattomaan kerrostaloasemakaavaan seka vuonna 2021 val-
mistuneeseen Palvelukeskus Attendo Merilokin uudisrakennukseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,4 hehtaaria.
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Kuva 3. Viistoilmakuva suunnittelualueelta vuodelta 2016. (©Lentokuva Vallas Oy.) Suunnittelualueen alustava rajaus
on esitetty kuvassa turkoosilla katkoviivalla.
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Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa alueella voimassa oleva asemakaava
Raahen kaupungin strategisten periaatteiden mukaisiksi ja varmistaa Raahen sairaala-alueen kehit-
tdmisen mahdollisuudet tulevaisuudessa osana Raahen kaupungin elinvoimaisuutta.

Suunnittelualueen asemakaavan ajantasaisuuden tarkistaminen on tarpeen mm. seuraavista
syista:

= Sairaala-alueen rakennusoikeutta ja muita kaavamerkintdja on tarkistettava vastaamaan
alueen tulevia tarpeita niin, etta sosiaali- ja terveystoiminta voi jatkua ja kehittya alueella
edelleen osana Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen toimintoja.

= Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa katuyhteys Kylmalahdentien paasta Ran-
takadulle. Nykyinen kulkuyhteys Rantakadun ja Kirkkokadun valilla (Tauno Kiesvaaran
vayla) sijoittuu sairaalan kiinteiston alueelle, tarkemmin nykyiselle pysidkoéintialueelle, eika
kulkuyhteytta ole osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa katuna. Asemakaavan pai-
vittaminen katuyhteyden osalta on tarpeen, jotta asemakaava vastaisi voimassa olevan
yleiskaavan periaatteita sekd Raahen pohjoisen vy6hykkeen liikkennesuunnitelman mu-
kaista Merikaari-katuyhteysvarausta.

= Mikali nykyinen helikopterin laskupaikan alue muuttuu liikenneverkollisten tarpeiden
vuoksi katualueeksi, varataan helikopterikentalle soveltuva alue tekeilld olevaan Pitkakarin
osayleiskaavaan.

= Korttelin 3031 lounaiskulmassa sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden Gellmannin
sairaalarakennusten suojelumerkinnat paivitetaan kaavaan; rakennusten suojelumerkinnat
puuttuvat voimassa olevasta asemakaavasta.

Kuva 4. Ote Raahen seudun hyvinvointikuntayhtymdn sivuilta sairaalan pysédkéinnistd ja opastuksesta.
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Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava, oikeusvaikutteinen yleiskaava, valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet seka asemakaavan sisaltovaatimukset otettava huomioon kuten niista
maankaytto- ja rakennuslaissa sdddetaan.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta
merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkitta-
vat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luon-
non monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekad parannetaan elinkeinojen uudistumis-
mahdollisuuksia. Niillda my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.
Valtioneuvoston paatos uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Lisatietoja alueiden-
kayttotavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta www.ymparisto.fi.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen.

= Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

= Tehokas liikennejarjestelma.

= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat.
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet voivat Iahinna koskea asioita, joilla on laajempi kuin
maakunnallinen merkitys (MRL 228§). VAT on huomioitu maakuntakaavassa ja sita kautta ne ohjaa-
vat tarkempaa alueiden kayton suunnittelua.

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda alueiden kaytén suunnittelulta vuorovaikutteisuutta ja riit-
tavaa vaikutusten arviointia. Laissa luetellaan suunnittelutyota koskevat edistamistavoitteet, joita
toteuttavien kaavojen sisaltovaatimukset on kuvattu laissa kaavamuotokohtaisesti. (MRL 18.)

Asemakaavan sisdltévaatimukset (MRL 54 §)

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
kuten niista maankaytto- ja rakennuslaissa sdadetdaan. Asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen la-
hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
kdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttdmatta voidaan valttaa.


http://www.ymparisto.fi/
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Maakuntakaavatilanne / Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon voimassa oleva maakuntakaava; se on ohjeena
laadittaessa tai muutettaessa kunnan yleiskaavaa tai asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Suunnittelualueella alueidenkdyton tarkempaa suunnittelua ohjaavat Pohjois-Pohjanmaan 1. - 3.
vaihemaakuntakaavat. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakunta-
kaavan 2.12.2013, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan
3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Kaavat ovat voimassa ja 3. vaihemaakuntakaavaa lukuun otta-
matta lainvoimaisia, kuitenkin myos 3. vaihemaakuntakaavan taytantoonpano voi jatkua. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelméakarttaan (25.1.2021), jossa on
mukana my0Os ne maakuntakaavat, jotka eivat koske suunnittelualuetta (Hanhikiven ydinvoima-
maakuntakaava).

Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot |6ytyvat Pohjois-Pohjanmaan liiton verkkosivulta
www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/.
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Kuva 5. Ote informatiivisesta Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta 25.1.2021.


http://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaava/
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Suunnittelualuetta tai sen valitonta lahiympdristoa koskevat seuraavat keskeisimmat maakunta-
kaavamerkinnat:

k-2

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.
Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajama-
toimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyk-
sessd ja mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheyttd-mista hajanaisesti ja va-
jaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittd-mista toiminnallisesti ja taajamakuvalli-
sesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalou-
teen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaa-
voihin tulee sisdllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon.
Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuu-
riymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot
sdilyvat. Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankdytdn suunnittelussa
tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua sdan aari-ilmioi-
den vaikutuksiin.

JATEVEDENPUHDISTAMO.
Merkinnalld osoitetaan olemassa olevat ja suunnitellut ylikunnalliset, keskitetyt jatevedenpuhdista-
mot.

Suunnittelumaarays: Puhdistamot ja jateveden keraysputkisto on pyrittdva sijoittamaan riittdvan
etdalle tarkeistd, vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista. Puhdistamot tulee sijoittaa ympa-
ristohaittojen ehkaisemiseksi riittdvan etdalle asutuksesta ja taajamista.

ALUEELLINEN KAUPUNKISEUTU.

Merkinnalld osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia
palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selos-
tuksen liitteessa. Raahessa alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema kaupunkiarkeologinen
alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuuriker-
roksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset: Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhte-
naisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Alueiden kayton suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat. Keskustatoimintojen alu-
eiden kehittamisessa on kiinnitettava huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen,
palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen. Alueelle saa
sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

RAAHEN KAUPUNKISEUTU.
Merkinnalld osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muodostaa
Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettava lahtokohtana kaupunki-
seudun nykyista rakennetta ja turvattava tuotanto- ja liikketoimintojen kehittamismahdollisuudet riit-
tavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia pientaloasutusta siten, etta seudulla on tarjolla
vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen keskustaa kehitettdessa suunnittelun lahtékohtana on pidet-
tava historiallisen ruutukaavan ja vanhan puukaupunkimiljoon sdilymista. Uusien kauppapalvelujen
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sijoitusratkaisuilla ei saa vaarantaa kaupungin keskustan kehittamisedellytyksia. Kaupunkiseudulla
tulee yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset seudullisen virkistysalueverkostonto-
teuttamiselle.

mv MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kan-
sainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays: Alueen maankadyttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkis-
tysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekda maisema- ja ymparistdarvojen sdilymiseen ja
matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

mv-6 MERI-RAAHE. Alueen kehittdminen perustuu saariston luonnonymparistén ja vanhan puukaupungin
kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueet (Pohjois-Pohjanmaan paivitysin-
ventointi 2013-2015).

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet seka maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioi-
tava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto
seka maisema- ja kulttuuriympaéristéarvot. Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja mui-
den avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maise-
maan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissa Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-
Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-aluei-
den paivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa alue-
kuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

[ | VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Alueiden kdytdn suunnittelussa tulee edistda kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen sdilymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistojen
kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota Pohjois-Pohjan-
maan rakennettu kulttuuriympdristé 2015-selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI

Suunnittelumaaraykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa alueiden-
kdyttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelutasoltaan korkeata-
soisiin kansainvalisiin liikkenneyhteyksiin, erityisesti paateiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittamiseen seka tietoliikenneverkostoihin. Perdmeren rannikon
matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudulli-
sesti merkittavien virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien kehittamistarpeet seka yhtendisen
kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka turvattava maiseman ja
luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamis-
rannikon luonnon- ja kulttuuriperinndn kansainvalisten arvojen sdilymista ja matkailullista hyodynta-
mista on pyrittava edistdmaan.
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Yleiskaavatilanne

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, joka on hy-
vaksytty Raahen kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 20. Osayleiskaava kostuu kahdesta kartasta.

= Kartta 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikkenneverkko ja virkistysalueet.
= Kartta 2. Luonnon ja kulttuuriympdiriston seké maiseman kannalta arvokkaat kohteet.
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Kuva 6. Ote keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kartasta 1. Suunnittelualueen rajaus siniselld.

Kuva 7. Ote keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kartasta 2. Suunnittelualueen rajaus siniselld.

Suunnittelualuetta koskevat oleellisimmat yleiskaavamerkinnat ovat seuraavat:

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.
Alue varataan padasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteiséjen toimintoja varten. Alueelle

saa sijoittaa vahaisessa maarin myos muita tydpaikkatoimintoja ja asumista.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittavaa melua, ilman pilaantumista tai
muuta haittaa. Vahdinen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palve-
leva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen mai-
sematydlupa.

-

SUOJELUKOHDE.
Kohteet, joilla on valtakunnallista merkittavyytta. Rakennusten purkaminen on kielletty
£ ja ymparisto sailytettava, kunnes rakennussuojelu on ratkaistu.
Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat
kohteet" inventointiraportissa kdytettyyn numerointiin.
2.27 Gellmanin sairaala (29).
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Viereiset yleiskaavat

Suunnittelualue rajautuu luoteessa ja pohjoisessa Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaa-
vaan. Suunnittelualueen itdpuolella on tekeillad Pitkdkarin osayleiskaava, johon kuuluu osia Raahen
pohjoisten merenrantojen osayleiskaavasta ja keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta.

= — gotapis

o APt Ivk. <
AN o
AD_t ~ s i ‘ ‘ =1 . : 7 o2/ Os s )
Kuva 8. Ote yleiskaavojen yhdistelmdikartasta, johon on lisétty suunnittelualueen rajaus siniselld katkoviivalla.

Yiox

Asemakaavatilanne
Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on voimassa osia
kolmesta eri aikoina laaditusta asemakaavasta seuraavasti:

= 20.7.1972 vahvistettu asemakaava (Ak 49). Suunnittelualueella asemakaava kasittaa paa-
osan sairaan alueesta (korttelin 3031 YS-rakennuspaikka) ja Rantakadun katualueen.

= 24.4.2002 hyvaksytty Softpoliksen laajennus (Akm 167). Suunnittelualueella asemakaava
kasittdaa suunnittelualueen eteldosan viheralueet, jalankululle ja pyorailylle varatun kadun
seka korttelien 3021 ja 3026 pohjoisosat.

= 27.5.2013 hyvaksytty Kylmdlahdenrannan asemakaava (Akm 218a). Suunnittelualueella
asemakaava kasittaa korttelin 3031 itdreunan seka pieneltad osin katualuetta Kirkkokadun ja
Kylmalahdentien risteysalueella.
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PITKAKARI

X
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Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdstd, jossa suunnittelualueen Vrajaus siniselld katkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskevia oleellisimmat asemakaavamerkinnat ovat seuraavat:

YS SAIRAALOIDEN JA MUIDEN SOSIAALISTA TOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

YU-1 URHEILUTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Korttelialueelle saa sijoittaa vdestdnsuojia.

KTY-1 TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Korttelialueella sallitaan opetustoiminta.
Rakennusten 1. kerrokseen saa rakentaa rakennusoikeuteen laskettavia pysakaointitiloja.

- URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

[Wi/s|  LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

KATU.

TITSTTT]  JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU KATU.

heli HELIKOPTERIN LASKEUTUMISPAIKKA.
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Rakennusjarjestys
Raahen kaupungin ja Siikajoen kunnan yhteinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 22.4.2021.

Maanomistus

Padosa suunnittelualueesta (noin 74 %) on Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman omistuk-
sessa. Yleiset alueet ovat Raahen kaupungin omistuksessa (noin 26 %). Asemakaavan ja siihen
mahdollisesti liittyvien selvitysten laatimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaavat yhdessa Raa-
hen seudun hyvinvointikuntayhtyma seka Raahen kaupunki suhteutettuna maaomistuksen laajuu-
teen.

Paatokset ja sopimukset

= 27.10.2021 kaavoitusaloite Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman hallitukselta sairaalan
ja sen lahiympariston asemakaavan paivittamisesta.

= 17.11.2021 § 131 Raahen kaupungin kehittamislautakunta on kasitellyt kaavoitusaloitetta
ja paattanyt esittdaa alueen asemakaavan muuttamista sairaalan alueella.

= 29.11.2021 § 416 Raahen kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa sairaalan alueen kaa-
voitustyon.

=  Asemakaavan muutos sisallytetdaan Raahen kaupungin vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.

Suunnittelun vaiheet

Kaavoituksen kdynnistaminen

Asemakaavan vireilletulosta on paatetty kaupunginhallituksessa 29.11.2021 § 416. Asia kuulute-
taan kaupungin kdaytannon mukaisesti ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavoituksen edetessa. Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskusta tiedotetaan kaavoituksen kaynnistymisesta.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa asetetaan julkisesti nahtaville viitesuunnitelmatasoinen havainnepiir-
ros, jossa esitetddan mm. rakennusten kerroskorkeudet seka alueen katu- ja pysakointijarjestelyjen
periaate. Valmisteluvaiheen nahtavilldolo sijoittuu arviolta maaliskuulle 2022, jolloin pidetaan
tyon ensimmainen yleisétilaisuus. Valmisteluvaiheen aineistosta voi jattaa mielipiteita kaupungin
verkkosivujen kautta Kommentoi kaavaa —lomakkeella tai kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen.

Ehdotusvaihe

Kaupunginhallitus paattaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville asettamisesta. Suunnittelun edet-
tya ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan, arviolta kevaalla 2022, asetetaan kaavaehdotus
ndhtaville vahintdan 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksen nahtavilld olon aikana jarjestetdan kaava-
tyon toinen yleisotilaisuus. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun
osoitteeseen tai jattdaa sahkoisesti kaupungin verkkosivulla olevalla Kommentoi kaavaa —lomak-
keella. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat jattdneet ehdo-
tuksesta kirjallisen muistutuksen kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen ja toimittaneet osoit-
teensa sita varten.
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Raahen kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoite-
taan maankaytto- ja rakennusasetuksen MRA 94 § mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksy-
mispaatoksesta sdddetddn maankaytto- ja rakennuslain MRL 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya, kun hyvaksymispaatds on saanut lain-
voiman.

Selvitykset

Asemakaavatyossa hyodynnetadn alueen ja ldhialueen aiempia kaava-aineistoja selvityksineen.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa laa-
dittaessa on vaikutuksia selvitettdva siina laajuudessa, etta voidaan arvioida suunnitelman toteut-
tamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset seuraaviin kokonaisuuksiin:

= jhmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

= maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

= kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

= alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
= kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon;

= elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen. (MRA 18.)

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin seka
kartta- ja paikkatietoihin, osallisilta saatavaan palautteeseen ja lausuntoihin seka laadittavien
suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Arvioinnin tekee kaavan laatija yhteistydssa tarvittavaksi katsottavien eri asiantuntijoiden kanssa.
Arviot vaikutuksista liitetdaan kaavaselostukseen.

Ketka ovat osallisia ja keita tiedotetaan erikseen?

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa (MRL 1 §).
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus arvioida kaavan vaiku-
tuksia seka lausua kaavasta kirjallisesti (MRL 6 §).

Viranomaisten, yritysten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat mm. seuraavat tahot:

= Pohjois-Pohjanmaan liitto = Raahen Energia Oy

= Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus = Raahen Vesi Oy

=  Pohjois-Pohjanmaan museo = Palvelukeskus Attendo Merilokki

= Jokilaaksojen pelastuslaitos = Elisa Oyj, DNA Oyj ja Telia Finland Oyj

= Raahen seudun hyvinvointikuntayh-
tyma
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Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajia ja asukkaita tiedotetaan

e suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville
asettamisesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeella etusivulla olevan kartan rajauksen
mukaisesti.

e valmisteluaineiston (havainnepiirros) nahtaville asettamisesta lehti-ilmoituksella Raahe-
laisessa seka kaupungin verkkosivuilla. lImoitus julkisesta ndhtavilldolosta osoitetaan kai-
kille osallisille.

e  kuuluttamalla kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Kuulutus julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehti Raahelaisessa. Kuulu-
tus julkisesta nahtavilldolosta osoitetaan kaikille osallisille.

o kirjeelld kaavaehdotuksen nadhtaville asettamisesta. Kirje lahetetdaan ulkopaikkakuntalai-
sille maanomistajille ja -haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen kaavaehdo-
tusaineistosta sen nahtavillaolon aikana.

Viranomaisia ja yhteiséja

o tiedotetaan kaavoituksen eri vaiheista sahkopostilla.

e Kaavaprosessin aikana jdarjestetaan viranomaisneuvotteluja tarvittaessa. Viranomaisilta
pyydetdan lausunnot nahtavilla olevista aineistoista. Kaavoituksen eri vaiheista tiedote-
taan viranomaisille sahkopostilla.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta
ja asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen Raahen kaupunki / kaavoitus, Sovion-
katu 13—14, 92100 Raahe tai sdhkopostilla osoitteeseen kaavoitus@raahe.fi.

Nahtavilldolojen aikana voit halutessasi jattaa vireilla olevasta kaavasta palautetta sahkoisesti Raa-
hen kaupungin verkkosivulla Kommentoi kaavaa —lomakkeella (raahe.fi > Verkkoasiointi > Osallistu
ja vaikuta, Kommentoi kaavaa). Valitse lomakkeen alasvetovalikosta kaava, josta haluat antaa pa-
lautetta ja ilmoita nimesi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voit lisdksi koko kaavoituksen
vireilldolon ajan jattaa palautetta sahkoisesti.

Kaavoituksen aikana jarjestetaan kaksi yleisotilaisuutta. Yleisotilaisuuksien ajankohdasta ja tavasta
/ paikasta ilmoitetaan erikseen.

limoitathan palautteessa nimesi. Nimetonta palautetta ei kasitella.

Suunnittelutydn organisointi

Asemakaavoituksesta vastaa Raahen kaupunki. Asemakaavan laatii yksityinen konsultti ja kaava-
tyota ohjaa ja valvoo Raahen kaupungin kaavoitus.
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Aikataulu

Tavoitteena on, etta asemakaavan muutos on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana kesalla 2022.
Kaavan aikataulua paivitetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

M RAAHE

2022

TAVOITEAIKATAULU joulu tammi helmi maalis huhti touko kesd heind elo  syys
LAHTOTIEDOT JA PERUSSELVITYKSET
OAS:n laadinta

=
Perus- ja lahtotiedot I
Asemakaavan valmistelu; havainnepiirros o —|
ASEMAKAAVAEHDOTUS

Asemakaavaehdotus ||
Selostus ja vaikutusten arviointi E————

Vastineet ehdotuspalautteeseen

==
Tarkistukset asiakirjoihin e
KASITTELYT
OAS:n nahtavilldolo
Valmisteluvaiheen nahtavilldolo; havainnepiirros
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
Ohjausryhma L] [ § u
Yleisctilaisuus " "
Kehittamislautakunta =] - -
o & O
Kuva 10. Kaavoitusprosessin tavoiteaikataulu.
Lisatietoja asemakaavoituksesta
Raahen kaupunki / Kaavoitus
Sovionkatu 12-14 Anu Syrjapalo Outi Jarvinen
92100 Raahe Kaavoituspaallikko Kaavasuunnittelija
puh. 044 439 3575 puh. 040 135 6985
anu.syrjapalo@raahe.fi outi.jarvinen@raahe.fi

www.raahe.fi > Palvelut > Elinymparistd > Kaavoitus > Vireilla olevat kaavat > Asemakaavoitus

Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoituksena on valittaa tietoa
kaavaprosessista, kaavan tarkoituksesta, tavoitteista ja vaikutusten arvioinnista seka kertoa
alueen asukkaiden ja muiden osallisten vaikutusmahdollisuuksista kaavoitusprosessin aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavoituksen aikana (MRL 63 § ja 9 §).

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa OAS:sta koko kaavoitusprosessin ajan.
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