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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (678-2021-00582)

Kaavallinen lausunto

Poikkeamislupaa haetaan asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamiseen osoitteessa Kulta-
lantie 50 (678-411-6-81). Tila on rakentamaton.

Hankkeen kuvaus

Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta:

Rakennushanke
e Asuinrakennus 170 k-m?
e Talousrakennus 72 k-m?
e Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma

Yhteenlaskettu kerrosalam&ara on 242 k-m?2. Kiinteistén (678-411-6-81)
pinta-ala on 2,280 ha.

"Haemme poikkeamista rakennuspaikan sijaintiin. Perustelemme sijain-
nin muutosta mm.:

- liikenneturvallisuudella

- osayleiskaavan yleisétilaisuudessa saaduilla vastauksilla

- kiinteistojen omistusmuutoksilla

- tekniselld paremmuudella

-ympdristéarvoilla.

Kultalantiellé on 50 km/h nopeusrajoitus, mikd edellyttdd 105 metrin liit-
tymisndkemdd. Kultalantien kaarteen vuoksi nykyiseltd kiinteistéltd 6-81
ei voi saada turvallista liittymdd. Kultalantielld liikkuu paljon muualta tu-
levia mm. leirikeskuksella asioivia sen rannalla uimassa kdvijoitd, jotka
eivdt osaa varoa mutkassa olevia liittymid. Esittdmédmme rakennuspaikan
myétd liittymdn sijainti tulee turvalliseksi. Osayleiskaavan laadinnan ai-
kana pidetyissd yleisétilaisuuksissa esitettyd (sama kuin vahvistetussa
kaavassa) rakennuspaikkaa kommentoitiin kahdessa eri tilaisuudessa
huonoksi, johon vastattiin molemmilla kerroilla, etté rakennuspaikka kos-
kee tonttia ja ettd sitd voidaan tarkentaa. Vastausten vuoksi asiasta ei
jatetty muistutusta tai valitusta. Kultalantien sivuojat valuttavat vesid
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RAAHE

Kaavallinen lausunto, 1.12.2022

valtatieltd osayleiskaavassa esitetylle rakennuspaikalle, josta ei ole toimi-
vaa purkua pois vaan kevdiisin Kultalantie sivuoja on peltoaukean koh-
dalla téynnd vettd. Esittdmdmme rakennuspaikka voidaan kuivattaa sen
itdpuolella olevan ojaan, jolla on selvd laskusuunta Puikkosenojaan.
Osayleiskaavan mukainen paikka uppoutuu korkean ja peittévin metsdn
kainaloon tehden tontista pimedin ja leikkaisi suuren osan aurinkopanee-
leiden kerdéimdstéd hyddystd. Korkea metsé on maisemakuvallisesti mer-
kittdvd, minkd soisi sdilyvdn. Esittdmdmme rakennuspaikka sijoittuu
puuston reunaan, kuitenkin niin, etté aurinkoenergian kerédminen olisi
kannattavaa. Kiinteiston 12-82 mukaan tulo kiinteistén muodostukseen
mahdollistaa kéyténndssd kelvollisen rakennuspaikan toteuttamisen ai-
van erilailla, kuin osayleiskaavaa laadittaessa on ollut mahdollista. Ra-
kennushanke tulee olemaan suuri, jos ei suurin, investointimme ja
olemme tarkkaan harkinneet mm. rakennuspaikan sijoittumista. Emme
toteuttaisi hanketta, mikd olisi turvallisuusriski tai teknisesti ajattelema-
ton. Kyseinen pelto on tuottanut aina huonosti. ”

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.- 3. vaihemaakuntakaavat,
joissa hakemuksen kohteena olevaan kiinteist6on ei kohdistu aluevaraus-
merkintoja. Kiinteistoa koskee kaavamerkinta, viheryhteystarve, jolla
osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niita
yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialai-
sia virkistysalueita. Merkintdan sisaltyy seka olemassa olevia etta kehitet-
tavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava (liite
3), joka on hyvaksytty Raahen kaupunginvaltuustossa 29.4.2019.

Osayleiskaavassa rakennuslupahakemuksen kohde sijoittuu maatalous-

alueelle (MT-2), jolla sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakenta-
minen. Kiinteistolle kuuluva rakennusoikeus on kaavoitusvaiheessa sijoi-
tettu rakentamisen sallivalle AO-alueelle.

Yleiskaavan yleismaaraysten nojalla maarataan, ettd osayleiskaavan saa-
tua lainvoiman kaupunki voi myontaa kaavassa osoitetun rantavyohyk-
keen ulkopuolelle suoraan rakennusluvat asuinrakennuksille AO-, AM- ja
RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m?.

Yleiskaavassa madrataan rakentamisen sijoittumisesta seuraavasti:
Avoimille paikoille rakentamista ei suositella, vaan rakennukset tulisi pyr-
kia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden ja maastokohtien muodosta-
maan maisemasuojaan.
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Kaavallinen lausunto, 1.12.2022

Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintadn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
mutta kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem? ja RA-alueilla alle 300

kem?.

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteil-
taan, korkeusasemaltaan seka varitykseltaan ymparoivaan maisemaan.
Valoa heijastavat ja kiiltavat materiaalit sekda ymparistosta erottuvat kirk-
kaat varit ovat kiellettyja.

Jatevedet tulee ensisijaisesti liittaa kunnalliseen verkostoon. Jatevesien
kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaadantoa ja -asetuksia

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Voimassa olevat kiellot

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Alueiden jarjestamisen tilanne

Alueella ei ole viemarijohtoa. Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erilli-
nen jatevesijarjestelma.

Kaavallinen lausunto

Alueella voimassa olevaa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavaa
koskee seuraava kaavamaarays: "Maankaytto- ja rakennuslain 72§:n pe-
rusteella maarataan, ettd taman osayleiskaavan saatua lainvoiman kau-
punki voi myéntaa kaavassa osoitetulla rantavyohykkeelld suoraan raken-
nusluvat asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan

minimipinta-ala on 3000 m?.”

Osayleiskaavassa kiinteistolle (678-411-6-81) kuuluva uusi erillispintalon
rakennuspaikka (AO) sijoittuu kiinteiston lansiosaan, metsdanreunan tun-
tumaan noin 30 m:n etaisyydelle Kultalantiesta.

Poikkeamishakemuksen mukaan hankkeen kokonaiskerrosala on 242 k-
m2. Asuinrakennuksen kerrosala on 170 k-m? ja talousrakennuksen ker-
rosala 72 k-mZ2.

Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus on 500 kem?. Rakennuspaikan
pinta-alasta saa rakentamiseen kayttaa enintdaan 10 %. Haettu rakentami-
nen ei ylitd osayleiskaavassa sallittua rakentamisen maaraa.

Poikkeamishakemuksen asemapiirustuksen mukainen rakennuspaikka
sijoittuu osayleiskaavan maatalousalueelle (MT-2), jolle sallitaan ainoas-
taan maatalouteen liittyva rakentaminen.
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Kiinteistdon pinta-ala on 2,28 ha, josta noin 2,13 ha (93 %) on avointa pel-
toaukeata ja 0,15 ha metsdamaata. Peltoaukea on tasainen, selkearajai-
nen ja metsan kehystama. Nakymat peltoaukealle sita sivuavalta Kulta-
lantielta ovat kauniit ja vaihtelevat. Kiinteiston metsdamaan osa on kapea
ja nauhamainen, pituudeltaan noin 100 m ja leveydeltdaan keskimaarin 13
m.

Poikkeamishakemuksessa on esitetty useita syita rakennuspaikan siir-
rolle. Syyt ovat ymparistoon, liikenneturvallisuuteen, rakennuspaikkaan
seka aiottuun rakentamistapaan liittyvia. Padaosa rakennuspaikan siirta-
misen syista on harkittuja ja perusteltuja.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan yleiskaavamaaraysten mu-
kaan rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mitta-
suhteiltaan, korkeusasemaltaan seka varitykseltadn ymparoivaan maise-
maan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit sekd ymparistosta erottu-
vat kirkkaat varit ovat kiellettyja.

Suunnitelma-asiakirjojen puutteellisuuden johdosta ei voida paatell3,
tayttyvatko yleiskaavamaaraysten vaatimukset.

Kaavoitus katsoo, ettd rakennushanke tayttda MRL:n 171 §:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset, mikali rakennuslupavaiheessa osoitetaan,
ettd yleiskaavamaaraysten rakentamistapaa koskevat ehdot tayttyvat.

Edelld esitetyn johdosta kaavoitus varaa mahdollisuuden antaa lausunto
vield varsinaisen rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti
Mikko Tormanen

Liitteet

Liite 1: llmakuva

Liite 2: Asemapiirustus 3.9.2022

Liite 3: Ote Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavasta merkintoi-
neen
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YLEISMERKINNAT

v

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

RANTAVYOHYKKEEN RAJA.
Informatiivisella merkinnalla on osoitettu se rantaan rajoittuva alue, jolle ranta-aluemitoitus on laskettu.
RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE.

Ranta-asemakaavoitetuilla alueilla maankayttd toteutuu voimassa olevien ranta-asemakaavojen mukaisesti.
Mahdollisessa ranta-asemakaavan muutostilanteessa tulee huomioida Raahen eteldisen ranta-alueen
osayleiskaavan ohjausvaikutus.

ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUSTA KOSKEVAT MERKINNAT

AO

AM

RA

RP

SL

M-3

MU-2

MT-2

MP-1

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen
tarvittavia rakennuksia ja maataloutta ja maatilaa tukevaa yritystoimintaa.

LOMA-ASUNTOALUE.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
UUDEN RAKENNUSPAIKAN OHJEELLINEN SIJAINTI.

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN YHTEYDESSA OLEVA LUKU OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN
ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

LOMA- JA MATKAILUALUE.

SIIRTOLAPUUTARHA- TAI PALSTAVILJELYALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

Luonnonsuojelulailla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvd rakentaminen. Ranta-alueelle
sijoittuva maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan
yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA JA / TAI
YMPARISTOARVOJA.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvd rakentaminen. Ranta-alueelle
sijoittuva maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan
yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alueille.

MAATALOUSALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen. Ranta-alueelle sijoittuva maatalouteen liittyva
rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Rakennusoikeus on siirretty
rakentamisen sallivile AO-, AM- ja RA-alueille.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.

Alueella voidaan harjoittaa paakayttdtarkoitusta tukevaa liike- ja yritystoimintaa. Alueelle saa rakentaa yhden
asuinrakennuksen.
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RETKEILY- JA ULKOILUALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

VESIALUE.

VESIALUE.

Vesialue ei ymparistdolosuhteiden tai pienuutensa johdosta muodosta rantarakennusoikeutta.

VESIALUE.

Vesialueella oleva matalikko, jota maan noustua merestd hoidetaan luonnonmukaisena virkistysalueena.
Alueen luonnontilaa ei saa muuttaa ruoppauksin tai pengerryksin.

VENESATAMA / VENEVALKAMA.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

UIMARANTA.

ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNAT
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella
suoritettavat toimenpiteet on tehtava siten, ettd liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka
ravinnonhankinnan ja likkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
joiden heikentaminen ja havittdaminen on kielletty. Ranta-alueen ruoppausta tai vastaavia viitasammakoiden
kutupaikkoihin vaikuttavia toimenpiteita ei ole mahdollista toteuttaa ilman poikkeamislupaa elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n
mukainen luontotyyppi.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alueen osa, jolla sijaitsee vesilain toisen luvun 11 §:n
mukainen kohde.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Valtakunnallisesti arvokas linnustoalue. Alueella tulee varmistaa, ettei suunniteltu maankayttoé vaaranna
linnuston elinoloja.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE, PERINNEBIOTOOPPI.

Alueen kayttdéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon elinymparistjen ja elidlajiesiintymien
sailyttdmisedellytykset.

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

VIHERYHTEYSTARVE.

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisaisia ja niitd yhdistavia tavoitteellisia
ulkoilun runkoreitistdja viheralueineen.

Yhteysvalilla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen
virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistéihin.
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MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

Rakennukseen tai sen |ahiymparistddn ei saa tehda rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kylakuvallista
arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitéd vastaavia materiaaleja.

Pihapiirin eheyttamiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeuttettava oleviin rakennuksiin ja ne on
rakennettava/sijoitettava pihapiiriin perinteistd rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennusmerkinnan yhteydessa merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

Maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset kohteet:

(4) Kotarannan lomamokit.
(19) Mutalan kartano

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

Rakennukseen tai sen lahiymparistoon ei saa tehda rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kylakuvallista
arvoa alentavia muutoksia tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niita vastaavia materiaaleja.

Pihapiirin eheyttamiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeuttettava oleviin rakennuksiin ja ne on
rakennettava/sijoitettava pihapiiriin perinteista rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennusmerkinnan yhteydessa merkitty numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdekuvaukseen ja
-numerointiin.

Paikallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset kohteet:

(1) Salmikarvon kalasataman verkkovajat
(3) Virkkulan loma-asunto

5-Lued » L

(8) Tyrnikarin kesamokki

(10) Lohvanniemen kalamajat

(12) Pohjaskarin kalasataman kalamajat
(13) Lannennokan lomamokit (ei koske alueen lomamokkeja nro. 9 Muikku ja nro. 10 Tiira)
(14) Kujalan pihapiiri

(16) Isovihaa edeltanyt aitta

(17) Tanhulan aitta

(18) Rantalan pihapiiri

(20) Vehkaperan pihapiiri

(22) Onnelan pihapiiri

(23) Kannikon pihapiiri

(24) Hakalan pihapiiri

(25) Koivuluodon navetta

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS TIEOSUUS, POHJANMAAN RANTATIE.

Tieosuus tulee sailyttaa havaittavissa ja paikoillaan. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen tieymparistoon vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain  (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain
mukaista lupaa. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) lausunto. Merkintaan liittyva numero viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdeluetteloon.
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VIIVAMERKINNAT
MERENRANNIKON TULVA-ALTTIIN ALUEEN RAJA (+2,60m, N2000).

VALTATIE.

YHDYSTIE.

PAASYTIE.

OHJEELLINEN UUSI PAASYTIE.

OHJEELLINEN UUSI KEVYEN LIKENTEEN ALIKULKU.

MELUALUE.
Merkinnalla on osoitettu alue, jossa valtatien liikenteen aiheuttaman paivamelun ohjearvo 55 dBA ylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa. Mikali alueelle
suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkiad toimintoja, on jatkosuunnittelussa otettava huomioon
melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa
eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

MELUALUE.
Merkinnalla on osoitettu alue, jossa tuulivoimaloiden aiheuttaman y6jan melun ohjearvo 40 dB ylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa.

SUOJAVYOHYKE.

Merkinnalld on osoitettu alue, jolla on ydinvoimalaitoksen rakentamisesta ja toiminnasta aiheutuvia
maankayttéon kohdistuvia rajoituksia. Alueella tulee noudattaa Sateilyturvakeskuksen ohjeistusta YVL A.2.
Alueella ei saa suunnitella sijoittuvaksi kohteita, joissa kdy tai on huomattavia ihmismaaria, kuten kouluja,
sairaaloita, hoitolaitoksia, kauppoja tai muita kuin ydinvoimalaitokseen liittyvia merkittavia tydpaikka- ja
majoitusalueita. Alueelle ei mydskaan tule sijoittaa sellaisia merkittdvia tuotannollisia tiloja tai
yhteiskunnallisesti merkittdvia toimintoja, joihin ydinvoimalaitoksen onnettomuus voisi vaikuttaa. Alueen
pysyvan ja vapaa-ajan vaeston maara ei voi olennaisesti kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kayton
aikana. Loma-asutuksen tai vapaa-ajan toiminnan sijoittamista suunniteltaessa alueelle tulee varmistua,
etteivat edellytykset asianmukaiselle pelastustoiminnalle vaarannu.

OHJEELLINEN SUOJAVYOHYKE.

Likimaarainen eldinsuojan hajusuojavydhyke. Vyohykkeen laajuus maaraytyy eldinsuojan elainmaaran
perusteella.

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

OHJEELLINEN HIIHTOLATU.

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN SUURJANNITELINJALLE VARATTU ALUE.

Ainoastaan suurjannitelinjaa varten varatulla alueella voidaan toteuttaa ruoppauksia. Toimenpiteille tulee
hakea asianmukaiset luvat viranomaisilta. Toteutettavasta suurjannitelinjasta ei saa aiheutua haittaa alueen
luontoarvoille.

20 kV SAHKOLINJA.

RAAHEN KULTAKAIVOSALUEEN PURKUVIEMARIN LINJAUS.

YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Maankayttd- ja rakennuslain 72§:n perusteella maaratadan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi mydntdaa kaavassa osoitetulla rantavyohykkeelld suoraan rakennusluvat yksiasuntoisille
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m>.

Maankayttd- ja rakennuslain 44§:n perusteella maarataan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi mydntdaa kaavassa osoitetun rantavyohykkeen ulkopuolelle suoraan rakennusluvat
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m>.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.

Rakentamisen sijoittuminen

Avoimille paikoille rakentamista ei suositella vaan rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden
ja maastokohtien muodostamaan maisemasuojaan. Rantavydhykkeelld rakennusten etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Merenrantaan yhteydessa olevilla alueilla kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla
vahintaan +2,60m (N2000). Siniluodonlahden ja Isolahden osalta kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Mikali edelld olevista vaatimuksista ei muuta johdu, rakennuksen etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla seuraava:

Rakennus, jonka kerrosala on £ 150 kem?, vahintdan 30 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?, vahintaan 40 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem?, vahintaan 50 m.

Rakentamisen méara

Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem? ja RA-alueilla alle 300 kem?.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan seka
varitykseltdan ympardivaan maisemaan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit seka ymparistosta erottuvat
kirkkaat varit ovat kiellettyja.

Jatevedet

Jatevedet tulee ensisijaisesti liittda kunnalliseen verkostoon. Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa
olevaa lainsdadantda ja -asetuksia seka rakennusjarjestysta.

Kaavan yleismaaraykset koskevat myos jo olemassa olevien rakennusten perusparannus ja / tai
uudisrakentamistoimenpiteita.
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