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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (678-2022-00469) 

Kaavallinen lausunto 
 

Suunnittelutarveratkaisua haetaan asuinrakennuksen ja autotallin rakentamiseen osoitteessa Karin-
tie 70 (678-415-25-58). Tila on rakentamaton. 

Hankkeen kuvaus 

Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteestä: 
 

Rakennushanke 
• Asuinrakennus 130 k-m2  
• Talousrakennus 50 k-m2  
• Kiinteistökohtainen jätevesijärjestelmä  

 
Yhteenlaskettu kerrosalamäärä on 180 k-m2. Kiinteistön (678-415-25-58) 
pinta-ala on 0,5159 ha. 

”Tontti on puoleksi peltoa ja puoleksi metsärinnettä. Peltoalueelle on 
hyvä tehdä maalämpö, koska sitä suunnittelemme ensisijaiseksi lämmön 
lähteeksi. Tontti on rauhallisella alueella hieman syrjemmässä, joka mah-
dollistaa monipuoliset harrastusmahdollisuudet”. 

 
Kaavalliset perustiedot 

 
Maakuntakaava 

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. - 3. vaihemaakuntakaavat, 
joissa hakemuksen kohteena oleva kiinteistö sijoittuu taajamatoiminto-
jen alueelle (A / A-1), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja 
muiden työpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja 
laajentumisalueita. Kiinteistö sijoittuu A-1 alueelle. Merkintä A-1 tarkoit-
taa, että alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja käytössä tulee 
ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. 
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Yleiskaava 

Alueella on voimassa Pattijoen kirkonkylän osayleiskaava (liite 3), hyväk-
sytty Pattijoen kunnanvaltuustossa 10.11.1993. Yleiskaavan perusteella 
ei voida myöntää rakennuslupaa, vaan lupa-asia ratkaistaan MRL 16 §:n 
ja 137 §:n nojalla. 

Osayleiskaavassa rakennuslupahakemuksen kohde on osoitettu merkin-
nällä A, Asuntoalue. Alue varataan asuinrakentamiselle. Yleiskaavassa ei 
ole osoitettu alueelle (A) sijoittuvien asuntojen lukumäärää, rakennusoi-
keutta eikä rakennuspaikan vähimmäiskokoa. 

Asemakaava 

Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. 

Voimassa olevat kiellot 

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja. 

Alueiden järjestämisen tilanne 

Alueella ei ole viemärijohtoa. Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erilli-
nen jätevesijärjestelmä. 

Kaavallinen lausunto 
Alueella voimassa olevan yleiskaavan kaavaselostuksen mukaan Karin 
alue, johon lupahakemuksen kiinteistö sijoittuu, on yksi Pattijoen kasvu-
suunnista. Karin alue muodostaa suurehkon asemakaavoittamattoman, 
pientalovaltaiseksi tarkoitetun asuntoaluereservin. 

Aiottu rakennushanke sijoittuu yleiskaavan mukaiselle taajamatoiminto-
jen asuntoalueelle (A), jonka rakentaminen ratkaistaan yleiskaavaa yksi-
tyiskohtaisemmalla kaavalla. 

Kiinteistölle (678-415-25-58) suunniteltu rakentaminen sijoittuu metsän 
suojaan laajan peltoalueen reunavyöhykkeelle. Asuinrakennus on kiin-
teistön pohjoisrajan suuntaisesti ja talousrakennus Karintien suuntaisesti. 

Naapurikiinteistöllä on asuinrakennuksen ja kahden talousrakennuksen 
muodostama rakennusryhmä, jonka rakennusten sijainnit, suunnat ja 
harjalinjat ovat vastaavat kuin lupahakemuskohteessa. Kokonaisuutena 
kahden kiinteistön asuin- ja talousrakennukset muodostavat sopusuhtai-
sen ja tiiviin rakennusryhmän. 

Lupahakemuksen mukaan hankkeen kokonaiskerrosala on 180 k-m2. 
Asuinrakennuksen kerrosala on 130 k-m2 ja talousrakennuksen kerrosala 
50 k-m2. Raahen kaupungin rakennusjärjestyksen mukaan (14 §) raken-
nuspaikalle saa rakentaa asemakaava-alueen ulkopuolella yhden enin-
tään kaksikerroksisen kellarillisen kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja 
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siihen liittyviä talousrakennuksia. Rakennuspaikan pinta‐alasta saa raken-
tamiseen käyttää enintään 10 %. Haettu rakentaminen ei ylitä rakennus-
järjestyksessä sallittua rakentamisen määrää. 

Kaavoitus katsoo, että rakennushanke on MRL:n 137 §:n mukainen ja ra-
kentaminen:  

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden 
käytön muulle järjestämiselle.  

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneväylien toteut-
tamisen sekä liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta; ja  

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luonnon‐ 
tai kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä virkistystarpeiden tur-
vaamista. 

Katson, että haettu rakentaminen ei aiheuta MRL 16 §:n mukaista suun-
nittelutarvetta. Rakennuslupa voidaan myöntää MRL 137 §:n estämättä. 
Ehtona rakennusluvalle tulee olla, että sille on ympäristösihteerin puol-
tava lausunto rakennuspaikkakohtaisesta jätevesijärjestelmästä. 

 

 

RAAHEN KAUPUNKI, 
Kaavoitus 

 

Kaavoitusarkkitehti 
Mikko Törmänen 

Liitteet 

Liite 1: Ilmakuva  
Liite 2: Asemapiirustus 3.9.2022 
Liite 3: Ote Pattijoen kirkonkylän osayleiskaavasta merkintöineen 
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