Poikkeamislupa / Kirkkotarhantie 12 / Laajennus

Rakennetun ympariston lautakunta 05.10.2022 § 152

944/10.03.00/2022

Valmistelija

Johtava rakennustarkastaja Arola Juha

hakija KOy Kemjoh

osoite Kirkkotarhantie 12, 92140 Pattijoki
kiinteistotunnus 678-415-11-311

pinta-ala 3002 m2

Poikkeamislupaa haetaan korjaamo/myymala rakennuksen 160 m2
laajennukselle. Laajennus ylittaa rakennusoikeuden 52 m2.

Poikkeamista haetaan MRL 58 §:sta MRL 171 §:n perusteella.

Kaavatilanne:
Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, KV 11.4.2007 § 20
Pattijoki Pappilanpelto - Kaarelanmaki rakennuskaava 1.7.1986

Hakijoiden ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

”Haetaan poikkeamislupaa asemakaavan enimmdisrakennusoikeuden
ylittdvdlle autohuoltorakennuksen ja automyymdldn, rakennus no 1,
laajennukselle, ylitys yhteensd 52,4 kerrosm2.”

“Rakennuksen numero 1 laajennus olevan katoksen alla on 160 kerrosm2.”

Naapureiden kuuleminen ja viranomaislausunnot:

Naapurien kuuleminen on suoritettu rakennusvalvonnan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista rakennushankkeeseen. Raahen
kaupungin kaavoitus on antanut hankkeesta lausunnon, joka on liitteena.

Rakennusvalvonnan esitys:

Poikkeamislupaa haetaan korjaamo/myymala rakennuksen 160 m2
laajennukselle. Laajennus sijoittuu kokonaan olemassa olevan katoksen
alle, eika lisaa rakennuksen kokonaispohja-alaa.

Alueen rakentamista ohjaa asemakaava ja kaavamerkinta AL tarkoittaa
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Haettu rakentaminen
soveltuu rakennuspaikalle ja se noudattaa asemakaavan tavoitetta.

Korttelin suurin sallittu kerroslukumaara on | 2/3 ja rakentamisen
tehokkuusluku on e=0,30. Poikkeamishakemuksen kohteena olevan
rakennuspaikan pinta-ala on 3002 m2 ja rakennusoikeus 900,6 m2.
Laajennus ylittda rakennusoikeuden 52 m2 (5,8 %).



Liitteet
Esittelija

Paatosesitys

Kaavoitusosasto huomauttaa: “Sotaplassintien varrella, Iéhellé
poikkeamishakemuksen kohteena olevaa kiinteistéd, on uudehko
liikerakennus, jossa on Kirkkotarhantien varren asukkaiden IGhin
pdivittdistavarakauppa. Osa asiointiliikenteestd tapahtuu kévellen tai
pyordillen. Kirkkotarhantien kautta kuljetaan yhteensd yli 50
omakotitalolle/rivitaloasunnolle. Tiellé ei ole erillistd jalkakdytdvdd tai
pyordtietd.”

Rakennuspaikan ajoneuvoliittymat eivat ole muodostuneet asemakaavan
mukaisesti. Ajoneuvoliittyma on lahelld Sotaplassintieta. Lisdantyva
asiakasliikenne voi vaikuttaa Kirkkotarhantien liikenneturvallisuuteen.
Taman lisaksi istutettavaksi alueeksi maaratty alue on jadnyt
toteutumatta.

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa laissa sdaddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskevasta sadannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myodntaa, jos se
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Rakennusvalvota katsoo, etta poikkeamislupaa voidaan puoltaa.
Katsomme, ettd rakennushanke on Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
mukaista ja haettu rakentaminen:

1) eiaiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestamiselle;

2) eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) eivaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) eijohda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaavallinen lausunto liitteineen
Tekninen johtaja Vimpari Jarkko

Rakennetun ympariston lautakunta paattaa myontaa hakemuksen
mukaisen poikkeusluvan seuraavin ehdoin:

-Alueen lisdarakentaminen jatkossa ratkaistava asemakaavamuutoksella,
jossa huomioidaan mm. risteyksen liikenneturvallisuus.

Paatoksesta peritddan maksu rakennetun ympariston lautakunnan §164
17.11.2020 mukaisesti.
- myonteinen ratkaisu 500 euroa.



Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen. Maarataan julkipanopaivaksi
10.10.2022.

Poikkeamislupapaatds on voimassa kahden vuoden ajan julkipanopaivasta
lukien. Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on
hakijan saatava rakennuslupa.

P&atos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistévalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.

Paatos Hyvaksyi esityksen.



