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Rakennetun ympariston lautakunta § 152 05.10.2022

Poikkeamislupa / Kirkkotarhantie 12 / Laajennus

Rakennetun ympariston lautakunta 05.10.2022 § 152

944/10.03.00/2022

Valmistelija

Johtava rakennustarkastaja Arola Juha

hakija KOy Kemjoh

osoite Kirkkotarhantie 12, 92140 Pattijoki
kiinteistotunnus 678-415-11-311

pinta-ala 3002 m2

Poikkeamislupaa haetaan korjaamo/myymala rakennuksen 160 m2
laajennukselle. Laajennus ylittaa rakennusoikeuden 52 m2.

Poikkeamista haetaan MRL 58 §:sta MRL 171 §:n perusteella.

Kaavatilanne:
Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, KV 11.4.2007 § 20
Pattijoki Pappilanpelto - Kaarelanmaki rakennuskaava 1.7.1986

Hakijoiden ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

“Haetaan poikkeamislupaa asemakaavan enimmdisrakennusoikeuden
ylittdvélle autohuoltorakennuksen ja automyymdldn, rakennus no 1,
laajennukselle, ylitys yhteensd 52,4 kerrosm2.”

“Rakennuksen numero 1 laajennus olevan katoksen alla on 160 kerrosm2.”

Naapureiden kuuleminen ja viranomaislausunnot:

Naapurien kuuleminen on suoritettu rakennusvalvonnan toimesta.
Naapureilla ei ole ollut huomauttamista rakennushankkeeseen. Raahen
kaupungin kaavoitus on antanut hankkeesta lausunnon, joka on liitteena.

Rakennusvalvonnan esitys:

Poikkeamislupaa haetaan korjaamo/myymala rakennuksen 160 m2
laajennukselle. Laajennus sijoittuu kokonaan olemassa olevan katoksen
alle, eika lisaa rakennuksen kokonaispohja-alaa.

Alueen rakentamista ohjaa asemakaava ja kaavamerkinta AL tarkoittaa
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Haettu rakentaminen
soveltuu rakennuspaikalle ja se noudattaa asemakaavan tavoitetta.

Korttelin suurin sallittu kerroslukumaara on | 2/3 ja rakentamisen
tehokkuusluku on e=0,30. Poikkeamishakemuksen kohteena olevan
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rakennuspaikan pinta-ala on 3002 m2 ja rakennusoikeus 900,6 m2.
Laajennus ylittda rakennusoikeuden 52 m2 (5,8 %).

Kaavoitusosasto huomauttaa: “Sotaplassintien varrella, Iéhellé
poikkeamishakemuksen kohteena olevaa kiinteistéd, on uudehko
liikerakennus, jossa on Kirkkotarhantien varren asukkaiden IGhin
pdivittdistavarakauppa. Osa asiointiliikenteestd tapahtuu kévellen tai
pyérdillen. Kirkkotarhantien kautta kuljetaan yhteensd yli 50
omakotitalolle/rivitaloasunnolle. Tielld ei ole erillistd jalkakdytdvdd tai
pyordtietd.”

Rakennuspaikan ajoneuvoliittymat eivat ole muodostuneet asemakaavan
mukaisesti. Ajoneuvoliittyma on lahelld Sotaplassintieta. Lisdantyva
asiakasliikenne voi vaikuttaa Kirkkotarhantien liikenneturvallisuuteen.
Taman lisaksi istutettavaksi alueeksi maaratty alue on jaanyt
toteutumatta.

Kunta voi erityisesta syystd myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidettd koskevasta sddannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myontas, jos se
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Rakennusvalvota katsoo, etta poikkeamislupaa voidaan puoltaa.
Katsomme, ettd rakennushanke on Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n

mukaista ja haettu rakentaminen:

1) eiaiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle;

2) eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) eivaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) eijohda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet Kaavallinen lausunto liitteineen
Esittelija Tekninen johtaja Vimpari Jarkko
P&aatosesitys Rakennetun ympariston lautakunta paattad myontad hakemuksen

mukaisen poikkeusluvan seuraavin ehdoin:
-Alueen lisarakentaminen jatkossa ratkaistava asemakaavamuutoksella,
jossa huomioidaan mm. risteyksen liikenneturvallisuus.
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Paatoksesta peritdadan maksu rakennetun ympariston lautakunnan §164
17.11.2020 mukaisesti.
- myonteinen ratkaisu 500 euroa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen. Maarataan julkipanopaivaksi
10.10.2022.

Poikkeamislupapaatos on voimassa kahden vuoden ajan julkipanopaivasta
lukien. Ennen mink&anlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd on
hakijan saatava rakennuslupa.

Paatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistovalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.

P&aatos Hyvaksyi esityksen.

Otteen oikeaksi todistaa

10.10.2022

Heli Matkaselka
hallintosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 152

Valitusosoitus

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus poikkeamispaatoksesta seka suunnittelutarveratkaisua
koskevasta 137 ja 137 a §:n mukaisesta paatdksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kadyttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen

taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivdana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Mikali
valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettdva postiin niin ajoissa, etta se
ehtii perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen
valitusajan paattymista.

Maankaytto- ja rakennuslain 198 §:n mukaan paatods annetaan julkipanon
jalkeen. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se on
annettu.

Poytéakirja on laitettu yleiseen tietoverkkoon 10.10.2022.

Paatos on annettu julkipanon jalkeen 11.10.2022.

Valitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.
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Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42841
Puhelinnumero: 029 56 42800
Aukioloaika: arkisin klo 8.00 - 16.15

Valituksen muoto ja sisilté

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtadvaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva p&aatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu
tuomioistuinmaksulain (1455/2015) ja tuomioistuinmaksulain 2 §:ssa
sdadettyjen maksujen tarkistamisasetuksen (1122/2021) mukaisesti.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytdaa Raahen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 62, 92101 Raahe
Kayntiosoite: Rantakatu 50, 92100 Raahe
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@raahe.fi
Faksinumero: 08 4393198
Puhelinnumero: 08 439 3111 (vaihde)

Aukioloaika: arkisin klo 9.00 - 15.00



