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Raahen kaupunki Lausunto
Tekninen keskus 13.9.2022 / Kaavoitus
Rakennusvalvonta

Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2022-00233)

Kaavallinen lausunto

Haetaan poikkeamislupaa autohuoltorakennuksen ja automyymalan laajennukselle osoitteessa Kirk-
kotarhantie 12.

Hankkeen kuvaus

Haetaan poikkeamislupaa asemakaavan salliman rakennusoikeuden ylit-
tavalle korjaamo/myymalarakennuksen laajennukselle (160 k-m?). Raken-
nusoikeuden ylitys on 52,4 k-m? (5,8 %).

Automyymala tarvitsee lisda nayttelytilaa. Hakemuksen mukaan auton-
huollon ja myymalan asiakastilat saadaan tavoitettavammiksi rakennuk-
sen etupuolella entisten huollon asiakastilojen jaadessa varastoksi. Laa-
jennus sijoittuu kokonaan olemassa olevan katoksen alle, eika lisda ra-
kennuksen kokonaispohja-alaa.

Kiinteistolla (678-415-11-311) on kaksi (2) rakennusta, myymala/kor-
jaamo 807 k-m? seka korjaamo 86 k-m?. Yhteenlaskettu pinta-ala on ha-
kemuksen mukaan 893 k-m?.

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakun-
takaavat. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan 1. vai-
hemaakuntakaavan 2.12.2013, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan
11.6.2018. Kaavat ovat lainvoimaisia.

Kiinteisto, johon poikkeamislupaa haetaan, sijaitsee Pattijoen Pattasessa.
Maakuntakaavassa Pattanen on taajamatoimintojen aluetta (A). Merkin-
nalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Raahen keskeisten taajama-alu-
eiden osayleiskaava (KV 11.4.2007 § 20). Poikkeamishakemuksen koh-
teena oleva kiinteisto kuuluu osayleiskaavassa palvelujen, hallinnon ja
kaupan alueeseen (P), joka varataan padasiassa hallinnolle ja yksityisille
palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille palveluille, toimistoille
ja tyopaikoille. Toiminta kiinteist6lld on yleiskaavan mukaista.

Asemakaava

Alueen asemakaava on vahvistettu 1.7.1986. Poikkeamishakemuksen
kohteena oleva kiinteisto kuuluu kortteliin 27a, johon saa rakentaa asuin-
, liilke- ja toimistorakennuksia (AL). Korttelissa on kaksi rakennuspaikkaa
(tonttia).

Kortteli rajautuu pohjoissivulta puistoalueeseen (VP) ja muilta osin lii-
kenne- ja katualueisiin. Korttelin kaakkois- ja eteldosassa, yleiseen tiealu-
eeseen rajautuville osille, ei sallita ajoneuvoliittymaa yleiselle tieverkolle
(LT). Liittymakiellon johdosta korttelin itdinen rakennuspaikka on muo-
doltaan niin sanottu kirvesvarsitontti.

Korttelin suurin sallittu kerroslukumaara on | 2/3 ja rakentamisen tehok-
kuusluku on e=0,30. Poikkeamishakemuksen kohteena olevan rakennus-
paikan pinta-ala on 3002 m? ja rakennusoikeus 900,6 k-m?2.

Poikkeamishakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan Kirkkotarhan-
tien suuntainen tontin osa on maaratty istutettavaksi alueeksi, kuten
my0s korttelin rakennuspaikkojen vdlinen, ita-lansi suuntainen raja-alue.

Kortteliin ei kohdistu suojelumaarayksia. Asemakaava ohjaa korttelin ra-
kentamista yleispiirteisesti, mutta piha-alueen jarjestelyja kohtalaisen
tarkasti.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistolla (678-415-11-311) on kaksi rakennusta. Useassa vaiheessa
laajennetussa paarakennuksessa (807 k-m?) ja korjaamossa (86 k-m?) on
ollut vakiintunutta korjaamotoimintaa usean kymmenen vuoden ajan.
Rakennuksiin ei liity kaupunkikuvallisia tai rakennustaiteellisia arvoja.

Toiminnan laajentuessa on kiinteiston rakentamattomat piha-alueet hy6-
dynnetty ajoneuvojen sdilytykseen seka asiakaspysakointiin kiinteiston
rajoja hipoen.

Korttelin rakennuspaikkojen (2) véliset raja-alueet, ita-lansi suuntainen
kokonaisuudessaan ja pohjois-eteld suuntainen osittain, ovat yhtendista
asfalttikenttaa.
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Rakennushanke

Kiinteistolle (678-15-56-64), jonka pinta-ala on noin 3002 m?, haetaan
poikkeamislupaa kerrosalaltaan 160m? suuruiselle myymala/korjaamora-
kennuksen laajennukselle. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus, joka
on 900,6 k-m?, ylittyy 52,4 k-m? (5,8%). Lisdksi rakennuspaikan pihajarjes-
telyt muuttuvat asiakaspaikoituksen osalta.

Kaavallinen lausunto

Poikkeamislupaa haetaan myymala-/korjaamorakennuksen laajennuk-
selle, joka toteutetaan muuttamalla rakennuksen eteldisen julkisivun
puoleinen autojen sailytyskatos liiketilaksi. Rakentaminen tapahtuu lisaa-
matta rakennuksen kattopinta-alaa. Poikkeamishakemuksen mukaista
rakentamista voidaan pitaa kaupunkikuvan kannalta neutraalina.

Autonhuollossa, -korjaamolla ja autoliikkeessa asioidaan padsaantoisesti
autoillen. Liiketilan laajennuksen taustalla on tarve palvella lisdantyvaa
asiakasmaaraa. Poikkeamishakemuksen asemapiirroksen mukaan padosa
asiakaspysakoinnista on tarkoitus keskittaa lilkkerakennuksen pohjoispuo-
lelle, mika on ratkaisuna hyva. Lisaantyva asiakasliikenne voi kuitenkin
vaikuttaa Kirkkotarhantien liikenneturvallisuuteen.

Sotaplassintien varrella, lahella poikkeamishakemuksen kohteena olevaa
kiinteistda, on uudehko liikerakennus, jossa on Kirkkotarhantien varren
asukkaiden lahin paivittaistavarakauppa. Osa asiointiliikenteesta tapah-
tuu kavellen tai pyoraillen. Kirkkotarhantien kautta kuljetaan yhteensa yli
50 omakotitalolle/rivitaloasunnolle. Tiella ei ole erillista jalkakaytavaa tai
pyoratieta.

Autoliikenteen liittymadalue poikkeamishakemuksen kohteena olevalta
kiinteistolta (678-15-56-64) Kirkkotarhantielle on leved, lahes 20 metria,
ja se alkaa noin 10 metrin etaisyydeltd Sotaplassintien reunasta. Tontti-
liitttyman sijainti, laajuus ja muoto huonontavat jalankulkijan ja pyoraili-
jan liikkenneturvallisuutta.

Alueen asemakaava on vahvistettu 1.7.1986. Se on vanhentunut ja se tu-
lisi uudistaa. Asemakaavanmuutoksella saavutettaisiin korttelin 27a koh-
dalla kiinteistonmuodostuksessa, tonttijarjestelyissa seka rakennusoikeu-
den maarityksessa hyotyja, jotka vaikuttaisivat myos kiinteistojen arvoja
kohottavasti.

Poikkeamisluvalla haettu rakentaminen ylittaa asemakaavan salliman ra-
kennusoikeuden (5,8%). Hakemuksen mukaiset pihajarjestelyt eivat vas-
taa voimassa olevan asemakaavan periaatteita.

Kunta voi erityisesta syysta myontda poikkeamisen maankaytto- ja raken-
nuslaissa laissa saddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
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muuta toimenpidetta koskevasta saannoksestd, maardyksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos
se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupaa haetaan rakennushankkeelle, jonka tarkoitus on paran-
taa autoliikkeen ja korjaamon liiketoimintamahdollisuuksia. Tavoitteena
on asiakasmaaran ja asiakasliikenteen kasvattaminen, jotka johtavat ja-
lankulkijan ja pyorailijan vahaista suurempaan likkenneturvattomuuden
lisdantymiseen Kirkkotarhantiella.

Kaavoituksen lausunnossa esitetyt nakékohdat voidaan huomioida myo-
hemmassa vaiheessa korttelin asemakaavaa uudistettaessa, mutta liiken-
neturvallisuuden parantaminen edellyttda jalankulku- ja pyoraily-ympa-
riston kohentamista Kirkkoluodontiella.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti
Mikko Tormanen

Liitteet:

Liite 1: llmakuva

Liite 2: Ote osayleiskaavasta (Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava)

Liite 3: Ote asemakaavasta (Rk 3064)

Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 5: Asemapiirros

Liite 6: Pohjapiirros, leikkaus ja julkisivut
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
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e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

[w |
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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Rakennuskaavamerkinndt ja -mddrédykset:

Asuinrakennusten korttelialue.Alueelle saa rakentaa M 7e 71 oOhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
/\_1 rivi- ja kerrostaloja. Kussakin talossa saa olla enin- . L —"— - alueen osa. *
tddn kuusi asuntoa. i
. : O TC N . s . P . .
B ) “ zz-G o0 Yleisen tien alittava kevyen liikenteen vayla.
Asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa samassa korttelissa sijaitsevien LT 1 leva ad 5
- asuinrakennusten huoltotoiminnan tarvitsevia tiloja —-2o__ Alueella oleva ajoyhteys.
sekd pysdkdinti- ja leikkipaikkoja.
W . < . s RN
@ oo Ajoneuvoliittymén likimddrdinen sijainti.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. . Q0Q R M
. na Yleisen tien n#kemdalueeksi varattu alueen osa.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten P,
korttelialue. :.jﬁgj;: Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Erillispientalojen korttelialue. Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman
C—— pakottavaa syyt&. Rakennuksessa suoritettavien kor-
Erillispientalojen korttelialue. Rakennusalalle saa LSt jaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd

rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai
ympdristdn kannalta merkittdvd luonne sdilyy.

>
Q
i

rakentaa kaksi asuinrakennusta.
]
Yleisten rakennusten korttelialue.

H

—-—-- Viljeltynd sdilytettdvd alueen osa, jota on hoidet-
. : sv ' tava siten, ettd maiseman avoin luonne ei oleelli-

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten e sesti muutu.

korttelialue.

o Suojeltava puusto.
Huvi ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialue.

Istutettava alueen osa.

w7 w7
Puisto.

L, 2N, Istutettava "puusto.

< 7

VL Lahivirkistysalue.

TN o
= <~
Leikkikenttd. e
N AN Rakennuskaavamddrdykset:
" )] Urheilu- ja virkistyspalvelualue. Korttelissa 27 rakennusten pidasiallisena julkisivu-
. materiaalina tulee kdyttdd punatiiltd. Rakennuksissa
- ) Kauttakulku- tai sisdintulotie suoja- ja nikemd- on kéytettdvd harjakattoa, jonka kaltevuuden tulee
alueineen. Liittymdn jdrjestéminen on sallittu vain olla 1:3,5-4.
= X} kaavassa osoitetussa kohdassa. . v
Kortteleissa 4,14,20-27,27a,28-32 ja 34 on sdilytet-
] . . . . K . L . tdvd tal istutettava puustoa siten, ettd puiden miérid
oo Ol vYleinen tie vierialueineen. Liittymdn jdrjestdminen on védhintddn yksi rakennuspaikan pinta-alan 150 m
o ool on sallittu vain kaavassa osoitetussa kohdassa. kohti .
O O .
Pysdkdinisalue.
Q X
ﬁautausmaa.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

-
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

|

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

21 Korttelin numero.
2 Rakennuspaikan numero. ‘ ’ P A T T i J o K I
TIE Rakennuskaavatien tai puiston ninmi.
Roomalainen numerc osoittaa rakennusten, rakennuksen P A P P l L A N P E L T o ==
I tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. . o
KAARELANMAK I

Murtoluku roomalaisen numeron jédljessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
12/3 sen alasta saa kaavassa lukumddrdltddn mainittujen
kerrosten ylédpuolella olevasta tilasta kerrosluvun
estdmdttd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan

e=0.20 pinta-alaan.

1250 Rakennusoikeus kerrosalaneliOmetreind.

MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 4,14,20 - 27, 27a, 28~ 34, SEKA
Rakennuskaavatie. NITHIN LITTYVIA PUISTO-, HAUTAUSMAA-, URHEILU-, LIIKENNE-,
PYSAKOIMIS -, RAKENNUSKAAVATIE - SEKA VESIALUEITA.

I“ml“ Jalankululle ja polkupydrédilylle varattu tie.

LAAJENNUS KOSKEE TILOJA 2:23,2:57 JA 3:41.
'I“ Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu tie, jolla .

rakennuspaikalle ajo on sallittu. RAKENNUSKAAVAN MUUTOKSELLA JA LAAJENNU”KSELLA MUODOS‘_
© 7 Rakennusala TUVAT KORTTELIT 4,14,20-27,27a, 28~ 34 SEKA NIIHIN LIITTYVAT
e ’ PUISTO -, HAUTAUSMAA-, URHEILU -, LIFKENNE-, RAKENNUSKAAVA -
TL____ B j Ohjeellinen rakennusala. TIE - SEKA VESIALUEET.
r—tuj Ohjeellinen talousrakennuksen rakeﬁnusala. S )
;._* _j Ohjeellinen auton sdilytyspaikan rakennusala ' Kunnanvaltuusto hyviksynyt 2:4.1985
T Ladninhallitus vahvistanut 1.7.1986
Lr_ P ] Ohjeellinen pysdkdimispaikka. - B

MK 1:2000

. QB Depeat
’ ANTT!I PIHKALA , ARKKI®YO

SUUNNITTELUKOLMIO OY " 26.10.1984
Uusikatu 58 B22 90100 Oulu 10 SARISTETI

"18, 3. 1985
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MUUTOSALUE

MUUTOSALUE

LANTEEN

LAAJENNUKSEN JULKISIVUNATERIAALI SAMAA POIMULEVYA KUIN OLEVISSA JULKISIVUISSA, PROFIILI VAAKASUORA JA VARI HOPEA
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PAAPIIRUSTUS 3(3)

KOy KEMJOH JULKISIVUJA 1:100
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