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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Kanttikivi 7 (678-26-2623-4) haetaan poikkeamista uudisrakennuksen rakentamiseksi.

Kaavalliset perustiedot

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparist6 (RKY) ja maakunta-
kaava

Aluetta koskee maakuntakaavassa (18.1.2022) muun muassa merkinta matkai-
lun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv-6,
Meri-Raahe, 2.vmkk), joka on ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kan-
nalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittdvia aluekokonaisuus. Alueelle
annetun suunnittelumaardayksen mukaan alueen maankayttda suunniteltaessa
on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysalueiden ja -reittien verkoston muo-
dostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja matkailukeskus-
ten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Alueen laheisyydessa kulkee viheryhteystarpeen reittimerkinta (2.vmkk). Mer-
kinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisaisia ja niita
yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia vir-
kistysalueita. Merkintdan sisaltyy seka olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-,
pyoraily-, melonta- ym. reitteja. Merkintaa koskevan suunnittelumaarayksen
mukaan yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja
-reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuk-
siin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa kohteen alue on osoitettu tiiviind pientalovaltaisena
asuntoalueena (AP-t). Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillis-
pientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka kerrostaloille. Alueelle saa
lisdksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoi-
mintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdad matalaa kaupunkimaista rakenta-
mista seka laadukasta asuinymparist6a. Lisarakentaminen edellyttaa asemakaa-
van laatimista. Rakentamista alueella ohjaa asemakaava, joka kohteen osalta
vastaa yleiskaavaa.

Aluevaraus AP-t rajautuu virkistysalueeseen (V), jolla on alue, jolla on ymparis-
toarvoja (rasterimerkintd) ja virkistysreitin yhteystarve. Yleiskaavan selostuk-
sessa kuvataan virkistysalueen ympaéristdarvoja; “Vilpunkankaan harju on laajan
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pientaloalueen pohjoisreunassa oleva metsainen rinne, jonka merkitys paikan
luonteelle on merkittava. Harjun harjanteet ja eteldrinne tulee sailyttaa luon-
nontilaisena”.

Asemakaava
Kohde on asemakaavan Kylmdniemi 2. asuntoalueen asemakaava (Ak 203) alu-
eella. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 13.2.2008.

Kanttikivi 7 on osoitettu asemakaavassa merkinnalla AO erillispientalojen kort-
telialueena. Tontille sallittu enin rakennusoikeus on 250 k-m2. Suurin sallittu
kerroskorkeus korttelissa 2623 on Il. Asemakaavakartassa on osoitettu kaytossa
oleva rakennusala, paarakennuksen kattoharjan suunta viivamerkinnalla ja ra-
kennuksen sijainti nuolimerkinnalla.

Yleismaadrayksen mukaan korttelialueiden rakentamisessa tulee noudattaa katu-
varsittain yhtenaistd rakentamistapaa massoittelun, materiaalien, vérien ja ton-
tin aitaamisen osalta. Virkistysalueiden maapera on hoidettava luonnontilai-
sena. Rakentamisvaiheessa mahdollisesti rikkoutuneet kohdat tulee palauttaa
luonnontilaiseen asuun.

Asemakaava-aluetta Ak 203 koskee teknisessa lautakunnassa 27.5.2008 hyvak-
sytty rakentamistapaohje, KyImdniemen omakotialueen rakennustapaohjeisto,
14.5.2008.

Kylmaniemen rakennustapaohjeiston mukaan tontin peraosiin on asemakaa-
vassa osoitettu luonnontilaisena sdilytettava alue (alue, jolla oleva maaperd ja
kasvillisuus tulee hoitaa luonnontilaisena). Rakennustapaohjeistossa metsa-
puustoa kasvavan vyohykkeen tarkoituksena on luoda lahellda meren rantaa ole-
valle alueelle suojaisuutta ja sailyttaa paikan alkuperaista kaunista luontoa. Suo-
jaisuuden takaamiseksi puustovydhyke tulee sailyttda kokonaisuutena. Taman
lisdd koko omakotialueen asumismukavuutta. Lisdksi sailytettdessa etupihalla
olemassa olevaa puustoa tontista saa mahdollisimman valmiin alusta lahtien.

Olemassa olevan puuston kaatumisriski ohjeistetaan ennakoimaan ja kaytta-
maan arvioinnissa apuna kaupungin puistojen hoidosta vastaavaa henkilokun-
taa. Uhkaavat puut voidaan poistaa. Tarkeinta on sailyttaa ja istuttaa puusto-
vyohykkeelld elinvoimaista paikallista lajistoa.

Kylmaniemen rakennustapaohjeiston mukaan julkisivumateriaalit ja -varit muo-
dostavat yhtenaisid kokonaisuuksia kasittden kadun molemmat puolet. Alueella
C Kanttikivi ja korttelit 2620, 2621 ohjeistetaan rakentamaan arkkitehtuuriltaan
moderneja rakennuksia. Julkisivun paamateriaali on vaalea keltaruskea kiviai-
neinen pinta (silea tiili, rappaus, betoni). Puuosat voi maalata keltamullan tai
harmaaseen taitetun valkoisen vareilld. Tehostevarina voi kayttdaa luonnonva-
ristd puuta, siniharmaata ja valkoista. Katteen vari on tumma harmaa tai musta.
Katemateriaalina ovat ensisijaisesti betonitiili, konesaumattu pelti (tai vastaava
teollinen tuote) tai kolmiorimahuopakate. Profiilipelti, profiilin korkeus 45 mm,
voidaan sallia. Koko alueella voidaan kayttaa sokkelimateriaalina luonnonkivea
ja/tai harmaata betonia. Luonnonkivi voi kohota paikoin muurimaiseksi seina-
materiaaliksi. Kivi jatkuu luontevasti pihan korkeuseroja tasaavissa tukimuu-
reissa.
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Tontin saa aidata. Kadun puolelle tehtdva aita noudattaa paarakennuksen mate-
riaaleja ja vareja. Aidan korkeus voi vaihdella erityyppisilla osilla. Tarvittaessa
nakodsuojaa aita on korkeampi ja sisddantuloa tervehtivalla osalla matalampi ja
lapinakyvampi. Korkeusvaihtelun voi tehda luontevaksi kdyttamalla saleikkoja,
pergolaa ja kasvillisuutta aidan tdydennyksena. Tontin peralla luonnontilaisena
sailytettavalla osalla kdytetdaan kevytrakenteista noin 90 cm korkeaa puuaitaa,
joka kasitelladn maanldheiselld savylla (esim. punamulta). Mikali tontin peralle
halutaan pensasaitaa, se tulee tehda esim. pihlaja tai kuusiaitana olevaa kasvus-
toa varoen. Tontin muilla reunoilla kdytetaan joko pensasaitaa tai etupihan ai-
dan tyyppista ratkaisua yksinkertaistettuna.

Tontin naapurina asuinkortteliin rajautuen on puistoalue, joka on osoitettu ase-
makaavassa luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittdvdnd kalliometsdnd (VP/s).
Puistoa koskee maardys maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman maisematy6lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.2 §).

Muut ennakkotiedot

Asiassa pyydetyt muut lausunnot
Ennakkotietoja ei hakemusta lukuun ottamatta ole. Naapurit on lausuntohet-
kelld yhta lukuun ottamatta informoitu.

Poikkeamislupahakemus

Poikkeamista haetaan piharakennuksen rakentamiselle ymparivuotiseen kayt-
t66n oleskelu- ja toimistotilaksi. Haettu rakentaminen poikkeaa sijainniltaan
asemakaavasta. Poikkeamisella haettu rakennus on hirsirunkoinen, pulpettikat-
toinen ja harkkoperustainen. Sen lammitysmuotona olisi ilmalampopumppu.
Rakennuksessa ei ole viemaria. Haetun rakennuksen kayttama kerrosala on 15
k-mZ2. Tontti halutaan kayttddn perélle saakka.

Poikkeamislupahakemukseen liittyvissa piirustuksissa suunnitellusta rakentami-
sesta on puutteita ja ristiriitaisuuksia, jotka tulee korjata. Kuvat eivat ole kaikilta
osin riittdvia kaavalliseen arviointiin ja lupaharkintaan.

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Tontille on toteutettu paarakennus ja yksi talousrakennus sijainniltaan ja ulko-
muodoltaan alueelle hyvaksyttyja asemakaavaa ja rakennustapaohjetta noudat-
taen. Rakennustapaohjeen julkisivumateriaalista on poikettu.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos
se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Asiassa tulee asemakaavan nakdkulmasta ensisijaisesti
tarkasteltavaksi muutoksen mahdollinen vaikutus viereiseen puistoalueeseen
(VP/s, luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittava kalliometsa) ja aluekokonaisuu-
teen rakentamistapaohjeen nakdkulmasta.

Suunniteltua poikkeamista ei ole riittavasti sovitettu tontilla ja ymparistossa voi-
massa olevaan asemakaavaan, ettd sen voisi katsoa olevan vdhdinen muutos.
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Rakennuslupavaiheessa tulee haettu talousrakennus sijoittaa tontille niin, etta
rakentamisella ja rakennuksen kaytolla ei ole vaikutuksia asemakaavassa tontin
viereen osoitetun puiston (VP/s) luonnontilaisena (tai luonnontilaisen kaltai-
sena) sailytettdavaan alueeseen. Puistoaluetta tulee pystya yllapitdmaan ja hoita-
maan puustoisena ja luonnontilaisen kaltaisena asemakaavan edellytysten ja
rakennustapaohjeiston mukaisesti. Tontin |dheisyydessa kulkee kaavaan ohjeel-
lisena merkitty polku, jonka kaytt6a lahelle tonttirajaa suunniteltu rakentami-
nen voi hairitd. Rakentamisen vaikutukset tulee rajata tontille sijoittamalla ra-
kennus riittdvan etdalle puiston alueesta. Hakemuksessa esitettyyn rakennuk-
seen sijoitettua kattoportaan kayttda ei kaytanndssa voi rajata tontille, jos ra-
kennus on metrin etdisyydelld tonttirajasta. Hakemukseen liitetyn julkisivu- ja
leikkauskuvan perusteella jaa epaselvaksi sijoitetaanko rakennukseen tulisija vai
ei. Rakennus on sijoitettava vahintdaan kolmen metrin etaisyydelle tonttirajasta,
noudattaen korttelin 2623 tontille 5 (lantinen rajanaapuri) osoitettua rakennus-
alan lahinta etaisyytta korttelirajasta.

Tontin perélld, rakennusalan ulkopuolella olevaa aluetta koskee asemakaavan
maarays, alue, jolla oleva maaperd ja kasvillisuus tulee hoitaa luonnontilaisena,
seka rakennustapaohjeisto, jossa ohjeistetaan kyseisen alueen hoito. Rakennus-
lupavaiheessa tulee haettu talousrakennus sijoittaa tontille niin, ettd rakentami-
sen vaikutus asemakaavassa tontille osoitettuun luonnontilaisena sailytettavaan
alueeseen jaa mahdollisimman vahaiseksi. Haettu rakentaminen on hakemuk-
sessa sijoitettu niin, ettd rakennuksen kattama ala ja my0s sen etuala on luon-
nontilaisena sdilytettdvaa aluetta. Se johtaa siihen, ettd etualaa ei enaa voi kay-
tanndssa hoitaa puustoisena ja luonnontilaisen kaltaisena rakennustapaohjeis-
ton mukaisesti. Vaikutukset jadvat vahaisiksi sijoittamalla rakennus niin, etta
rakennuksen edessa olevan terassin nurkkapisteet (harkkopilarit) sijoittuvat ra-
kennusalalle tai sen rajalle. Rakennuksen voi linjata tonttirajan suuntaiseksi,
kunhan edelld mainittu toteutuu.

Lupaharkintaan liittyvassa tarkastelussa on hyva huomioida mahdollisen tulisi-
jan sijoittaminen rakennukseen paloturvallisuuden takia. Hakemuksessa esitetty
etdisyys tonttirajasta ei ole riittdva luonnontilaisen kaltaisena hoidettavaan
metsdan viereisessa puistossa.

Poikkeamisen kohteessa ei ole osoitettu kaavallisia luonnonsuojelua tai raken-
netun ympariston suojelemista koskevia tavoitteita. Eikd haettu rakentaminen
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa mer-
kittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Niiden osalta maankaytto- ja
rakennuslain 171 § ei asemakaavan nakokulmasta estd poikkeamista.

Poikkeamislupahakemukseen liitettyja piirustuksia suunnitellusta rakentami-
sesta tulee tdydentaa rakennuslupavaiheen arviointiin riittaviksi noudattaen RT
103397 ja RT 103398 ohjeita. Rakentamisessa tulee noudattaa alueelle hyvak-
syttya rakennustapaohjeistoa (KyImédniemen omakotialueen rakennustapaoh-
jeisto, 14.5.2008).
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Kaavoituksen nikemys rakennusluvasta/poikkeamisesta
Katson ettd edellytykset poikkeamiselle MRL 171 §:n nojalla alla esitetyin eh-
doin ovat olemassa.

Taytettavat ehdot

1. Rakennuslupavaiheessa tulee haettu talousrakennus sijoittaa tontille niin,
ettd rakentamisella ei ole vaikutuksia asemakaavassa tontin viereen osoi-
tetun puiston (VP/s) luonnontilaisena sdilytettavaan alueeseen. Rakennus
on sijoitettava vahintddn 3 metrin etdisyydelle tonttirajasta, noudattaen
korttelin 2623 tontille 5 (rajanaapuri) osoitettua rakennusalan ldhinta
etaisyytta. Poikkeamisella haettuun rakennukseen sijoitettua kattopor-
rasta ei voi kdyttaa, jos rakennus on metrin etaisyydella tonttirajasta. Sijoi-
tetaanko rakennukseen tulisija vai ei?

2. Rakennuslupavaiheessa tulee haettu talousrakennus sijoittaa tontille niin,
ettd rakentamisen vaikutus asemakaavassa tontille osoitettuun luonnonti-
laisena sdilytettavaan alueeseen jaa mahdollisimman vahaiseksi. Se saavu-
tetaan sijoittamalla rakennus niin, ettad rakennuksen edessa olevan teras-
sin nurkkapisteet (harkkopilarit) sijoittuvat rakennusalalle tai sen rajalle.
Rakennuksen voi linjata tonttirajan suuntaiseksi, kunhan edellda mainittu
toteutuu.

Rakennusta rakennusalan ulkopuolella ymparoivaa aluetta koskee edel-
leen asemakaavan maarays, alue, jolla oleva maaperi ja kasvillisuus tulee
hoitaa luonnontilaisena, seka rakennustapaohjeisto.

3. Rakennuslupavaiheessa tulee asemapiirros laatia RT 103398 ohjeen mu-
kaisesti. Asemapiirroksessa tulee esittaa uuden rakentamisen sijoittumi-
nen mitoin suhteessa kiinteistorajoihin ja pyykkeihin.

4. Rakennuslupavaiheessa tulee paapiirustusten laatimisessa noudattaa RT
103397 ohjetta. Rakentamisessa tulee noudattaa alueelle hyvaksyttya ra-
kennustapaohjeistoa. Julkisivukuvissa tulee esittda rakenteiden varit. Risti-
riitaisuudet tulee korjata.

Kaavoitus varaa oikeuden lausua rakennuslupahakemuksesta jatkossa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet
Liite 1:  llmakuva
Liite 2: Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 3: Ote asemakaavasta (Ak 203)
Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 5:  Asemapiirustus
Liite 6:  Julkisivut
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva S Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

[w |
.
=
.
[e ]
(=]
[ ]
[ ]
T

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

VIL

26
123
ISOKIVI

250

Erillispientalojen korttelialue.
Puisto.
Lahivirkistysalue.

Luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittdva kalliometsa.
Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematy6lupaa
(toimenpiderajoitus MRL 43.2§).

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnan osan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Alue, jolla oleva maapera ja kasvillisuus tulee hoitaa
luonnontilaisena.
Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto- ja
tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen polku.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee uhanalaisten kasvilajien elinympéristd.
Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyélupaa
(toimenpiderajoitus MRL 43.2§).

Alue, jolle saa sijoittaa lajiteltujen jatteiden kerdyspisteen.
Seudullinen ulkoilureitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Raahen kaupunki
Kylmaniemen 2. asuntoalueen asemakaava.
Ak 203.

Raahen kaupungin 26. kaupunginosan Vilpunkankaan asemakaavan laajennus ja 29.
kaupunginosan Isoholmin asemakaavan muutos.

Asemakaava koskee:
Raahen kaupungin 26. kaupunginosan laajennusta ja Raahen kaupungin Lahjoitusmaa
kylédn Lahjoitusmaa -nimista tilaa RN:o 1:50.

Asemakaavan muutos koskee:
29. kaupunginosan puistoaluetta ja kaupunginosan rajaa.

Asemakaavalla muodostuvat:
Raahen kaupungin 26. kaupunginosan Vilpunkankaan korttelit 2618 - 2626, virkistys- ja
katualueet seka kaupunginosien rajat.

Tonttijaolla muodostuvat:

26. kaupunginosan korttelin 2618 tontit 1-4, korttelin 2619 tontit 1-3, kottelin 2620
tontit 1-2, korttelin 2621 tontti 1, korttelin 2622 tontit 1-3, korttelin 2623 tontit 1-7,
korttelin 2624 tontit 1-8, korttelin 2625 tontit 1-3 ja korttelin 2626 tontit 1-3.

YLEISMAARAYKSET:

Korttelialueiden rakentamisessa tulee noudattaa katuvarsittain yhtenaista rakentamistapaa
massoittelun, materiaalien, vérien ja tonttien aitaamisen osalta.

Virkistysalueiden maapera on hoidettava luonnontilaisena. Rakentamisvaiheessa mahdollisesti
rikkoutuneet kohdat tulee palauttaa luonnontilaiseen asuun.

Oikaisuluonteiset korjaukset 22.1.2008

TEKNINEN KESKUS

RAAHEN KAUPUNKI

)

Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava

RAAHE 1:2000
Kylmaniemen 2. asuntoalueen asemakaava

Paivays

20.11.2007

Kaavan numero| Arkistot. | CADtunnus Suunnittelija FCG SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja

Ak 203 ACAD 2005 / Map 3 D Esko Puijola, arkkitehti SAFA Eija Saari

Tekninen lautakunta Kaupunginhallitus Allekirjoitus
28.1.2008 § 18

3.12.2007 § 493

Kaupunginvaltuusto

27.11.2007 § 164 13.2.2008 § 4 Kaavoituspadllikkd Kaija Seppanen
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AITTA-KESAKEITTIO
KERROSALA 15 m2
TILAVUUS 38 m3

B |15.6.2022 | MUUTETTU SIJAINTI |'s Ve
A [9.6.2022 [MUUTETTU s v
K.0SA KORTTELI/TLA TONTT/RNo RAKENNUSLUVAN TUNNUS
2 4
RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJ JUOKS.No
UUDISRAKENNUS PAAPIRUSTUS
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIRUSTUKSEN SISALTD MITTAKAAVAT
ASEMAPIRUSTUS 1:200
KANTTIKIVl 7
92130 RAAHE
INSINGBRITDIMISTO Paviys SUUN.ALA T8 No PIR No MUUTOS
S VEDENDJA Oy o6z ARK 210 322024 &
TILIMILUNKUJA 11 92140 PATTIJOKI Hww
puh. 0400-289593 PHIVAYS YHTHENK. PIRTAJA
Email: sima@vedenojaoy. f 5.6.0022 S VEDENOJA
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JULKISIVU 1
L]
1 5

[ [T IOTTIIITIT 4]
JULKISIVU 3

JULKISIVUMATERIAALIT

1. HUOPA

2. RAYSTAS- JA PIELILAUDAT

3. HIRSI

4. BETONI/HARKKO

JULKISIVU 2

JULKISIVU &

v +3,777
7,9° (1:7,21)

vy  +2569
v +2,268

= 14 hk

LASKEUTUNUT
£ KORKO n.2041

+0,000
min.500

PERUSTUKSET JA SALAOJITUKSET
ERIKOISSUUNNITELMIEN MUKAAN

Leikkaus A - A

ULKOSEINA US201 ALAPQOHJA AP 203

LAMELLIHIRSI 135 mm LATTIALAUTA 28 mm
(U-ARVO 0,77 W/m2K) ILMANSULKU
LATTIAPALKISTO 145 mm
VESIKATTO VK 02 (kaltevuus > 1:20) + MIN.VILLA 100 mm
+ TUULENSUOJAVILLA 50 mm
HUOPA TS-VILLAN KANNATINLAUTA 25 mm
TUULETETTU RYOMINTATILA, h=500 mm

tiivissaumakate (esim. TopSafe Uni)
(U-ARVO 0,25 W/m2K)

RAAKAPONTTI 23 mm

YLAPGHJA YP 202 IKKUNAT
vino yldpohja
. MEKA%6  U-ARVO 0,90 W/m2K
TUULETUSVALI 70 mm
TUULENSUOJAKANGAS
RISTIKON YLAPAARRE /KATTOVASA
+ MIN.VILLA 200 mm
ILMANSULKU
HARVARIMOITUS 45 mm
PANEELI
(U-ARVO 0,20 W/m2K)

OVET

UOL C U-ARVO 1,00 W/m2K

LITE 6

21A takan poisto 27.4.2022 tri

Ver. Muutos Pvm Piirt
K.osa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten arkistointimerkintdjd varten

E}seﬁghetsbeteckn'mq 2623 4 For myndighets arkivnoteringar

Rakennustaimenpide Piirustuslaji Juoksu. n:o
Byggétgard Ritningsstatus Lipnummer
Ulidisrakennus PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlté Mittakaavat
Namn ach adress Ritningens  innehll Skala
!Cln!!l!IVI ! LEIKKAUS 400~

92130 RAAHE

PUDASJARVI

PUH. 020 770 7400  Suunnittelija /
Piirtdja Planerare Lpror
Planidggare Moilanen Teemu, RI

Ristola Tuovi 4.3.2022

Piharakennus
Unikko A/e, LH 135%170 t
Tilausnumero Tiedosto

Bestéliningsnummer Filnamn

D61340 D61340.dwg
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