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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2022-00375)

Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Niemelantie 16—18 (678-413—12—40) haetaan suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamis-
lupaa 378 m2 suuruisen tyopaikkarakennuksen rakentamiseksi, rakennus sisaltaa toimisto- ja sosi-

aalitiloja.

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava
Alue kuuluu maakuntakaavassa teollisuustoimintojen (T) ja taajamatoi-
mintojen (A), vaihettumisalueelle. Maakuntakaava ohjaa alueen tulevaa
yleiskaavoitusta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa alueelle on osoitettu aluevarausmerkinta TY,
teollisuusalue, jolla ympdiristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaati-
muksia ja alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu
ymparistoon kohtuutonta melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa.
(LIITE 2)

Asemakaava
Alueella ei ole voimassaolevaa asemakaavaa.

Muut ennakkotiedot

Asiassa kuuleminen

Naapureiden kuuleminen on edelleen kdynnissa taman kaavallisen lau-
sunnon maardaikana. 14.6.2022 mennessa kuulemisen yhteydessa on
saatu huomautus Vayladvirastolta:

"Rakentamisessa tulee ottaa huomioon, ettd rakennuspaikka sijaitsee
rautatiemelun ja rautatiestd aiheutuvan térindn vaikutusalueella.

Vidyldvirasto muistuttaa rakennusluvan késittelijéd ja hakijaa rautatielii-
kenteen aiheuttamista melu- ja tdrinéhaitoista. Lupaharkinnassa tulee
kiinnittdd kaikilta osin huomiota asianmukaiseen ja riittdvddn suojautu-
miseen rautatieliikenteen melulta ja tdrindltd. Vdyldvirasto ei vastaa
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juna-liikenteen rakennuksille ja rakenteille aiheuttamista melu- ja td-
rinéhaitoista eikd osallistu niiden ehkéisemisen kustannuksiin. Mahdolli-
sesti tarvittavat melun ja tdrindn torjuntarakenteet on tehtévé rakennus-
paikalle rautatiealueen ulkopuolelle hakijan toimesta ja kustannuksella.

Vdyldvirasto ei osallistu uuden maankdytén johdosta aiheutuviin mahdol-
lisiin melun ja tdrindn torjunnan kustannuksiin.”

Hankkeeseen liittyva ennakkoneuvonta

Haettu rakentaminen ja alueella jo sijaitseva teollisuustoiminta sijoittuu
asemakaavoittamattomalle teollisuusalueelle. (LIITE 1) Teollisuustoiminta
on yleiskaavan mukaista kohtuutonta ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuustoimintaa.

Hakijan kanssa on neuvoteltu alueelle rakentamisesta ja ratkaisua raken-
nuspaikaksi on haettu yhteistydssa. Jotta aiottu rakentaminen ei aiheuta
haittaa tulevalle asemakaavoitukselle on huomioitu neuvotteluissa mm.

kiinteistorajat ja paasy syntyville kiinteistaille.

Poikkeusluvan hakija on neuvotun kaltaisesti hankkinut itsellensd maa-
alan, jolle rakentaminen on mahdollista niin, ettd asemakaavan laadinta
edellytyksia ei heikennetd. Nyt haettu rakentaminen on sovitun mu-
kaista.

Rakennuslupahakemus
Poikkeamislupaa haetaan 378 m2 suuruisen tyopaikkarakennuksen ra-
kentamiseksi, rakennus sisdltda toimisto- ja sosiaalitiloja. (LIITE 4)

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamislupaan

Perustelut ja tulkinta

Haettu rakentaminen edellyttaa suunnittelutarveharkintaa sijoittuessaan
asemakaavoittamattomalle alueelle, jonka suunnittelua ohjaa voimassa-
oleva yleiskaava.

Rakennusluvan myontaminen suunnittelutarvealueelle (MRL 16§) edel-
lyttaa, etta: rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleis-
kaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; on sopivaa yh-
dyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka lii-
kenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta; on sopi-
vaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriympariston arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaa-
mista. Haettu rakentaminen ei myodskaan saa johtaa vaikutuksiltaan mer-
kittavaan rakentamiseen alueella eika aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Haettu rakentaminen sijoittuu kiinteistolle, jonka pinta-ala on yhteensa
9198 neliometria. Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset pressuhalli (raken-
nus A) seka toimisto- ja teollisuusrakennus (C) muodostavat kiinteistolle
kdytettya rakennusoikeutta yhteensi 1646 k-m?. Uusi rakennettava toi-
mistorakennus (D) on laajuudeltaan 378 k-m?. Muodostuva rakennusoi-
keus on yhteensd 2024 k-m?, ja se sijoittuu 9198 nelidmetrin kokoiselle
kiinteistolle muodostaen rakennustehokkuudeksi e=0.22. (Liite 3)

Haettu rakentaminen edellyttdaa poikkeamista rakennusjarjestyksesta,
silla muodostuva rakennustehokkuus poikkeaa rakennusjarjestyksessa
suunnittelutarvealueelle esitetysta rakennustehokkuudesta merkitta-
vasti. Kaavoitus ei ota kantaa rakennusjdrjestyksesta johtuvaan poik-
keamiseen.

Suunnitellun rakentamisen pohjoispuolisilla teollisuuskiinteistoilla kay-
tetty rakennusoikeus on e=0.20. (LIITE 5)

Haettu rakentaminen ei aiheuta MRL 16§:n 1 momentissa osoittamaa
haittaa maankayton suunnittelulle. Rakennusalueen ldhelld on voimassa
useita teollisuusalueen asemakaavoija, joilla rakennusoikeus on osoitettu
asemakaavassa e=0.3 — e=0.5 suuruiseksi. (LIITE 6) Nyt haettu rakentami-
nen jaa selkedsti alle tdméan ja on alueen jatkosuunnittelun kannalta koh-
tuullinen.

Asemapiirroksessa esitetty rakennuspaikka mahdollistaa kulun seka haki-
jan, ettd naapurin kiinteistolle, jonka myota asemakaavoitukselle ei voida
katsoa aiheutuvan vaikeutta katulinjausten osalta.

Kaavoituksen ndkemys poikkeamisluparatkaisusta
Kaavoitus ei ota kantaa rakennusjarjestyksesta johtuvaan poikkeamiseen.

Haettu rakentaminen on asiasta kaytyjen neuvottelujen mukaista, eika
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknis-
ten verkostojen kannalta (johtotiedot Raahen Energia ja Raahen Vesi
15.6.2022) sekd maisemalliselta kannalta, eika se vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sdilyttamista eika virkistystar-
peiden turvaamista. Aiottu rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkit-
tavaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Puollan suunnittelutarveratkaisun mydntamista ehdollisena.

Taytettavat ehdot

Hakijan tulee selvittaa alueella sijaitsevien yhdyskuntateknisten verkosto-
jen sijainti suhteessa aiottuun rakentamiseen ja huolehtia riittavasta suo-
jaetaisyydesta.
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Raahen kaupunki ei vastaa rakentamisen johdosta aiheutuvien yhdyskun-
tateknisten jarjestelmien ja johtojen siirrosta tai muista jarjestelyista ai-
heutuvista kustannuksista.

Rakennuslupaharkinnassa tulee kiinnittaa kaikilta osin huomiota asian-
mukaiseen ja riittdvaan suojautumiseen rautatieliikenteen melulta ja ta-
rindltd. Raahen kaupunki ei vastaa junaliikenteen rakennuksille ja raken-
teille aiheuttamista melu- ja tarindhaitoista eika osallistu niiden ehkaise-
misen kustannuksiin. Mahdollisesti tarvittavat melun ja tarinan torjunta-
rakenteet on tehtdva rakennuspaikalle rautatiealueen ulkopuolelle haki-
jan toimesta ja kustannuksella.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavoituspaallikko
Anu Syrjapalo

Liitteet

Liite 1:  llmakuva

Liite 2: Ote yleiskaavasta (Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 3:  Asemapiirustus

Liite 4:  Julkisivut

Liite 5:  Tehokkuusluvut 1

Liite 6: Tehokkuusluvut 2
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten
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paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161




LAAJUUSTIEDOT

Rakennusoikeuteen laskettava kerrosala

T olemassa oleva  olemassa oleva uusi
RakA RakC

al Rak D
506 m’4, 42m’ +1098m’  378m’  yhteensd kerrosala 2024 kem®

Rak A = pressuhalli (olemassa oleva)
Rak B = kauppavarasto 814 m’ (olemassa oleva) - jaa Kilnteiston 12:40 puolelle -> ei lasketa
rakennusoikeuteen mukaan

Rak C = toimisto + teollisuusrakennus (olemassa oleva)

Rak D = toimistorakennus (UUSI rakennettava)

Korot tarkistettava rakennuspaikalia. Korkeusjarjesteimé N2000.

muctoitava 5% kal talosta

KIINTEISTON 678-413-12-46 PINTA-ALA 9198 m?

OLEMASSA OLEVIEN RAKENNUSTEN KERROSALA 1646 kem?

UUDEN RAKENNETTAVAN RAKENNUKSEN PINTA-ALA 378 kem?

TONTTITEHOKKUUS e: (UUSI KERROSALA + OLEMASSA OLEVA KERROSALA) / TONTIN PINTA-ALA

= (1646 m? + 378 m?) / 9198 m?
=0,22 -> e=22%

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistoén kohtuutonta melua, ilman N
pilaantumista tai muuta haittaa.
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LUMIEST!

Tunnus

Julkisivu itéén

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT
1. BETONI, HARMAA

2. VAAKAVERHOUS, TERASOHUTLEVY, (ESIM. Metehe Aalto) HARMAA

3. IKKUNAT JA OVET, TUMMAN HARMAA

4. KATTOTURVATUOTTEET, YM ASETUKSEN 1007/2017 MUKAAN, TUMMAN HARMAA
5. VESIKATE, RIVISAUMAPELTIKATE, TUMMAN HARM;
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LUMIESTE

Julkisivu etelaén

Julkisivu lanteen

Julkisivu pohjoiseen
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