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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Laivalantie 34 (678-410-11-29) haetaan suunnittelutarveratkaisua omakotitalon ja auto-
tallin rakentamiseksi.

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Kohde on maakuntakaavan alla olevan kylaa merkitsevan pohjakarttamerkinnan
alueella. Kohde on maakuntakaavassa (maakuntavaltuusto 11.6.2018 § 5) osoi-
tetun kohdemerkinnan Kyld (at) vaikutuspiirissa. Merkinnalla osoitetaan maa-
seutuasutuksen kannalta tarkeita kyldakeskuksia, jotka ovat toimintapohjaltaan
vahvoja, aluerakenteen tai ymparistotekijoiden kannalta tarkeita tai sijaitsevat
taajaman laheisyydessa.

Kohdemerkintda at koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa kyldakeskuksen asemaa on pyrittava vahvistamaan so-
vittamalla yhteen asumisen, alkutuotannon ja muun elinkeinotoiminnan tarpeet
seka kehittamalla kylan ydinaluetta toiminnallisesti, kylakuvallisesti ja liikenne-
jarjestelyiltadn selkeasti hahmottuvaksi kohtaamispaikaksi. Lisdksi uudisraken-
taminen on pyrittdva sijoittamaan siten, etta se sijoittuu palvelujen kannalta
edullisesti olevan kyldasutuksen seka tie- ja tietoliikenneyhteyksien laheisyy-
teen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen kyldakokonaisuuteen ja -ymparistéon, vesihuollon
jarjestamiseen ja hyvien peltoalueiden sdilyttamiseen maatalouskaytdssa.

Maakuntakaava ohjaa lahtdkohtaisesti yleiskaavoitusta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Mattilanperan osayleiskaava (KV 22.9.1993), jossa koh-
teen alueelle on osoitettu rakennuspaikka aluevarausmerkinnalla AP-2, asuin-
pientalojen alue. Aluevarausmerkinndan mukaan jatevedet johdetaan 3-osaisen
saostuskaivon kautta maaperakasittelyyn tai muuhun vastaavan puhdistustehon
omaavaan kasittelyyn. Sakokaivojen ja imeytyksen sijoittamisessa tulee ottaa
huomioon, ettd rakennuspaikka liitetddn myéhemmin yhteiseen jatevesien ka-
sittelyyn. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa rakentajan tulee esittaa luotet-
tava selvitys imeytysalueen maalajeista ja pohjaveden korkeusasemasta.

Yleiskaava ei ohjaa rakentamista alueella tai jatevesienkasittelyn jarjestamista
haja-asutusalueella. Jatevesienkasittelya koskeva saately on muuttunut yleis-
kaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Kiinteistolla on lisdksi osayleiskaavassa osoitettu aluevarausmerkinnalla M-1,
maa- ja metsatalousalue, joka tulee sailyttda rakentamattomana. M-1 alueelle
on lisaksi merkinnalla s1 osoitettu kylakuvan kannalta arvokas puusto tai puu-
ryhma, joka tulee sailyttaa.

Muut ennakkotiedot

Asiassa kuuleminen
Muita lausuntoja ei ole.

Naapurit on kuultu.

Poikkeamiseen liittyva ennakkoneuvonta

Kaavoitus ja rakennusvalvonta ovat kdyneet lapi hakijan ennakkosuunnitelmat
kohteelle kokouksessa 2.3.2022. Hakijaa ohjeistettiin kokouksessa keskustellun
perusteella sijoittamaan rakentaminen yleiskaavassa esitetylle rakennuspai-
kalle. My0s jatevesijarjestelma tulee sijoittaa yleiskaavan rakennuspaikalle.

Rakennuslupahakemus

Suunnittelutarveratkaisua haetaan omakotitalon ja autotallin rakentamiseen.
Hakemuksessa jatevesien kasittely on jarjestetty rakennuspaikalla. Limpo6ener-
giaa varten toteutetaan maalampdkaivo.

Hakemuksen liitteena olevissa lupakartoissa kohteen sijainti on tulkittu virheelli-
sesti yleiskaavaotteessa.

Suunnittelutarveratkaisua haetaan, koska ”“alueella ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jonka perusteella rakennuslupa voitaisiin myontaa. Alue on suun-
nittelutarvealuetta.”

Hakemuksessa perusteissa haettu rakentaminen sijoitetaan padosin osayleis-
kaavassa osoitetulle asuinpientalojen alueelle (AP-2). Rakentaminen toivotaan
voitavan sijoittaa mieluisammalle paikalle maenharjanteelle pohjat6éiden hel-
pottamiseksi.

Haettu rakentaminen on kuvattu hakemuksessa asemapiirroksena ja julkisivu-
piirroksina. Suunniteltu rakentaminen on hakemuksen mukaan omakotitalo 135
k-m? ja yksi talousrakennus, autotalli 85 k-m?2. Asemapiirroksessa annetut tiedot
ovat ristiriitaiset. Asemapiirroksen tilastotiedoissa samat luvut ovat omakotitalo
120,5 k-m? ja yksi talousrakennus, autotalli 80 k-m?. Asemapiirrokseen on kui-
tenkin merkitty omakotitalo 135 k-m? ja autotalli 83 k-m?.

Hakemukseen liitetyssa asemapiirroksessa on jatevesien kasittely esitetty yleis-
piirteisesti, eika sitd ole mitoitettu suhteessa rakennuksiin tai kiinteistorajoihin.
Maaldampadkaivolle on asemapiirroksessa esitetty suojaetdisyydet.

Suunnittelutarvehakemukseen on liitetty asemapiirrosta lukuun ottamatta
suunnittelutarveratkaisua varten riittavat piirustukset suunnitellusta rakentami-
sesta. Yleiskaavan aluerajaukset on esitetty asemapiirroksessa virheellisesti.
Aluerajaukset on syyta korjata.

2 (4)



RAAHE

Kaavallinen lausunto haettuun suunnittelutarveratkaisuun, 19.5.2022

Kaavallinen lausunto haettuun suunnittelutarveratkaisuun

Perustelut ja tulkinta

Kohteen alueella yleiskaava on hyvaksytty vuonna 1993, ennen maankaytto- ja
rakennuslain voimaantuloa 1.1.2000. Yleiskaava on sen johdosta jaanyt vaille
oikeusvaikutusta rakentamisen ohjauksessa. Rakentamisen sijoittelu ja ymparis-
ton suojelu on kuitenkin tutkittu laaditussa osayleiskaavassa, joten sen merkin-
toja voi kayttaa lupaharkinnan taustalla perusteena. Alueelle laadittu oikeusvai-
kutukseton osayleiskaava tukee sisalloltaan maakuntakaavassa annettuja paa-
maarid. Uudisrakentamisen osalta maakuntakaavoituksen edellytykset on tar-
kasteltu Mattilanperélle laaditussa osayleiskaavassa aiemmin. Haettua kohdetta
koskevassa suunnittelutarveharkinnassa voi kohteen osalta viela kiinnittaa eri-
tyistd huomiota uudisrakentamisen sopeuttamiseen kyldkokonaisuuteen ja -
ymparistéon seka vesihuollon jarjestamiseen.

Haettu rakentaminen yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle toteuttaa alu-
eelle laaditun osayleiskaavan mitoitustavoitetta, ja tukee lisdksi maakuntakaa-
van paamaaria kylaalueilla.

Haettu rakentaminen on Raahen Kaupungin ja Siikajoen kunnan rakennusjarjes-
tyksen 12 §:ssd suunnittelutarvealueeksi maaritetylla yleiskaava-alueella. Ra-
kentamisesta suunnittelualueella sdddetdan maankaytto- ja rakennuslain 137
§:ssé (rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella), jonka mu-
kaan rakennusluvan mydntaminen suunnittelutarvealueella edellyttas, etta ra-
kentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriymparistdn arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei MRL 137 §:n mukaan myo6skdan saa
johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemukseen liitetyssd asemapiirroksessa on esitetty osayleiskaavan aluera-
jaukset kaavasta poiketen, niin ettad syntyy vaara kuva haetun rakentamisen si-
joittumisesta suhteessa kaavaan. Asemapiirroksessa esitetty haettu rakennus-
paikka on osin osayleiskaavan M-1 alueella, joka tulee kaavamaarayksen mu-
kaan sailyttaa rakentamattomana. Haettu asuinrakennuksen paikka on lisdksi
hyvin ldhellad osayleiskaavan merkinnalld s1 osoitettua osa-alueetta kyldkuvan
kannalta arvokas puusto tai puuryhma, joka tulee sailyttaa.

Lupa-asiakirjoja tulee tdydentdad muun muassa jatevesijarjestelman osalta haet-
taessa varsinaista rakennuslupaa. Jatevesijarjestelman vaatimat suojaetaisyydet
on huomioitava suunnittelussa, ja mahdollisen purkuputken sijainti esittaa, mi-
kali imeytyskentta ei ratkaisuna ole riittava.

Alueelle laadittu oikeusvaikutukseton osayleiskaava on mahdollisen tulevaisuu-
dessa kdynnistettavan osayleiskaavoituksen tai muun maankaytdn suunnittelun
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lahtoaineistoa. Poikkeaminen oikeusvaikutuksettomankin yleiskaavan merkitta-
vista tavoitteista voi johtaa haittaan yleiskaavoitukselle. Mattilanperan osayleis-
kaavassa on ratkaistu muun muassa alueen uudisrakentamisen mitoitus ja huo-
mioitu kyldkuvalliset arvot. Yleiskaavan kylakuvan kannalta arvokkaan puuston
(s1 osa-alue) sdilymista ei tule haitata haetulla rakentamisella. Rakennuspaikan
osalta vdahainen ylitys M-1 alueelle on mahdollista osayleiskaavan yleispiirteisyy-
den vuoksi. Tdma on annettu hakijalle tiedoksi ennakkoneuvontana lupaproses-
sin aikana (rakennusvalvonnan ja kaavoituksen valisen 2.3.2022 kokouksen tu-
los).

Asiassa tulee kaavoituksen ndakdkulmasta tarkasteltavaksi rakentamisen vaiku-
tus kyldkuvaan ja ymparistoon. Kun haettu rakentaminen sijoitetaan paremmin
osayleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan alueelle ja rakentamisessa huomioi-
daan haja-asutusalueen rakentamiselle asetetut sadadokset, haetulla rakentami-
sella ei mielestdni ole muita merkittavia haitta- tai muita vaikutuksia.

Kaavoituksen nikemys suunnittelutarveratkaisusta

Katson, etta rakentamisen edellytykset maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n es-
tamatta tayttyvat alla esitetyin ehdoin. Kaavoitus varaa oikeuden lausua jat-
kossa rakennuslupahakemuksesta.

Taytettavat ehdot
1. Haetun rakennuspaikan kanssa samalla kiinteist6lla yleiskaavan M-1/s1
osa-alueella oleva kyldkuvan kannalta arvokas puusto sailytetaan, eika
sinne (s1 alue) tai sen valittdmaan laheisyyteen sijoiteta rakentamista tai
toimintaa.

2. Asemapiirroksessa tulee rakennuslupavaiheessa huomioida oikeat
osayleiskaavan rajaukset, ja sijoittaa rakentaminen paremmin yleiskaa-
vassa osoitetulle rakennuspaikalle AP-2 alueelle.

3. Rakennuslupavaiheessa asemapiirrosta on syyta tarkentaa rakentamisen
edellytysten arvioinnin helpottamiseksi. Hankkeen tiedot esitetaan yksi-
selitteisesti. Jatevesijarjestelman sijainti ja tyyppi esitetdan mitoitettuna
suhteessa ymparaoiviin kohteisiin, niin ettd ympaéristévalvonta voi arvioida
luvan edellytykset.

4. Asiassa kuullaan ympaéristévalvontaa haettaessa varsinaista rakennuslu-
paa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet

Liite 1:  llmakuva

Liite 2: Ote yleiskaavasta (Mattilanperdn osayleiskaava)
Liite 3:  Asemapiirustus (sis. tarkistetut kaavarajaukset)
Liite 4:  Julkisivut
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MATTILANPERA

OSAYLEISKAAVA

ASUINPIENTALOJEN ALUE

ASUINPIENTALOJEN ALUE

Jétevedet johdetaan 3-osaisen saostuskaivon
kautta maaperakasittelyyn tai muuhun vastaavan
puhdistustehon omaavaan kasittelyyn.
Rakennusluvan hakemisen yhteydessa rakentajan
tulee esittaa luotettava selvitys imeytysaluee

jeista ja pohja korket .

ASUINPIENTALOJEN ALUE

Jatevedet johdetaan 3-osaisen saostuskaivon
kautta maaperékasittelyyn tai muuhun vastaavan
puhdistustehon omaavaan kasittelyyn. Sakokaivojen
ja imeytyksen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon,
eltd rakennuspaikka liitetdédn myshemmin yhteiseen
jatevesien kasittelyyn.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessé rakentajan
tulee esittaa luotettava selvitys imeytysalueen
maalajeista ja pohjaveden korkeusasemasta.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE

MAATILOJEN TALOUSRAKENNUSTEN ALUE

MAATILAKESKUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alue on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan

rakennuskannan sailyttamiselle luodaan edellytykset.
Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin
tehtavien muutosten sopeutumiseen kylakuvaan on

samalla kiinnitettava erityistd huomiota.

Alueella oleva puusto on pyrittava séilyttamaan.

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

LAHIVIRKISTYSALUE

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE
Rakennusryhmakohtaisen jatevesien
kasittelyalueen sijainti.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

Rakennusryhmakohtaisen jatevesien
késittelyalueen ohjeellinen sijainti.

MUINAISMUISTOALUE

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama
kiinted muinaisjaénnds. Muinaisjaénndksen kaivaminen,
peittdminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.

MAA- JA METSATALOUSALUE

MAA- JA METSATALOUSALUE

Alue tulee sailyttad rakentamattomana.

MAATALOUSALUE

Alue tulee sailyttaa rakentamattomana.

VESIALUE

1:2000

NYKYINEN ASUINRAKENNUS

Rakennuspaikkaa voidaan kéyttéa

laajentavaan tai nykyisté rakennusta

korvaavaan uudisrakentamiseen kuitenkin siten,
ettd jatevesien kasittelyn asettamat vaatimukset
otetaan rakennusta sijoitettaessa huomioon.

UUSI RAKENNUSPAIKKA

Merkintd osoittaa ensisijaisesti uudet
rakennuspaikat ja niiden ohjeelliset rajat, seka
rakennusten ohjeelliset sijoitukset

Ja suuntautumisen.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN RAJA

ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN OSIEN VALINEN RAJA

PAIKALLISTIE

YKSITYISTIE

VARAUS UUTTA TIEYHTEYTTA VARTEN

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

/ p Alueen tai kohteen rakentamisessa tulee

julkisivumateriaalina kayttda p&aasiallisesti puuta.

H Kylékuvan kannalta arvokas puusto tai puuryhma,

_____ sj__ joka tulee sailyttaa.

s> Alueen osa, Joka tulee sallyttad rakentamattomana.

o3 Kylakuvan kannalta arvokas rakennus, joka tulee sailyttaa.
""""""" i Vesistdn suojavydhyke, jolla tulee yllapitad

S4 i luontaisesti muodostuvaa kasvillisuutta.

SAHKOLINJA

Osayleiskaavaluonnos on ollut RakA 154§:n mukaisesti laatimisvaiheen kuulemista
varten ndhtavana 14.6. - 28.6.1991.

Osayleiskaavaehdotus on ollut RakA 29§:n mukaisesti yleisesti

nahtavané 4.11. - 5.12.1991 vélisen ajan.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt

osayleiskaavan 22.9.1993.
10.6.1993 11.9.1991 16.9.1991
14.5.1991 KSJ 4.6.1991 KH 10.6.1991

RAAHEN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS

Kaavoitus ja suunnittelu Yleiskaavoitus
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LITE 3
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MAANPINNAN KALLISTUKSET RAKENNUKSESTA POISPAIN
VAHINTAAN 1:20 3 METRIN MATKALLA,
PINTAVESIEN PAAS Y NAAPURITONTEILLE ESTETAAN PAINANTEIN,

RAKENNUSTEN LOPULLISET KORKEUSASEMAT
MAARITELLAAN RAKENNUSPAIKALLA.

AP-LASKELMA: TONTILLA 2 AP
PALOLUOKKA P3

KERROSALALASKELMA;

RAKENNUSOIKEUS
TONTTI 1.28 HA
RAKENNUSOIKEUS 10 % 1028 KIM2

KERROSALA
ASRAK . 1205 KIM2
TALLL B0 KIM2
YHTEENSA 2005 KIMZ
YHTEENSA 215 KIM2 RAKENNSOIKEUDELLINEN 211 KIM2

LITYTAAN KAYTTOVESI- JA SAHKOVERKOSTOON
WG- JA HARMAAT VEDET IMEY TETAAN TONTILLE , ERILLSUUNNITELMA

AP_2 ASUINPIENTALOJEN ALUE

Jatevedet johdetaan 3-osaisen saostuskalvon

kautta maaperakasittelyyn tai muuhun puhdistustehon omavaan kasittelyyn.
Salaojakaivojen ja imeylyksen sijoitiamisessa tulee ottaa huomioon et
rakennuspaikka litetdéin mydhemmin yhteiseen

Jateveslen kasittelyyn.

Rakennusluvan hakermisen yhteydessé rakentajan tulee esittaa

Iuotettava selvitys imeytysalueen maalajeista ja pohjaveden korkeusasemasta.

MAA- JA METSATALOUSALUE
M - 1 Alue tulee salyttsa rakentamatiomana

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

KYLAKUVAN KANNALTA ARVOKAS PUUSTO TAI PUURYMA

JOKA TULEE SAILYTTAA
MLK MAALAMPOKAIVO
REV
s Vorlirtia TortiR

Virans masten stamer A vz Rachan o
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Rakanrustairanpids Pirustslol

Paapiirustus

Uneisrakennus
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Asemapiirustus mi-+566
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Lounas

Luode

1.Pelti tiilikuvio, musta/harmaa

2. Vaakaverhous , harmaa

3. Pilarit,otsalaudat ,ikkuna,ovi
valkea

4. Teranssi , ruskea
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r 5 julkisivupiirustus mk-+-466—

kaakko

Suunnillela. paivays ja allekiroitus | Suunnitieluala Piirustusnumero

kaillinen v E R T E X

SYSTEMS

Pekka Koramo
Frak.ins. 21.10.2021 ARK 3




Luode

kaakko

1 Lumieste

Lounas

1. Palti-tiil, musta/harmaa
2. Vaakaverhous , harmaa
3 Ikk. ja ovi ja rayst. valkea

koillinen

Kosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten arkistaintimerkintéja varten Rak luvan n.o
687 -410 - 11 - 29 - M0601

Rakelmusllowmenmde Piirustuslaji
Uudisrakennus Paapiirustus

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalté mk

TALLI

julkisivupiirustus mk4-486-

Suunnillelia, paivéiys ja allekirioilus.

VERTEX

Pekka Koramo
SYSTEMS

rak.ins. 22.10.2021

Suunnitteluala Piirustusnumero

ARK 6
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