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Kaavallinen lausunto

Rakennuslupaa haetaan puurakenteiselle asuinpientalolle, talousrakennukselle, autosuojalle seka
puuliiterille osoitteessa Kastellintie 322 (678-415-5-61). Tila on rakentamaton.

Hankkeen kuvaus:

Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta:

Rakennetaan
e Asuinrakennus 1-kerroksinen 160 k-m?
e Talousrakennus 40 k-m?
e Autosuoja 100 k-m?
e Puuliiteri 50 k-m?
e Oma jatevesijarjestelmd ja maasuodattamo

Yhteenlaskettu kerrosalamaara on 350 k-m2. Kiinteiston 678-415-5-61
pinta-ala on 4,932 ha.

Kaavalliset perustiedot

Yleiskaava:

Alueella on voimassa Jokelankylan osayleiskaava (liite 3), hyvaksytty Pat-
tijoen kunnanvaltuustossa 14.12.2000. Yleiskaavan perusteella ei voida
myontda rakennuslupaa, vaan lupa-asia ratkaistaan MRL 16 §:nja 137 &:n
nojalla.

Osayleiskaavassa rakennuslupahakemuksen kohde on osoitettu merkin-
nalla AP, Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinrakentami-
selle. Rakennuspaikan vidhimmdiskoko on 3000 m? ja sille saa rakentaa
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, talousrakennuksia seké enintddn 100
k-m? pienyritystoimintaa palvelevia rakennuksia.
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RAAHE

Kaavallinen lausunto, 20.5.2022

Osayleiskaavassa lupahakemuksen kohteena olevalle kiinteistolle on
osoitettu uuden asuinrakennuksen rakennuspaikka.

Osayleiskaavamadraysten mukaan tulee kaava-alueelle rakennettaessa
noudattaa osayleiskaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita.

Jatevedet on puhdistettava ja kasiteltava siten, ettei niista aiheudu hait-
taa ymparistolle tai naapureille. Jatevedet voidaan imeyttad, mikali maa-
perd on siihen sopivaa. Jatevesien imeytyskenttd on sijoitettava mahdol-
lisimman etaalle Pattijoesta, Huopakinojasta ja Jdngenojasta. Jatevesia ei
saa imeyttda pohjavesialueella. Uusien ja uudistettavien jatevesijarjestel-
mien toteutuksessa tulee noudattaa kaavaselostuksessa annettuja oh-
jeita.

Asemakaava:

Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Voimassa olevat kiellot:

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Alueiden jarjestamisen tilanne:

Alueella ei ole viemarijohtoa. Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erilli-
nen jatevesijarjestelma.

Kaavallinen lausunto

Rakentaminen sijoittuu metsamaalle noin 50 m:n etdisyydelle pellon reu-
nasta. Rakennukset muodostavat tiiviin ryhman.

Lupahakemuksen mukaan hankkeen kokonaiskerrosala on 350 k-m?. 1-
kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala on 160 k-m? ja talousrakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala 190 k-m?2. Etdisyys |ahimpiin naapureihin on
noin 100 m ja Huopakinojaan noin 200 m.

Raahen kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan (14 §) rakennuspaikalle
saa rakentaa asemakaava-alueen ulkopuolella yhden enintdan kaksiker-
roksisen kellarillisen kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja siihen liittyvia
talousrakennuksia. Rakennuspaikan pinta-alasta ( 4,932 h) saa rakentami-
seen kayttaa enintadn 10 %.

Haettu rakentaminen ei ylitd rakennusjarjestyksessa sallittua rakentami-
sen maaraa.

Rakennuslupahakemuksen mukaisesta rakentamisesta asuinrakennus ja

talousrakennus sijoittuvat kokonaisuudessaan osayleiskaavan AP-alueva-
rauksen sisalle. Puuliiteri on vahaisessa maarin ja autosuoja kokonaisuu-
dessaan AP-aluevarauksen ulkopuolella.
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RAAHE

Kaavallinen lausunto, 20.5.2022

Ottaen huomioon kiinteiston suuri koko (4,932 ha) ja osayleiskaavasta
poikkeava rakennuspaikan ajoyhteys voidaan puuliiterin ja autosuojan
sijoittelua pitaa hyvaksyttavana.

Rakentamistapaohjeet

Suunniteltu rakentaminen poikkeaa Jokelankyldn osayleiskaavan rakenta-
mistapaohjeista. Osayleiskaavan mukaan tavoitteena on sovittaa uudisra-
kentaminen perinnerakentamiseen vanhaa maalaismaisemaa vaalien.
Poikkeamia on mm. rakennusten sijoittelussa (pihapiirin muodostamispe-
riaatteet), kattomuodoissa ja ulkovarityksessa.

Rakennukset (4) sijoittuvat kohtalaisen tiiviind ryhmana metsaiselle alu-
eelle, jonne ei ole suoria nakymia yleiselta tielta tai peltoaukeilta.

Rakennusryhma ei muodosta rakennustapaohjeiden tavoittelemaa perin-
teista maaseutumaista pihapiiria oleskelu-, huolto- ja hydtypihoineen.
Rakentamistapaohjeissa suositeltu lampiman vaalea vari sopisi rakennus-
kohteeseen paremmin kuin valittu musta.

Rakennuspaikan suojaisuudesta johtuen osayleiskaavan rakentamistapa-
ohjeista poikkeavan rakentamisen maisemalliset vaikutukset eivat kui-
tenkaan ole merkittavia.

Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erillinen jatevesijarjestelma (SAKO-
jarjestelma ja jatevesien maaperakasittely).

Kaavoitustilanne

Jokelankyldan osayleiskaava laadittu vuonna 2000. Sen tavoitevuosi 2020
on ohitettu.

Osayleiskaavan uudistamis- ja tarkastamistarve on huomioitu Raahen
kaavoitusohjelmassa vuodelle 2022. Tavoitteena on laatia Jokelankyldlle
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka ohjaa rakentamista kylaalueella ja
Pattijoen ranta-alueella.

Kaavoitus katsoo, etta rakennushanke on MRL:n 137 §:n mukainen ja ra-
kentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteut-
tamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Kaavoitus puoltaa rakennusluvan myontamista.
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Liitteet

Liite 1: Asemapiirustus
Liite 2: Rakennuspaikan sijainti
Liite 3: Ote Jokelankylan osayleiskaavasta merkintdineen
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT:

@

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Peltoaukeat tulee sailyttaa
Suositus:

Alueen maaseutumainen rakennuskanta latoineen tulisi séilyttaa
ja pitas kaytossa

avoimina ja vilj y

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE

Rakentamisessa tulee kiinnittad erityista huomiota rakentamisen
sopeuttamiseen kylakokonaisuuteen ja -ymparistésn, vesihuollon
ja hyvien

jar
kaytossa

MUU POHJAVESIALUE

Alueella saattaa rajoittaa ymp
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8§)

on I3 toimen-

piteista alueellisen ymparistokeskuksen lausunto

RAUTATIEN MELUALUE

u B tai
ihmisia, tulee suojata rautatieliikenteen aiheuttamalta melulta.

Alueella sijaitsevia rakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen
verrattavalla tavalla. Uusien asuinrakennusten rakentaminen alueelle
on kielletty

LENTOKENTAN MELUALUE

u . joissa tai
ihmisia, tulee suojata lentoliikenteen aiheuttamalta melulta

Alueella sijaitsevia rakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen
verrattavalla tavalla. Uusien asuinrakennusten rakentaminen alueelle
on kielletty.

LENTOKENTAN ESTEVAPAA VYOHYKE

Alueella on rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus 45 m.
Sen lisaksi % ei saa
rakentaa rakennuksia ja rakennelmia, joiden korkeus ylittad nousu-
kulman 1/50 kiitoradan paasta mitattuna.

JOEN RANTA-ALUE

Alueella rakennuslupa voidaan mysnt&a yleiskaavassa osoitetulle
rakennuspaikalle MRL:n 72 §:n 1. momentin mukaisesti

ELAINSUOJAN SUOJA-ALUE

100 m. Alueelle ei saa rakentaa
uusia

tulee olla

maatilan

i saa korjata uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla. Uusien asuinrakennusten raken-
taminen alueelle on kielletty

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan on
3 000 m2 ja sille saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen seké
talousrakennuksia

PIENTALOVALTAINEN ASUNTO- JA PIENYRITYSTOIMINNAN ALUE,
JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA

Alue varataan

seka sopivalle

on 3000 m2 ja sille

p
saa rakentaa
seka enintaén 100 k-m2 p

ASUIN- JA KASVITARHARAKENNUSTEN ALUE

Alue varataan seka y olevalle
kasvitarhatoiminnalle. Alueelle saa rakentaa kaksi yksiasuntoista
asuinrakennusta seka asumista ja kasvitarhatoimintaa palvelevia
talousrakennuksia

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Alue varataan maa-ja i
asuin-, talous- ja tuotantorakennuksille

LAHIPALVELUJEN ALUE

Alue varataan kylakaupalle tai kioskille ja siihen liittyville varasto-
tiloille seké yksityisille kokoontumis- ja koulutustiloille

Alueelle voidaan sijoittaa myss toiminnan kannalta tarpeellinen asunto.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan koulua ja sen toimintaan liittyvia muita kunnan julkisia
palveluja sisaltavia tiloja varten

Alueelle voidaan sijoittaa myss toiminnan kannalta tarpeellinen asunto.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan ja vara

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan ulkoiluun ja vir

Alueelle saa rakentaa pienis, maisemaan sopeutuvia, ulkoilua
ja virkistysta palvelevia laitteita ja rakennuksia

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

Alueelle saa sijoittaa huollon

rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue varataan maa- Alueelle saa
rakentaa paakayttstarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantoraken-
nuksia seka tukevia r ja laitteita

Alueella sallitaan asuinrakentaminen vahintaan 10 000 m2 tontille, mikéli
rakentaminen ei aiheuta MRL:n 16 § tarkoittamaa suunnittelutarvetta

MAATALOUSALUE

Alue varataan viljely- ja Alueelle saa
vain p y liittyvia talous- ja tuotanto-
seka tukevia ja laitteita.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Alue on maisemallisesti merkittédva avoin peltoalue, joka varataan paa-

asiassa viljely- ja laidunkayttssn. Alueelle saa rakentaa vain paa-

kayttotarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantorakennuksia seka
tukevia ja laitteita

Vesistén rannalle on jatettéva véhintaan 15 metris levea suojakaista.

Suositus:
Alue tulisi sailyttaa avoimena, perinteen mukaisena niitty- ja

Alue tulisi osalta ja

entisten osalta

VESIALUE

OLEMASSA OLEVA ASUINRAKENNUS

UUDEN ASUINRAKENNUKSEN OHJEELLINEN SIJAINTI

OLEMASSA OLEVA MAATILAN ASUINRAKENNUS

PATTIJOKI

JOKELANKYLAN OSAYLEISKAAVA
2020

MITTAKAAVA 1:5000
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14.12.2000 pykalassa 79.

Pattijoen

D&l RAKENNUSSUOJELULAILLA SUOJELTU MERKITTAVA KULTTUURI-
HISTORIALLINEN KOHDE

Rakennussuojelulailla suojeltu kohde, jota ei saa purkaa.
Sen lahiympérists tulee sdilyttas ja hoitaa niin, etta kohteen
ia ympariston . rakenn tai ymp, -
kuvallinen arvo séilyy.

Pramilan torppa, talousrakennukset ja pihapiiri

DX|  SEUDULLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE

Kohteen rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.

Kohteessa suoritettavien korjaus- ja muutostsiden tulee olla

sellaisia, etta rakennusten tai niiden ympdristén historiallinen,
tai ympari arvo sailyy

2. Jokelan vanha koulu
3 Peltolan talouskeskus.
4 Myllylan paarakennus, hirsiaitat ja kivikellari

& PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE

Kohteessa suoritettavien korjaus- ja muutostsiden tulee olla
sellaisia, etta rakennusten tai niiden ympéristén historiallinen,

v tai ympar arvo sailyy.
5 Mattilan jyvaaitta ja piha-aitta

6 Eskolan paarakennus ja piha-aitta

7 Ketolan paarakennus ja kiviaidat

8 Jokelan tilan aitta

9. Anttilan paarakennus

O ERITYINEN LUONTOKOHDE

Kohde on arvokas luonnon monimuotoisuuden lisa&jana
tai se on erityisen kaunis yksityiskohta ymparistéssa,
ja se tulee sailyttaa sellaisenaan

1 Sailytettava puu

2 siirtolohkare
3 Muinainen ranta tai muu huomattava kivikko
— KYLATIE
OSSN KYLANRAITTI
Kevyen vayla r talla t

tien pohj

Tien linjaus on séilytettédva. Tien ymparistoa rakennettaessa ja
kunnostettaessa on pyrittava séilyttiméaén oleva rakenne ja
nakymat muuttumattomina

VARAUS JOKELANTIEN UUDELLE LINJAUKSELLE
OHJEELLINEN LITYNTATIE

TIEN OSA, JOLLA ON ERITYISTA YMPARISTOARVOA.

Tien linjaus on sailytettavéa. Tien ymparistdd rakennettaessa ja

Kunnostettaessa on pyrittava séilyttdméaan oleva rakenne ja
nakymat muuttumattomina

OHJEELLINEN LITYNTATIEVARAUS

LIKENNETUNNELI

RAUTATIE

OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
CCCCCCC

———

|

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI

SAHKOLINJA JA MUUNTAMO.

OHITUSTIEVARAUS

- — YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:
i ALUEELLE RAKENNETTAESSA TULEE NOUDATTAA TAHAN OSAYLEISKAAVAAN LIITTYVIA
RAKENTAMISTAPAOHJEITA.

UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOPIA RAKENNUSPAIKALLE, OLEMASSA OLEVAAN PIHAPIIRIIN
JA KYLAKUVAAN ULKONAKONSA, SIJOITUKSENSA JA RAKENNUSTAPANSA PUOLESTA.

JATEVEDET ON PUHDISTETTAVA JA KASITELTAVA SITEN, ETTEI NIISTA AIHEUDU
HAITTAA YMPARISTOLLE TAI NAAPUREILLE. JATEVEDET VOIDAAN IMEYTTAA, MIKALI
MAAPERA ON SIIHEN SOPIVAA. JATEVESIEN IMEYTYSKENTTA ON SIJOITETTAVA
MAHDOLLISIMMAN ETAALLE PATTIJOESTA, HUOPAKINOJASTA JA JANGENOJASTA.

JATEVESIA EI SAA IMEYTTAA POHJAVESIALUEELLA,

UUSIEN JA UUDISTETTAVIEN JATEVEDEN PUHDISTUSJARJESTELMIEN TOTEUTUKSESSA
TULEE NOUDATTAA KAAVASELOSTUKSESSA ANNETTUJA OHJEITA

3. PATTIJOKEEN JA SEN SIVUHAAROIHIN RAJOITTUVILLA RAKENNUSPAIKOILLA ON
TULVAVAHINGOLLE ALTTIIDEN RAKENNUSOSIEN OLTAVA VAHINTAAN 1 METRIN
YLIMMAN HAVAITUN VEDENKORKEUDEN YLAPUOLELLA.



