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Kaavallinen lausunto

Rakennuslupaa haetaan puurakenteiselle asuinpientalolle, talousrakennukselle, autosuojalle sekä 
puuliiterille osoitteessa Kastellintie 322 (678-415-5-61). Tila on rakentamaton. 

Hankkeen kuvaus:

Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteestä:

Rakennetaan
Asuinrakennus 1-kerroksinen 160 k-m2  
Talousrakennus 40 k-m2  
Autosuoja 100 k-m2  
Puuliiteri 50 k-m2  
Oma jätevesijärjestelmä ja maasuodattamo  

Yhteenlaskettu kerrosalamäärä on 350 k-m2. Kiinteistön 678-415-5-61 
pinta-ala on 4,932 ha.

Kaavalliset perustiedot

Yleiskaava:
Alueella on voimassa Jokelankylän osayleiskaava (liite 3), hyväksytty Pat-
tijoen kunnanvaltuustossa 14.12.2000. Yleiskaavan perusteella ei voida 
myöntää rakennuslupaa, vaan lupa-asia ratkaistaan MRL 16 §:n ja 137 §:n 
nojalla.

Osayleiskaavassa rakennuslupahakemuksen kohde on osoitettu merkin-
nällä AP, Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinrakentami-
selle. Rakennuspaikan vähimmäiskoko on 3000 m2 ja sille saa rakentaa 
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, talousrakennuksia sekä enintään 100 
k-m2 pienyritystoimintaa palvelevia rakennuksia.
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Osayleiskaavassa lupahakemuksen kohteena olevalle kiinteistölle on 
osoitettu uuden asuinrakennuksen rakennuspaikka. 

Osayleiskaavamääräysten mukaan tulee kaava-alueelle rakennettaessa
noudattaa osayleiskaavaan liittyviä rakentamistapaohjeita. 

Jätevedet on puhdistettava ja käsiteltävä siten, ettei niistä aiheudu hait-
taa ympäristölle tai naapureille. Jätevedet voidaan imeyttää, mikäli maa-
perä on siihen sopivaa. Jätevesien imeytyskenttä on sijoitettava mahdol-
lisimman etäälle Pattijoesta, Huopakinojasta ja Jängenojasta. Jätevesiä ei 
saa imeyttää pohjavesialueella. Uusien ja uudistettavien jätevesijärjestel-
mien toteutuksessa tulee noudattaa kaavaselostuksessa annettuja oh-
jeita.

Asemakaava:
Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Voimassa olevat kiellot:
Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Alueiden järjestämisen tilanne:
Alueella ei ole viemärijohtoa. Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erilli-
nen jätevesijärjestelmä.

Kaavallinen lausunto
Rakentaminen sijoittuu metsämaalle noin 50 m:n etäisyydelle pellon reu-
nasta. Rakennukset muodostavat tiiviin ryhmän. 

Lupahakemuksen mukaan hankkeen kokonaiskerrosala on 350 k-m2. 1-
kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala on 160 k-m2 ja talousrakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala 190 k-m2. Etäisyys lähimpiin naapureihin on 
noin 100 m ja Huopakinojaan noin 200 m.

Raahen kaupungin rakennusjärjestyksen mukaan (14 §) rakennuspaikalle 
saa rakentaa asemakaava-alueen ulkopuolella yhden enintään kaksiker-
roksisen kellarillisen kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja siihen liittyviä 
talousrakennuksia. Rakennuspaikan pinta-alasta ( 4,932 h) saa rakentami-
seen käyttää enintään 10 %.

Haettu rakentaminen ei ylitä rakennusjärjestyksessä sallittua rakentami-
sen määrää.

Rakennuslupahakemuksen mukaisesta rakentamisesta asuinrakennus ja 
talousrakennus sijoittuvat kokonaisuudessaan osayleiskaavan AP-alueva-
rauksen sisälle. Puuliiteri on vähäisessä määrin ja autosuoja kokonaisuu-
dessaan AP-aluevarauksen ulkopuolella.
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Ottaen huomioon kiinteistön suuri koko (4,932 ha) ja osayleiskaavasta 
poikkeava rakennuspaikan ajoyhteys voidaan puuliiterin ja autosuojan
sijoittelua pitää hyväksyttävänä.

Rakentamistapaohjeet 
Suunniteltu rakentaminen poikkeaa Jokelankylän osayleiskaavan rakenta-
mistapaohjeista. Osayleiskaavan mukaan tavoitteena on sovittaa uudisra-
kentaminen perinnerakentamiseen vanhaa maalaismaisemaa vaalien. 
Poikkeamia on mm. rakennusten sijoittelussa (pihapiirin muodostamispe-
riaatteet), kattomuodoissa ja ulkovärityksessä. 

Rakennukset (4) sijoittuvat kohtalaisen tiiviinä ryhmänä metsäiselle alu-
eelle, jonne ei ole suoria näkymiä yleiseltä tieltä tai peltoaukeilta. 

Rakennusryhmä ei muodosta rakennustapaohjeiden tavoittelemaa perin-
teistä maaseutumaista pihapiiriä oleskelu-, huolto- ja hyötypihoineen. 
Rakentamistapaohjeissa suositeltu lämpimän vaalea väri sopisi rakennus-
kohteeseen paremmin kuin valittu musta. 

Rakennuspaikan suojaisuudesta johtuen osayleiskaavan rakentamistapa-
ohjeista poikkeavan rakentamisen maisemalliset vaikutukset eivät kui-
tenkaan ole merkittäviä.

Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erillinen jätevesijärjestelmä (SAKO-
järjestelmä ja jätevesien maaperäkäsittely).

Kaavoitustilanne
Jokelankylän osayleiskaava laadittu vuonna 2000. Sen tavoitevuosi 2020
on ohitettu. 

Osayleiskaavan uudistamis- ja tarkastamistarve on huomioitu Raahen 
kaavoitusohjelmassa vuodelle 2022. Tavoitteena on laatia Jokelankylälle 
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka ohjaa rakentamista kyläalueella ja 
Pattijoen ranta-alueella.

Kaavoitus katsoo, että rakennushanke on MRL:n 137 §:n mukainen ja ra-
kentaminen: 

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden 
käytön muulle järjestämiselle. 

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneväylien toteut-
tamisen sekä liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta; ja 

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Kaavoitus puoltaa rakennusluvan myöntämistä.
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