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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Sovionkatu 1 (678-6-621-1) haetaan poikkeamista julkisen rakennuksen merkittavaa
laajentamista varten.

Raahen seurakunta on keskittamassa toimintaansa kirkkoherranviraston ja kerhotoiminnan seka
juhlatilaisuuksien ja muiden kokoontumisten osalta osoitteeseen Sovionkatu 1. Kyseisessa kortte-
lissa sijaitsee nk. entinen oikeustalo, jonka alkuperdinen kayttotarkoitus on paattynyt. Jotta seura-
kunnan toiminta voidaan kaikessa laajuudessaan sijoittaa aiotusti kyseiselle tontille, edellyttaa se
laajamittaista lisdrakentamista.

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Kohteen aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018, lain-
voima 17.1.2022) kohdemerkinta C-2, joka on alueellinen keskustatoimintojen
alue. Merkinnallad osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon
sijoittuu esimerkiksi keskustahakuisia palveluja. Kohdemerkinnallad osoitetun
keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenadisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Muiden muassa
Raahen keskustatoimintojen aluetta tulee kehittdaa maakunnan alueellisena kau-
pan paakeskuksena. Keskustatoimintojen alueiden kehittamisessa on kiinnitet-
tava huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden
saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Kohteen aluetta koskee lisdksi aluemerkintd matkailun vetovoima-alue / mat-
kailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe), joka on ym-
paristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansain-
valisesti merkittavia aluekokonaisuus. Meri-Raahen alueen kehittaminen perus-
tuu saariston luonnonympadristdn ja vanhan puukaupungin kulttuuriympariston
arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa kohde sijoittuu keskustatoimintojen alueelle, padkes-
kus (C). Alue varataan yleiskaavassa Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusalu-
etta palveleville keskustatoiminnoille, kuten muun muassa julkisille palveluille.

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 439 3111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi
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Lisaksi asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa ny-
kyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Aluetta koskee lisaksi yleis-
kaavassa osoitettu tiivistdmis- ja eheyttamistarve. Tiivistamisen ja eheyttdmisen
tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Kohde on yleiskaavaan merkityn kokoojakadun varrella.

Alueella rakentamista ohjaava asemakaava ei kohteen osalta ole ristiriidassa
yleiskaavan kanssa.

Asemakaava
Kohde on asemakaavan Oikeustalon tontin asemakaavan muutos (Akm 150)
alueella. Ymparistokeskus on vahvistanut kaavan 29.4.1998 (KV hyv. 18.3.1998).

Sovionkatu 1 on osoitettu asemakaavassa merkinnalla Y yleisten rakennusten
korttelialueena. Tontille sallittu enin rakennusoikeus on 1750 k-m?. Kaava edel-
lyttaa, etta tontille tulee osoittaa autopaikkoja yksi rakennuksen 70 kerros-
alaneliometria kohti. Suurin sallittu paarakennusten kerroskorkeus on Ill Ranta-
kadun varren rakennusalalla, | Laivurinkadun varren rakennusalalla ja Il niihin
liittyvalla rakennusalalla. Rantakadun varren rakennusalalla rakennuksen harja
on rakennettava kadun suuntaisesti. Tontille on osoitettu maanpinnan likimaa-
raiset korkeusasemat piha-alueelle +2.90 ja pysakointialueelle +2.20.

Voimassa olevassa asemakaavassa on annettu erityisid maarayksia. Rakenta-
mattoman I-kerroksisen rakennuksen rakennusalan kadunpuoleiseen reunaan
tulee istuttaa puurivi, ja rakennusalan kadunpuoleinen reuna rajata aidalla tai
muurilla, jossa on aukotusta, saleikkdja ja tarvittaessa kevyt katos tai pergola.
Rakentamaton lllI-kerroksisen rakennuksen rakennusala tulee pinnoittaa sisdaan-
tulo pihaan rinnastettavalla tavalla tai aidata ja hoitaa viheralueena.

Poikkeamiseen liittyva ennakkoneuvonta

Asiassa on pidetty ennakkoneuvontapalaveri 15.3.2022. Palaverissa olivat lasna
hakijan edustajat (Raahen seurakunta ja kohdetta suunnitteleva konsultti), ra-
kennusvalvonta ja kaavoitus. Palaverissa kaupunki edellytti poikkeamisluvan
hakemista, koska rakentaminen poikkeaa merkittavasti voimassa olevasta ase-
makaavasta. Hakija tdydentda hakemuksen perusteluita erityisesti pysakdinnin
jarjestamistarpeiden kuvauksen seka pysakoinnin toteutumisen osalta.

Seurakunta on tdydentanyt hakemustaan pysakdintitarpeen arvioimiseksi kayt-
totilatarkasteluilla (liitteet 7 ja 8)

Poikkeamislupahakemus
Poikkeamista haetaan rakennusalueen rajasta seka pysakointimitoituksesta.

Naapurien kuuleminen

Naapureiden osalta huomautuksia ei hankkeeseen ollut jatetty 2.5.2022 men-
nessa. Kuuleminen paattyi 3.5.2022.
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Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Tontin rakennusoikeus on yhteensd 1750 km?, joka ei tule ylittym&an laajennuk-
sen myéta. Tontilla on télla hetkelld toteutunut 1309 km? ja laajennusosan
pinta-ala on 369 km?2.

Lisdrakentaminen ylittda rakennusalueen rajan tontin itd- ja pohjoissivulla yh-
teensd noin 239 m? osalta, itdsivun julkisivun jaddessa noin seitseman metrin
padhan tontin reunasta.

Pohjoisosassa lisairakentaminen rajautuu Sovionkadusta 1,5-2,5 metrin padhan.
Katutila rajataan tontin sisdisista kulkureiteista luonnonkivimuurilla. Lisdraken-
taminen muodostaa yhdessa olemassa olevan rakennuksen ja uudisosan kanssa
Sovionkadun varteen sisdpihamaisen nakyman, joka nousee katutason ylapuo-
lelle. Poikkeaminen rakennusalueesta ei mukaan vaikeuta piha-alueen kayttoa
eika se aiheuta haittaa katuliikenteen jarjestamiselle.

Laajennusosan julkisivu on pintamateriaaleiltaan sekd massoittelultaan vaihte-
leva ja kuvastaa selkeasti tulevan rakennuksen luonnetta sakraalirakennuksena.
Laajennusosa erottuu selkedsti jo rakentuneesta oikeustalon rakennuksesta ra-
jaten tontille sisdpihan, joka rikastaa kaupunkikuvaa. Julkisivumateriaalit ovat
kuparipelti, lasi sekad puurimaverhous.

Pysakointi

Korttelin pysdkdintimitoitus on 1 ap/70m?. Laajennuksen jilkeen tulisi kortte-
lissa osoittaa pysakdintipaikka 23 autolle. Tontille ei kuitenkaan ole mahdollista
sijoittaa enempaa kuin 17 autopaikkaa.

Laajennusosan yhteensi 369 km? :sta noin 213 km? on sakraalitilaa, kaytto pai-
nottuu ilta- ja viikkonloppu kaytt6on erilaisissa juhlatilaisuuksissa ja kokoontumi-
sissa.

Rakentuvasta pinta-alasta voidaan arvioida pysakaointitarvetta kasvattavaksi,
paakayttotilaksi yhteensi 1218 km? (toimistotilat, kokoontumistilat, we-tilat
seka keittiot), jonka pysakadintitarve olisi 17,4 autopaikkaa tontilla. Pysakointi-
tarvetta eivat sen sijaan lisaa varastot, pukuhuoneet, kaytavat, tuulikaapit ei-
vatka vaestonsuoja- ja muut tekniset tilat (liite 7).

Hakija on selventanyt pysakdintitarvettaan liitteessa 8 ”Kayttotilatarkastelu”.
Tarkastelusta kay ilmi tulevan toiminnan luonne ja tilojen kayttoaste. Arkipaivi-
sin tontille osoitettavat 17 autopaikkaa riittavat tyontekijoiden seka asiakkaiden
pysakointitarpeeseen.

Sakraalitilan kdytossa on iltaisin ja viikonloppuisin tontilla olevat 17 autopaik-
kaa, jotka hakija arvioi riittdvan noin 50 hengen tilaisuuksiin. Tata suurempien
tilaisuuksien pysakoéinnin jarjestamisesta seurakunta neuvottelee Raahen kau-
pungin kanssa.

Kaavoituksen nikemys rakennusluvasta/poikkeamisesta

Haetut poikkeamiset rakennusalueen rajan ja pysakdintimitoituksen suhteen
eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle, eivatka alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle; vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
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mista; eivatka vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoit-
teiden saavuttamista. Rakentaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkit-
tavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta kaupunkiymparistossa merkittavia
ympadristo- tai muita vaikutuksia.

Katson ettd edellytykset poikkeamiselle maankaytto- ja rakennuslain 171 &:n
estamatta alla esitetyin ehdoin ovat olemassa.

Taytettavat ehdot

Ennen rakennusluvan myontamista tulee hakijan ja Raahen kaupungin valilla
sopia ilta- ja viikonlopputilaisuuksien pysakdinnin jarjestamisesta vuoro-
pysakointina lahialueella.

Perustelut

Laajennusosat sijoittuvat rakennusalueen rajan ulkopuolelle tdydentden kortte-
liin sisdpihamaisen ja kaupunkikuvallisesti katutilaa rikastavan elementin. Laa-
jennuksen jalkeen julkisivu jaa noin seitseman metrin paahan tontin itasivusta ja
tontin pohjoissivulla tontin sisaiset kulkureitit on rajattu julkisesta katutilasta
korotuksella seka luonnonkivimuurilla. Julkisivumateriaalit ovat laadukkaat ja
parantavat kaupunkiarkkitehtuuria kaupungin kirjaston, veistospuiston seka
Raatihuoneen ldheisyydessa. Laajennusosa rajaa Sovionkadun katutilaa veistos-
puistoa vastapaatd, mika parantaa katundkyman mittakaavaa. Rakennushank-
keen vaikutukset kaupunkitilaan ovat positiiviset.

Viereisessa korttelissa 21, on voimassa Rautatalon tontin asemakaavamuutos
(Akm 234), jossa pysakointimitoitus perustuu tilojen kadyttotarkoituksen mukai-
selle pysakointimitoitukselle ja on rajattu koskemaan asuinkerrosneliometreja.
Tontin omistajien yhdenvertaisen kohtelun ja suunnitellun toiminnan luonteen
vuoksi on perusteltua arvioida oikeustalon kortteliin muodostuvaa pysakointi-
tarvetta niin ikaan tilojen kadyttotarkoituksen mukaan (Liite 7 ja 8). Lisdksi hakija
on neuvottelemassa Raahen kaupungin kanssa ilta- ja viikonlopputilaisuuksien
vuoropysakoinnistd. Pysakointimitoituksesta poikkeaminen on perusteltua ja
hyvaksyttavissa lausunnossa esitetyin ehdoin.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavoituspaallikko
Anu Syrjapalo

Liitteet
Liite 1: llmakuva
Liite 2: Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
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Liite 3:
Liite 4:
Liite 5:
Liite 6:
Liite 7:
Liite 8:

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen, 15.3.2022

Ote asemakaavasta (Akm 150)

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemapiirustus

Julkisivut

Raahen seurakuntakeskus, kdyttdalat 28.3.2022
Kayttotilatarkastelu
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohéiriita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ympéristohairisita aiheuttamattomia palvelu- ja

tydpaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttaa asemakaavan laatimista. KE S KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seké kerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ympaéristc aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistda matalaa kaupunkimaista rakentamista seka
laadukasta asuinympaéristéa. Lisdrakentaminen edellyttaa asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairisita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s%r.\. véhit?éifkaupan syuryksi!(ﬁn. Asemakaav.r.)i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tyopaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympériston asukkaiden paivittéin kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan pééasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytossa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan p&éasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteis6jen toimintoja varten. Alueelle saa AN " e
sijoittaa vahaisessé maarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja asumista. IS Teollisuuden vedenhankinta-alue.
“ TYOPAIKKA-ALUE RAAHEN LAATUKAYTAVA.
) AHHHHHHHHHMHRHHHHRN

Laatuk&ytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittéva vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriympéristéarvojen séilyminen on laatukéytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisén ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (-?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa Jn———_——00” Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paskayttstarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. k suoja-aluemééray
YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristéluvan. Jn———_——00” Alue on vedenottamon l&hisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakéayttstarkoituksen

mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. lostus, suoj iykset.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE .
ERITYISIA VAATIMUKSIA. =

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristéon kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa. .
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

&3 Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
~~~~~~~~~~~~~~~~~ Alueen kayttoonotto edellyttaa ymparistélupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
» " i sx N it A .
II' VIRKISTYSALUE. Alueen kayttoonotto edellyttda hankekohtaisen ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva ¥ % Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematydlupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.

LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukéayttoon seka opetuskaytt

]
ympaéristéarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttoa palveleva
rakentaminen siten, etté luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | Seututie / padkatu.
—

Valtatie / kantatie.

n. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

[w ]

LOMA- ASUNTOALUE. 4\”\HH\HHHHHHHH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytéva tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosneliémetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintaan 80 kerrosnelismetri. Irkistysreitti.
YLEISEN TIEN ALUE. AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.

Alueen rakentaminen edellyttaa asemakaavan laatimista.
TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE. .

[(VaVaVaVaW Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
o e ) ’ A Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankéyttd ! oituksella Tgox® Tiivistamisen ja eheyttamisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
¢ Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen/ eheyttdminen on ympéristdkuvan sovittamista

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE.

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantoisesti perinteiseen tapaan
pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettavé huoli siita, ettd mai: i i arvokas metsénreuna séilyy ehyenéa.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltaan, materiaaleiltaan ja véreiltaan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ymparisto6n.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteita, 3. Vesistjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettéva tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinr iseman suojeluarvon sailyttami: i tai f liseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva N . o .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuonevilielyyn. Nlamlzi\ rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ymparistoéns erityisestimaisemallisesti arvokkailla
alueilla.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan maatalouskéayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittéva viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttéon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittda tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metséatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se taydentaa seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, misté johtuen alueen mets&é on késiteltéava sen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

]
.
[er |
[en |
[ev ]
[ ]
[ |

Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristéarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittévasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6Slupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. RAAH E N KA U P U N KI

|I| VESIALUE. Alueen nimi ja suunniteima Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

SE SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttas asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavah numaro | ATGetor. | CADIURAUE Suunnittelija  SUUNNITTELUKESKUS OV TR
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympéristén luonne. M}ﬁ:&ii){;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10112006  21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen

uskatie uhelin aksi
KAAVOITUS Ruskats § Fuhell [akst
2 www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

6. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 21 VANHOJA TONTTEJA 1-3
- JA OSAA TONTISTA 4 SEKA KATUALUETTA. .

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
6. KAUPUNGINOSAN KORTTELISTA 0621 OSA.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Y

0621

1750

¥leisten rakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alusen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee,

Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

Eri keavaméérdysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamaaréysten alaisten alueenosien
valinen raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero,

Tontilla oleva arabialainen luku osoittaa tontille
rakennettavaksi sallitun enimmaéiskerrosalan nelidmetreina.

FRoomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

M&_ﬂn pinnan likima8ardinen korkeusasema.

Rakennusala,

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jochon rakennus on
rakennettava kiinni.
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Istutettava puurivi.

Pysaksimispaikka.

Merkintd osoittaa kuinka monta kerrosalaneliémetria
kohti on rakennetiava yksi autopaikka.

ERITYISIA MAARAYKSIA:

Rakentamattoman I-kerroksisen rakennuksen rakennusalan kadun-
puoleiseen reunaan tulee istuttaa puurivi ja rakennusalan kadun-
puoleinen reuna rajata aidalla tai muurilla, jossa on aukotusta,
saleikkdja ja tarvittaessa kevyt katos tai pergola.

Rakentamaton lll-kerroksisen rakennuksen rakennusala tulee
pinnoittaa sisé&antulopihaan rinnastettavalla tavalla tai aidata
.ja hoitaa viheralueena.

Algeen Aimi |a seunnitatma

OIKEUSTALON TONTIN ASEMAKAAVAN
MUUTOS | 1:1000

RAAHEN KAUPUNKI

Miltakaava

Haavan numero | Arkistotunnus | CADWNnUs Plirt TEKNINEN PALVELUKESKUS KAAVOITUS JA SUUNNITTELU
Akm 150| R 1-2 |acaori4 | Alri Lassila | RANTAKATU 48 52100 RAAHE PUH 08-20921 FAX 08-2092622
Bulnn, Tark Palvays Algkir]

Hilkka Aaltonen Paull Runtt 26.2.1998 e
Hyvliksyrmispim Vahvistamispym =

Kv. hyv. 18.3.1998 Ymp.keskus vahv. 29.4.1998
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2.4 Ladiennus 7
25 e 70 49,0 - 18302
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27

1.KRS LATTIA
+3,47
—+2,50-N3

899% _ 9109 - gnuudloPl

stiilyvel
bet-2 /"

[e]

p—

MERKINNAT

et

Sistipihan séilyvé betonikiveys

Takapihan séilyvé betonikiveys

Nurmikko

Kiviallas

/%248 Maanpinnan suunnitelty uusi korko

2.6 Oleva korko
o

LATTIA
+3,47 Lattiapinnan korko

+2,48
Sadevesikaivo ja kannen korko
SVK

Oleva katuvalaisin
>< Purettava katuvalaisin

E Pollarivalaisin

KIINTEISTO /TONTTITIEDOT:

KINTEISTOTUNNUS 678-6-621-1
LAAJUUSTIEDOT:
TONTTI: 2480 m?
RAKENNUSOIKEUS: 1750 m?

OLEVA RAKENNUS: AAJENNUS: YHTEENSA:
KERROSALA (US-250mm): 1263 kem? 363,2kem? 16262 kem?
KERROSALA: 1309 kem? 369 kem? 1678 kem?
BRUTTOALA: 1383 brm? 478,1 brm? 1861,1 brm?
RAKENNUSTILAVUUS: 5354m* 2496 m? 7850 m?
LAMMIN ILMATILAVUUS: 5227 m® 2240 m® 7467 m®
HUONEISTOALA: 1150 m? 328,5 m? 1478,5 m*
KAYTTOALAT (kem?)
PAAKAYTTOTILAT: 1218,3 m?
(TOIMSTOTILAT, KOKOONTUMISTILAT, WC-TILAT,
KETTOT)
APUTILAT: 418 m?

(VARASTOT, PUKUHUONEET, KAYTAVAT,
TUULIKAAPIT, TEKNISET TILAT)

VAESTONSUOJATILAT: 41,7 m2

TEKNISET TILAT ULLAKOLLA 138 m2

AUTOPAIKKAVAATIMUS 17 ap (1 ap/70 m?) (Packéytsilat 1218,3 m?/70 m? = 17,4)
AUTOPAIKAT NYKYISIN 23ap

AUTOPAIKAT LAAJENNUKSEN JALKEEN:
TONTILLA 17 ap

POLKUPYORAPAIKAT SUUNNITELMISSA:
YHTEENSA: 40 pp

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA: P1

PELASTAUTUMINEN:

ULOSKAYTAVIA PITKIN ULKO-OVIEN KAUTTA

SAVUNPOISTO:
SALISSA ETAAVATTAVAN IKKUNAN KAUTTA. (1200x1000mm)
IV-KONEHUONEESTA HUOLTO-OVEN KAUTTA.

JATEHUOLTO (NYKYINEN JATEKATOS):
Polttokelpoinen/seka  2kpl

Kartonki Tkpl
Paperi Tkpl
Bio Thpl
Metall Thpl
Lasi Tkpl

RAKENNUS VARUSTETAAN KONEELLISELLA TULO- JA POISTOILMAVAIHDOLLA, JOSSA
LAMMONTALTEENOTTO.

RAKENNUS LITETAAN KAUPUNGIN VESIJOHTO- JA VIEMARIVERKOSTOIHIN
PAALAMMONLAHDE: RAKENNUS LITETAAN KAUKOLAMPOVERKKOON.

RAAHEN SEURAKUNTAKESKUS

[—— Koot/ Tie Toatt | Fne Viromomaiten merkinii
Raahe 621 1
Rakemustomenpide [ [rr—
Uudisrakennus / Laajennus PAAPIIRUSTUS

/ [e———
Rokemuskende [ — nitakoav
RAAHEN SEURAKUNTAKESKUS Asemapiirros 1:200

Sovionkatyu 1, 92100 Rache

T —————— Tims ErreT— o
arkkitentitoimista teimistelalhernat) 6 2 7
e p p 0 Nummikatu 10
80100 OULL
Vastdliner, MWM o paivays F—— edoms

{ha A R K ARK Rachen SRKK laajennus 2022
Jyie’Teppo Arkkitehti SaFa 26.4.2022
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Uusi laaennus Sevrakuntakeskus

Julkisivu pohjoiseen

—_—

\HHHHHH\HHH\\H\H\HHH\HHHI
=m ‘
a

+2,8.

Seurakuntakeskus Uusi laajennus

Julkisivu itaan

JULKISIVUMATERIAALIT JA SAVYT
1. Puurimaverhotty, taustalta slammattu seiné

a.  Puurimoitus, kivipuu, sévy:

b.  Slammaus, sévy: RAL 7021 mustanharmaa
2. Kuparipeltiverhous, sévy: Nordic Green Traditional
3. Laajennuksen ikkunat:

a. lkkuna, sévy: RAL 6021 haalea vihred

b.  Vesipelti, sévy: RAL 6021 haalea vihred
4. Ulko-ovi, séivy: RAL 6021 haalea vihred
5. Kuparipeltikate, sévy: Nordic Green Traditional
6. Kattovaruste, séivy: RAL 6021 haalea vihred
7
8

Vesikaton sadevesijérjestelmd, kupari, sévy: Nordic Green Traditional
. Avurinkosuojaséleikks, alumiini, sévy: RAL 6021 haalea vihred
9. IV-sdleikks, savy: RAL 6021 haalea vihred
10. Ristiaihe, sévy: RAL 6021 haalea vihred
11.  Luonnonkivimuuri
12. Pollarivalaisin, séivy: RAL 6021 haalea vihred
Julkisivu lénteen 13. Seurakuntakeskuksen uudet ikkunat
a.  lkkuna, sévy RAL 9003 valkoinen
b.  Vesipelti, sévy RAL 9003 valkoinen
14. Luukku vesikaton ullakkotilaan, sévy: RAL 6021 haalea vihred

Savunpoistoikkunan

Ylgpuolella paloréysidis
Savunpoisto-oven

ylépuolella paloréiystas

‘ \H‘H |‘ HH RAAHEN SEURAKUNTAKESKUS
il ‘H\Imm I
e:

Kaupunginosa / Kylé Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintsia
Radhe 621 1
Rokenmustoimenpids Pt Jnokseva mmero
Uudisrakennus / Laaij PAAPIIRUSTUS

/ / /
Rokennuskohds [e—— =
RAAHEN SEURAKUNTAKESKUS Julkisivupiirustukset 1:100

Sovionkatu 1, 92100 Raahe

Suumnittelilan yhteystiedot: yritys, osoite [o puhalinmumero

T arkkitehtitaimisto

i e Swmitteluala Tiedosta

W A R K ARK Radhen SRKK laajennus 2022
Teppo Arkkitehti SaFa 26.4.2022

Tysmmero Pirstksen ronnus
tolmisto(a)lteppo.fi
(08) 535 4400 62 7 .I 05
Nummikatu 10

90100 OULY

Julkisivu etel@én

14
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PAAKAYTTOTILAT
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(VARASTOT, PUKUHUONEET, KAYTAVAT,
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PAAKAYTTOTILAT

(TOIMISTOTILAT, KOKOONTUMISTILAT,
WC-TILAT, KEITTIOT)

APUTILAT

(VARASTOT, PUKUHUONEET, KAYTAVAT,
TUULIKAAPIT, TEKNISET TILAT)

VAESTONSUOJATILAT

TEKNISET TILAT
(ULLAKKOTILOISSA)

951,1 m2

276,6 m2

41,7 m2

LITE 7

YHTEENSA:

PAAKAYTTOTILAT

(TOIMISTOTILAT, KOKOONTUMISTILAT,
WC-TILAT, KEITTIOT)

APUTILAT

(VARASTOT, PUKUHUONEET, KAYTAVAT,
TUULIKAAPIT, TEKNISET TILAT)

VAESTONSUOJATILAT

TEKNISET TILAT

1218,3 m2

418 m?2

41,7 m2

138 m?

(ULLAKKOTILOISSA)
Tunnus Muutos Péiivéiys
RAAHEN SEURAKUNTAKESKUS

RAAHEN SEURAKUNTAKESKUS ;x:;:ro‘:LﬁAT f:k;;
Sovionkatu 1, 92100 Raahe
Somitabate Ikeva s r— [rT— o

[T S [PT————— Pavare

(08) 5354400 | jr Teppo MN 28.3.2022

Nummikatu 10

Fil TEBES

SOMWODULY | ks Sere

ARK Rachen SRKK lacjennus 2022
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LITE 8

Raahen seurakuntakeskus
Kayttotilatarkastelua

Paakayttotilat
1. Ensimmaisessa kerroksessa 951,1 m?
2. Toisessa kerroksessa 267,2 m?
Nama ovat paasuunnittelija laskelmat ja tilaaja hyvaksyy ne piirustuksista
laskettuna oikeiksi.

Toisen kerroksen kayttotilat ovat tyopadivind, ma — pe, kokonaan kaytossa. Naissa
tiloissa tydskentelevat tarvitsevat autopaikan ma — pe normaalin tyopaivan ajan.
lltaisin ja viikonloppuisin nama yhdeksan autopaikka ovat iltavuorolaisten
kaytettavissa.

Ensimmaisen kerroksen tiloista osan kaytto jakaantuu seuraavasti:

1. Ensimmaisen kerroksen Rantakadun puoleisen siiven kayttotilat ovat ns.
”ajattomien” tyontekijoiden kadytossa, ja heista keskimaarin 5 henkiléa on
samanaikaisesti paikalla. Asiakaspalvelun tyontekijat, vakituisesti 2 henkil63,
tarvitsevat paivisin kaksi autopaikkaa ja namakin ovat iltavuorolaisien
kaytettavissa.

Alla lueteltujen tilojen (= kokous ja kerhotilojen) kdytto on verrattu paivakayttoon.

2. Salo 103, 92,2 m?, viikoittainen kayttd pe, kidyttoaste ka 14,28 %

3. Jyry 104, 31,2 m?, viikoittainen kdytté ma ja pe, ka 28,5 %
Tama tila on paaasiallisesti iltapaiva ja ilta kaytossa

4. Tasku 105, 33,2 m?, viikoittainen kaytté ma ja pe, ka 28,5 %
Tama tila on paaasiallisesti iltapaiva ja ilta kaytossa

5. Brahe 106, 55,9 m?, viikoittainen kayttd kolmena paivana, ka 42,85 %

6. lso Sali 45, 213,2 m?, viikoittainen kdytté kolmena paivanj, ka 42,85 %

7. Yleisoén palvelutilojen, 144,9 m?, vk kdyttd kolmena paivans, ka 42,85 %

8. Ed. tilojen sos. tilojen, 48,9 m?, vk kayttd kolmena paivana, ka 42,85 %

Edelld mainituista tiloista, (619,5 m?) on kaytossa paivin 229,87 = 230 m2.
Tam3 pienentia laskennallisesti autopaikkatarvetta 619,5 — 229,87 = 389,63 m?:lI.
Arkipaivdiseen satunnaiseen pysakéintiin vapautuu 389,63 m?2/70 m?=5,57 = 6 ap.

16



Asemapiirroksessa esitetyt 17 autopaikkaa riittavat paivittaiseen tyontekijoiden ja
asiakkaiden pysakointitarpeeseen.

Sakraalitilan 45 (= isompi seurakuntasali) ja seurakuntasalin 103 viikonloppukaytto on
yleisimmin haiden, kastetilaisuuksien ja hautajaisten viettotilaisuuksia.

Kaikki 17 autopaikkaa ovat viikonloppuisin vapaina. Nama paikat riittavat
suuruudeltaan 17 x 2 = 34 > 17 x 3 = 51 henkilon suuruisten tilaisuuksien
jarjestamiseen.

Mainittua suurempien tilaisuuksien jarjestamisille seurakunta neuvottelee
kaupungin edustajan kanssa vuoropysakointi mahdollisuuden.

Raahe 30.3.2022
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