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Suunnittelutarveratkaisua haetaan asuinrakennuksen 250 k-m2 ja
autotallin 120 k-m2 rakentamiseen.

Suunnittelutarveratkaisua haetaan MRL 16 §:stda MRL 137 §:n nojalla.
Raahen kaupungissa ratkaiseva viranomainen on Rakennetun ympariston
lautakunta.

Kaavatilanne:
Pattijoki-Olkijoen osayleiskaava, KH hyv. 27.6.1996

Hakijan ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

” Haluan rakentaa energiatehokkaan 1-kerroksisen talon. Oulussa
sijaitseva nykyinen taloni on rakennettu v. 1969. Se on 6ljylémmitteinen ja
2-kerroksinen. Alakertaan vievdt portaat ovat vaararalliset ja niissd
kaatuessa olen katkonut kylkiluita.

Olen asunut ja tyéskennellyt aiemmin 26 vuotta Raahessa. Tontin ja
Olkijoen vdlissd oleva tila Myllypelto on lohkottu edesmenneen vaimoni
kotitilasta. Lapsieni kaksi enoa asuu Olkijoella. Olen kuulunut Olkijoen
Erdmiesten hirviporukkaan”.

Naapureiden kuuleminen ja viranomaislausunnot:
Naapurit ovat antaneet suostumuksen haetulle rakentamiselle eika heilld
ole huomautettavaa hankkeesta.

Rakennusvalvonta pyysi lausuntoa Raahen kaavoitukselta (lausunto
liitteend) ja sahkopostitse kannanottoa Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta (vastauksesta I6ytyy maininta esitystekstissa).

Rakennusvalvonnan esitys:

Hakija hakee suunnittelutarveratkaisua saadakseen rakentaa
asuinrakennuksen 250 k-m2 ja autotallin 120 k-m2 Raahen kaupungin
Olkijoen kylassa sijaitsevalle omistamalleen tilalle Myllymetsa Rn:o 7:116,
osoitteeseen _ Rakennuspaikan pinta-ala on 12856 m2.



Haettu rakentaminen sijoittuu Olkijoen osayleiskaavassa MU- alueelle eli
maa-ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistdarvoja.

Haettu rakennuspaikka sijoittuu kahden olemassa olevan rakennuspaikan
keskelle. Naapuri kiinteistolle 678-416-7-119 on Pohjois-Pohjanmaan
Ymparistokeskus myontanyt vuonna 2007 poikkeamisluvan omakotitalolle,
autotallille ja puuvajalle. Toiselle naapuri kiinteistolle 678-416-7-115 on
Raahen kaupunginhallitus myontanyt vuonna 2005
suunnittelutarveratkaisun omakotitalolle ja autotallille.

Nyt haettava suunnittelutarveratkaisu sijoittuu kaavassa MU-alueelle.
Olemassa olevat naapurikiinteistdjen asuinrakennuspaikat sijoittuvat
kaavassa saman MU-merkinnan alueelle.

Kiinteistolle 678-416-7-119 poikkeaminen on tutkittu Maankaytto- ja
rakennuslain 72 § 1 mom. mukaisena, koska rakennuspaikka rajautuu
Olkijokeen. Kiinteistolle 678-416-7-115 on tutkittu Maankaytto-ja
rakennuslain 137 §&:n mukaisena, koska rakennuspaikka ei rajaudu
Olkijokeen.

Rakennusvalvonta pyysi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta
sahkopostitse kannanottoa taman hakemuksen kasittelysta. Vastauksessa
todetaan esim. seuraavaa: “Kun tilalla 7:116 ei ole omaa rantaviivaa, eikd
se rajoitu Olkijokeen, tulee kyseeseen suunnittelutarveratkaisu eiké asiaa
ratkaista rantaviivamitoituksen kautta. Edellytykset on siis ratkaistava 137
§:n perusteella”.

Rakennusvalvonta on pyytdanyt Raahen kaavoitukselta kaavallista
lausuntoa hakemukseen. Lausunnossaan Raahen kaavoitus puoltaa
rakennusluvan myoéntamista. Lausunto kokonaisuudessaan liitteena.

Rakennusjarjestyken mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla rakentamiseen soveltuva ja riittavan suuri, kuitenkin
vahintdaan 3000 m2, mikali voimassa oleva osayleiskaava ei muuta maaraa.
Nyt haettavan rakennuspaikan koko on riittdva (12856 m2) ja viereisille
kiinteistoille on rakentunut omakotitalo asumista.

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan pinta-alasta rakentamiseen
saa kayttaa 10 %. Sallittu rakennusoikeus ei ylity.

Jatevesien kasittely ratkaistaan mahdollisen rakennusluvan yhteydessa.

Em. seikkojen johdosta rakennusvalvonta katsoo, etta
suunnittelutarveratkaisua voidaan puoltaa. Katsomme, etta
rakennushanke on Maankaytt6- ja rakennuslain 137 §:n mukaista ja haettu
rakentaminen:



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavu-
tettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympaériston arvojen sailymista eika virkis
tystarpeiden turvaamista.

Kartta-aineisto
Asemapiirustus
Kaavallinen lausunto

Tekninen johtaja Vimpari Jarkko

Rakennetun ympariston lautakunta paattaa myontaa hakemuksen
mukaisen suunnitelutarveratkaisun.

Paatoksesta peritddan maksu rakennetun ympariston lautakunnan §164
17.11.2020 mukaisesti.
- myonteinen ratkaisu 500 euroa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen. Maarataan julkipanopaivaksi
16.5.2022.

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kahden vuoden ajan
julkipanopaivasta lukien. Ennen minkdanlaiseen rakennustoimenpiteeseen
ryhtymista on hakijan saatava rakennuslupa.

Paatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistovalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettad johtava rakennustarkastaja Juha Arola esitteli
asian lautakunnalle.



