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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Saaristokatu 16 (678-1-3-31) haetaan poikkeamista asemakaavalla suojellun asuinra-
kennuksen ja piharakennuksen purkamiseksi seka korvaamiseksi uudisrakentamisella.

Kaavalliset perustiedot

Valtakunnallisesti merkittdava kulttuuriymparisto (RKY) ja maakunta-
kaava

Aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun
muassa merkinnat valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (RKY 2009, Raa-
hen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit) ja matkailun vetovoima-
alue / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe),
joka on ymparistéarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti
ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuus.

Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéén Raahen
Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuuriymparisto-
aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays, jonka mukaan alueiden
kdyton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparisto sdilytetddn (AP/s), seka valtakun-
nallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Rakentamista alueella ohjaa alu-
eelle laadittu asemakaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Kohde on asemakaavan muutoksen Vanha kaupunki ensimmdinen osa: Kirkon-
mdki ympdristéineen (Akm 90) alueella. Lddninhallitus on vahvistanut kaavan
3.5.1984. Asemakaavamuutos alueella on vireilla.

Alueelle laaditussa asemakaavassa Saaristokatu 16 on asemakaavassa osoitettu
merkinnalld AP-1 asuinpientalojen korttelialueena, jolle voidaan sijoittaa liike-,
myymala- ja verstastiloja. Asemakaavan tontti 23 on jaettu myohemmin ton-
teiksi 31 ja 32.

Hakemusta koskevalle tontille 31 osoitteessa Saaristokatu 16A sallittu enin ra-
kennusoikeus katuun rajautuvalla rakennusalalla on 150 k-m?, ja suurin sallittu
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paarakennuksen kerroskorkeus on Il. Rakennusalalle on osoitettu yksi talousra-
kennus, jonka suurin sallittu kerroskorkeus on I. Tonteille 31 ja 32 on osoitettu
uudisrakentamista varten yhteinen rakennusala ja sille sallittu enin rakennusoi-
keus on 140 k-m?. Rakennusalalla on tontin 32 autotalli.

Alueelle laaditussa asemakaavassa on tontilla 31 kadunvarressa oleva paaraken-
nus sh-merkinnalla osoitettu historiallinen tai kaupunkikuvaan sopeutuva raken-
nus. Tontille on lisdksi osoitettu yksikerroksinen rakennusala olemassa olevaa
talousrakennusta varten.

Sh-merkinnalla varustetun rakennuksen sdilyminen on suotavaa, mutta sen kor-
vaaminen ympadristoon sopeutuvalla uudisrakennuksella on mahdollista. Raken-
nuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliseen muuttamiseen tai siirtdmiseen on
hankittava lupa. Merkinnassa edellytetaan, etta korjaus- ja muutostdiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla rakennukseen ja ymparistodn soveltu-
via. Milloin tdman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suori-
tettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
pyrittava korjaamaan joko entistden taikka muulla rakennukseen ja ymparis-
toon soveltuvalla tavalla. Lisdksi sh-kohteen kohdalla voidaan erityisesta syysta
sallia, ettd ennen 31.1.1967 rakennusluvan saaneen rakennuksen ullakolle saa
sisustaa huonetiloja rakennusalalle tai tontille merkityn rakennusoikeuden ja
kerrosluvun sita estamatta.

Asemakaavalla on lisdksi annettu erityisia maarayksia, joista pykalan 2 mukaan
harkittaessa nyt haettua lupaa "tulee erityistd huomiota kiinnittéd siihen, ettd
hanke soveltuu katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen silmdlld pitden tdlléin
my@s sitd, ettei kaupunginosan tai sen eri osa-alueiden historiallista omaleimai-
suutta tai kaupunkikuvaa turmella”.

Erityisten maaraysten pykalan 3 mukaan lupa-asiaa ei saa ratkaista ennen kuin
museovirastolle on varattu tilaisuus lausunnon antamiseen.

Erityisten maaraysten pykalan 4 mukaan ”uudisrakentamisen sopeuttamiseen
kaupunkikuvaan ja kortteliin on kiinnitettévd erityistd huomiota. Rakennuslupa-
hakemukseen tulee liittéd riittédvdt piirustukset suunnitellusta rakentamisesta
(aiemmin voimassa olleen) rakennusasetuksen (266/1959) 53§ 2. momentissa
sdddettyjen seikkojen selvittdmiseksi.”

Erityisten maardysten pykalan 5 mukaan ”"kadunvarsirakennus on rakennettava
kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan tai vallitsevaan julkisivulinjaan.
Tontti on rakennettava siten, ettd kadunkulmat ja pédédosa rakennusalan kadun-
puoleisesta pituudesta tulevat rakennetuiksi. Kadunvarren rakennusala on ensi-
sijainen. Kuisteja, siséiéinkdyntikatoksia tai vastaavia saa rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle.”

Erityisten maaraysten pykalan 7 mukaan "rakennusten pddasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kdyttéd puuta. Tontin rajalle rakennettaessa rajaseind on
kdsiteltévd julkisivun tavoin. Kaikessa rakentamisessa on kéytettévd sellaisia
rakennus-, véri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan ja raken-
nuksen ominaisluonteeseen. Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennuksia tai -siipié
tulee kdyttdd tontin tai alueen yleistd kattokaltevuutta ja - muotoa.” Lisaksi
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— kattokaltevuuden tulee olla 1:2, 5 ... 1:1,5 ellei ole erityisté syytd poiketa
tastd.

— kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enim-
mdiskorkeus Saaristokadun varressa 1. kaupunginosassa korttelissa 3 on
yleenséd 5 metrid.

— piharakennuksien enimmdiskorkeus on sama kuin tontin kadunvarsiraken-
nuksen.

— kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeu-
den tulee olla véhintddn 3,5 m, paitsi erillisten talousrakennusten, joiden
vastaava enimmdiskorkeus on yleensd 3,5 m.

— kadun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden alareunan lasiaukon
korkeuden tulee yleensd olla vihintddn 150 cm viereisen kadun tasoa ylem-
pdnd.

— kadunvarsirakennusten kadunpuoleisen katon lappeen mitta saa vastata
enintddn 7 m runkosyvyyttd. Sr:llé merkityille rakennusaloille rakennetta-
essa saa kuitenkin noudattaa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen run-
kosyvyyttd. Piharakennusten runkosyvyys on yleensé enintéén 7 m ja talous-
rakennusten 5,5 m.

— rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakennusten enimmdispituus ei saa
ylittdd yleensé 30 metrid.”

Erityisten maardysten pykalan 8 mukaan ”tontit on aidattava yleisid alueita vas-
taan yhtendiselld ympdrist66n sopivalla tiiviillé lauta-aidalla, jonka keski kor-
keus on 180 cm, ellei ole erityistd syytd poiketa tdstd. Aidassa olevat kulkuaukot
on yleensd varustettava umpinaisella puurakenteisella portilla.”

Erityisten maaraysten pykalan 9 mukaan, ettd "tontin uudis- tai lisGrakennustoi-
menpiteen yhteydessd tulee tontilta osoittaa yksi autopaikka asuntoa kohti.”

Alueella on voimassa rakennuskielto

Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireilld olevan asemakaa-
voituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 23.11.2020 § 324 paatoksellad (kuu-
lutettu 16.1.2021). Paatoksen mukaisesti ehdollisella rakennuskiellolla tulee
kieltda MRL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakentaminen paitsi olemassa
olevan rakennuksen sdilymiselle valttamaton vahainen kunnostaminen ja kor-
jausrakentaminen sekd olemassa olevan rakennuksen yllapitamiseksi valttamat-
tomat huoltotoimet ja korjausrakentaminen. Erityisesta syystd MRL 171 § mu-
kaisesti hyvaksyttavin maankaytollisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai
toimenpiteelle hyvdksya poikkeamismenettelyna ehdollisen rakennuskiellon
estamatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
mydnta3, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei
voida myontaa maisematy6lupaa koskevista sdannoksista.



RAAHE

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen, korjattu 23.11.2021

Muut ennakkotiedot

Alueellisen vastuumuseon lausunto

Pohjois-Pohjanmaan museo on pyydetty lausunto asiasta 11.10.2021. Lausunto
ei ole ollut kaytossa tata lausuntoa laadittaessa. Alueellisen vastuumuseon lau-
sunto on oleellinen asian harkinnassa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Lausunnon sisdlto tulee huomioida tehtavassa
paatoksessa.

Poikkeamiseen liittyva ennakkoneuvonta

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on ldhettanyt hakijalle sahkopostilla neu-
vontakirjeen, jossa pyydetdan taydentamaan suunnitelma-asiakirjoja ja anta-
maan selvitys rakentamisen vaiheista.

Naapurien kuuleminen
Naapurit on tiedotettu hakijaa itseddn lukuun ottamatta. Huomautuksia ei ole
jatetty.

Rakennuslupahakemus

Lupaa haetaan poikkeamiseen asemakaavalla suojellun paarakennuksen purka-
miseksi ja korvaamiseksi uudella aidalla seka kahden talousrakennuksen purka-
miseksi. Hakemuksen perusteluna esitetdan, ettd hakemuksella asuinaluetta
siistitdan ja vaikutetaan Wanhan Raahen yleiskuvaan perinteitd kunnioittaen.

Purkua haetaan osoitteessa Saaristokatu 16A pihapiirin kaikille rakennuksille.
Hakemuksessa pdarakennusta kuvataan erittdin huonokuntoisena, katto ja pi-
han puoleinen seind ovat osittain pettaneet. Kahta piharakennusta kuvataan
huonokuntoisiksi ja kdyttokelvottomiksi.

Haetulla uudella aidalla korvataan kadun varresta vanha asuinrakennus, jonka
rakenteet ovat osin pettaneet. Uusi aita sijoittuu katurajaan. Hakemuksen mu-
kaan hyddynnetdan purettavan rakennuksen kivijalkaa ja aita sovitetaan Wan-
haan Raaheen. Lisdksi tontilla olevat vanhat piharakennukset puretaan. Hake-
muksen mukaan tontin alue siistitdan ja liitetddan pihaan osoitteessa Saaristo-
katu 16B.

Kahdella kiinteistolla osoitteissa Saaristokatu 16A ja 16B olevat piha-alueet yh-
distetdan. Auton sailytysta varten osoitteessa Saaristokatu 16B on olemassa
oleva autotalli.

Hakemuksessa ilmoitettu kadunvarren yksiasuntoisen paarakennuksen kerros-
ala on 60 k-m?. Talousrakennusten kerrosalaa ei ilmoiteta. Haetulla muutoksella
poistuu tontilla kdytetty rakennusoikeus. Haetulla muutoksella ei kdytetd uutta
rakennusoikeutta.

Hakemukseen liitettyjen suunnitelma-asiakirjojen pohjalta ei voi arvioida poik-
keamista yksiselitteisesti. Asemapiirroksen merkint6ja on syyta tarkentaa suun-
nitellun aidan sijainnilla. Aitapiirrosta on syyta tarkentaa korkeusmitoilla seka
kaytettavien materiaalien ja varien tiedoilla.

Hakemukseen liitetyissa otteissa on aineistoa rakennuksen historiasta. Sen pe-
rusteella kadunvarren paarakennuksen rakennusajankohta on vuonna 1832.
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Rakennusten kuvausta tulee vield tdydentaa kaikista rakennuksista rakennuksen
pohjakaaviolla ja poikittaisleikkauksella. Pohjakaavioon merkitdan eri rakennus-
vaiheet, jos niita voi paatella. Poikittaisleikkauksessa esitetdan rakenteissa kay-
tetyt materiaalit ja rakennuksen mittasuhteet (korkeudet ja kattokulma) silla
tarkkuudella, kuin on mahdollista.

Hakemuksessa on rakennusten kunto kuvattu valokuvin, joihin on lisatty kuva-
tekstit. Kunto on hyva kuvata vield sanallisesti kaikkien purettavaksi aiottujen
rakennusten osalta. Hannu Jaaskeld (Tmi Hannu Jaaskel3, toimiala rakennussa-
neeraus) on 14.10.2021 antanut tarkastuskdynnilla tehtyihin aistivaraisiin ha-
vaintoihin perustuvan lausunnon Saaristokatu 16A tontilla sijaitsevista van-
hoista rakennuksista. Tarkastuksesta ei ole laadittu raporttia. Asiasta annetun
lausunnon mukaan rakennukset ovat taysin korjauskelvottomia ja vaaratekijana
on romahtaminen muun muassa kadulle. Jadskeld suosittelee rakennusten vali-
tonta purkua.

Kohteesta on laadittu asemakaavoitukseen liittyen kohdeinventointikortti, joka
on toimitettu hakijalle. Kohdeinventointiin ei sisally edelld mainittuja kaavioita.
Kohde sisaltyy myds Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikon vuonna 2021 julkai-
semaan vanhasta kaupungista koottuun historiallisen miljoon suojeluatlakseen.

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Vanhan kaupungin arvokkaan kulttuuriympariston sailymisen edellytys on, etta
alueella ei oleellisesti muuteta sen kulttuurihistoriallisesti merkittavaa kaupun-
kikuvaa tai rakennuskantaa.

Kaavoituksen erityisena huolena Raahen vanhassa kaupungissa on purkamisen
vaikutukset historiallisten rakennusten maaraan ja sita kautta koko vanhan kau-
pungin rakennussuojelulliseen arvoon. Purku on lopullinen toimenpide, eika sita
voi peruuttaa. Rakennussuojelu toteutuu vain yllapitamalla kohteita ja kunnos-
tamalla. Erityishuomio on aiemmalla asemakaavalla suojelluissa rakennuksissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla poikkeamista ei voida erityisin syin
myontda. Haettu poikkeaminen vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Muutoksella poistuu kaavalla suojeltu
rakennus. Se myds aiheuttaa haittaa kaavoitukselle asemakaavoituksen tarkoi-
tuksen vastaisena, ja ndin johtaa asemakaavoituksen suhteen vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen.

Haetun poikkeamisen myéntdaminen on perusteltua MRL 170 §:n nojalla. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 170 § mukaan, jos rakennus on osaksi tai kokonaan tu-
houtunut, rakennustyo on jatetty kesken tai rakennuksen kayttdmisesta on luo-
vuttu, rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei
se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.

Alueelle laadittu asemakaava edellyttdd, etta historiallisen tai kaupunkikuvaan
sopeutuvan rakennuksen (sh-merkinta) sailyminen on suotavaa, mutta sen kor-
vaaminen ympadristoon sopeutuvalla uudisrakennuksella on mahdollista. Haettu
muutos on alueella alkuperéisen hirsirunkoisen paarakennuksen (sh) ja saman
pihapiirin piharakennusten purku tontilla 31 osoitteessa Saaristokatu 16A. Ka-
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dunvarteen haetaan muutoksella lupa aidalle korvaamaan paarakennus. Perin-
teinen rakentaminen havida tontin osalta kokonaan. Kohteen rakennushistorial-
liset arvot menetetaan haetulla poikkeamisella.

Osoitteessa Saaristokatu 16a oleva kadunvarren paarakennus aiheuttaa tontin
kohdalla nykykunnossaan vaaraa yleiselle turvallisuudelle ja on ajoittain siivo-
ton. Purku kadunvarren paarakennuksen kohdalla on yleisen turvallisuuden na-
kokulmasta tarpeellinen.

Aidan osalta asiassa tulee kaavoituksen ndakokulmasta tarkasteltavaksi julkisi-
vumuutoksen vaikutus katukuvaan. Asemakaavan Akm 90 erityisten maardysten
4 §:ssa edellytetaan, ettad uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja
kortteliin on kiinnitettava erityistd huomiota. Lisdksi edellytetdan erityisten
maardysten 8 §:ssa, etta tontit on aidattava yleisia alueita vastaan yhtenaisella
ympadristoon sopivalla tiiviilla lauta-aidalla, jonka keski korkeus on 180 cm. Ei ole
erityista syyta poiketa tasta. Aidassa olevat kulkuaukot on yleensa varustettava
umpinaisella puurakenteisella portilla.

Haettu muutos on kuvattu hakemukseen liitetyissa suunnitelma-asiakirjoissa.
Hakijalta on pyydetty tarkennettuja liitteita rakennusvalvonnan toimesta lu-
paprosessin aikana. Pyydetyt tiedot on lisatty asemapiirrokseen ja aidan tyyppi-
piirrokseen 3.11.2021. Selvityksia ei ole tarkistettu.

Haetun muutoksen sovittaminen katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen voidaan
arvioida. Suunnitelmapiirroksia on tdaydennetty, niin ettd asemakaavan Akm 90
edellytysten toteutuminen suunnitelmassa voidaan arvioida. Asemapiirrosta on
tarkennettu haetun uuden aidan sijainnilla. Tietoja pihan suunnitellusta kay-
tosta ei ole merkitty piirrokseen. Hakemuksessa esitetty kadunvarren uusi aita
vastaa esitetyn tyyppipiirroksen periaatteiltaan pdaosin hyvin asemakaavassa
edellytettya. Mitat ja materiaalit on tdydennetty piirrokseen. Tyyppipiirroksessa
esitettyja aitaa jakavia pystylistoja ei tule kdyttda. Hakemuksen kuvauksessa
aita on vanhan kivijalan paalle rakennettava puuaita.

Hakemukseen liittyvissa selvityksissd rakennusten kuvausta on hyva taydentaa
kaikista purettavaksi haettavista rakennuksista rakennuksen pohjakaaviolla ja
poikittaisleikkauksella silla tarkkuudella, kuin on mahdollista. Rakennusten
kunto on hyva kuvata valokuvien lisdksi lyhyesti sanallisesti kaikkien puretta-
vaksi aiottujen rakennusten osalta.

Kaavoituksen nakemys poikkeamisesta

Katson etta poikkeamista ei maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n estamatta
voida erityisin syin myontaa. Katson etta edellytykset poikkeamiselle MRL 170
§:n nojalla alla esitetyin ehdoin ovat olemassa. Saaristokadun varsi tontin 31
kohdalla ja tontti saatetaan poikkeamisella sellaiseen kuntoon, ettei se enda
vaaranna ulkopuolisten turvallisuutta.

Taytettavat ehdot

1. Pohjois-Pohjanmaan museolta asiasta pyydetty lausunto ei ole ollut kay-
tettavissa tatad lausuntoa laadittaessa. Alueellisen vastuumuseon lausunto
on oleellinen asian harkinnassa. Sen sisalto tulee huomioida tehtavassa
paadtoksessa.
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2. Asemakaavan Akm 90 erityisten maaraysten 8 §:ssa edellytetaan, etta
tontit on aidattava yleisid alueita vastaan yhtenaiselld ymparisté6n sopi-
valla tiiviilla lauta-aidalla, jonka keski korkeus on 180 cm. Tyyppipiirrok-
sessa esitettyja aitaa jakavia pystylistoja ei tule kayttaa.

Rakennusten kunto on hyva kuvata lyhyesti sanallisesti kaikkien puretta-

vaksi aiottujen rakennusten osalta, ja kaikista purettavaksi haettavista ra-
kennuksista on hyva laatia dokumentiksi rakennuksen pohjakaavio ja poi-
kittaisleikkaus silla tarkkuudella, kuin on mahdollista.

Kaavoitus varaa oikeuden lausua mahdollisesta rakennuslupahakemuksesta jat-

kossa.
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Kaavallisen lausunnon liite 2
Museoviraston asettamat Raahen Vanhaa kaupunkia koskevat aluerajaukset, s 1 (2)

Kiinted muinaisjaannosalue, kaupunkiarkeologisesti merkittdva alue
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Karttapohja ® Raahen kaupungin tekninen palvelukeskus

Tutkimuksellisesti ja suojelullisesti mielenkiintoiset alueet

[~7//71 = 1. luokka 7~ = Mielenkiintoiset ranta-alueet

=2, luokka A = satama-alue, B = laivan
Museovirasto/RHO/ W = Seurattavat katu- veistamo ja C = ranta-aittoja
T.Moékkonen 2001 alueet ——— = Inventointialueen raja

Kuva 1  Ote Museoviraston Rakennushistorian osaston raportin Raahe — Brahestad, kaupunkiarkeologinen
inventointi liitteestd 6.1 (Teemu Mdkkénen 2001). Lausunnon kohteen likimdérdinen sijainti on 0soi-
tettu nuolella.



Kaavallisen lausunnon liite 2
Museoviraston asettamat Raahen Vanhaa kaupunkia koskevat aluerajaukset, s 2 (2)

Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympéristd RKY

| g | \glt A" B=

i // e
S \ Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit 1
' Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristdé RKY, Museovirasto
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Kuva 2 Kuvankaappaus 19.2.2019 Maanmittauslaitoksen ylldpitdmdstd Paikkatietoikkuna-tietopalvelusta.
Taustakartan pddllé ndkyvd taso on Museoviraston aluerajaus (sininen) valtakunnallisesti merkitté-
vdt rakennetut kulttuuriympdristét RKY. Kohteen nimi on Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen
puutalokorttelit. Lausunnon kohteen likimddrdinen sijainti on osoitettu nuolella.
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

[w |
.
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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VANHA KAUPUNKI
NSIMMAINEN OSA:
ONMAKI YMPA-
STOINEEN

- ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

RAAHEN KAUPUNGIN

1 KAUPUNGINOSAN

KORTTELEIDEN - 2 JA 3. O0SIA,

2 KAUPUNGINOSAN

KORTTELEITA 6 JA 7 SEKA OSAA KORT-

TELISTA
' SEKA  KATU-

8 _
JA PUISTOALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:
- RAAHEN KAUPUNGIN

1. KAUPUNGINO
- KORTTELEIDEN v %

2 KAUPUNGINOSAN _
KORTTELIT 6 JA 7 SEKA OSA KORTTE-

LISTA 8.

SEKA KATU- JA PUISTOALUEET.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAZRAYKSET:
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Asuinpientalojen korttelialue jolle voidaan sijoittaa
liike-, myymdld- ja verstaatiioja. Tontille sallitus-
ta xokonaiskerrosalasta saa enintdén 1/3% kidyttdd liike-
ja tychuonetarkoituksiin. Tonteille saa sijoittaa vain
sellaisia toimintoja, jotka eivit melun, hajun, liiken-
teen tms. takia héiritse asumista. -

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
kortteliamlue. Tontilla saa olla asuntoja kiinteistitn
hoitoon tarvittavalle henkiltkunnalle.

Puisto.

Ohjeellinen leikkikenttd.

Ohjeellinen palstaviljelyalue.

3 m gen kaava-alueen ulkcpuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee. 2
¥aupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

fri keavamifiriysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamidiriysten alaisten alueenosien
vilinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnin pHdllZ osoittaa merkinnﬂ£ poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numerc.

Tontin muuer.o.

Kadun tai katuaukion nimi.

Tontilla oleva arabialainen luku osoittaa tontille ra-
xennettavaksi- sallitun enimmiiskerrosalan nelidmetreind.

Rakennusalalla oleva arabialainen luku osoittaa sen
rakennugoikeuden, jonka tontille sallitusta enimméisker-
rosalasta enintd#n saa rakentaa tdlle rakennusalalle.

Roomalaingn numero ocsoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrpsluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessd osolttaa, kuinka
guuren osan rakennuksen Buurimman kerroksen alasta saa
Xaavassa lulundiraltiin mainittujen kerrosten ylépuo-
jella olevasta tilasta kerrosluvun estumgttd kiytbad
korrosalaan laskettavakel tilaksi. e s

Rakennusalas | »
Ohjéellinen rakennusala.

Rakennugala, jolle saa gijoittaa talonsrakenniksen.

Oixjéellinen vakennusala, jolle’ saa. sl‘;o'if;taa talous-
rakenmksen. 3 g £

: Ohjeellinen ral;:s.nnuaa’la s Jollg: _s‘éa ‘sijoittaa aut okatok-

sen tal ~talldpe - - :

sens

Rakennuksen Harjansuuntaa ogolttava vitva.

iayu-t ttava gl;uiaén oga. . |

Pystiké inispaikka.
Xlue; jolla ympirist suilytetsan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle aaa sijoittaa autokatol-.

%
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Rakennustaiteellisesti tai historiallisestl arvokas tai
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tirked rakennus.-

Rakennusta ei saa hivittii ilman pakottavaa syyté.

Rakennuksessa suoritettayien korjaus- ja mintostiiden
seki khyttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennugtaiteellisesti tai historial-
1isesti tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta merkitié-
vi luonne sHilyy. DMNikdli tm#n pyrkimyksen vastaigesti
on rakennuksessd. aikaisemmin suoriteftu rakennugtoimen-
piteitd, on rakenmse korjaus~ ja muutostiiden yhteydessd
pyrittdvd korjasmaan joko entistsen taikka muulla raken~
nukseen ja ympiristitn seveltuvalla tavalla. Korjatta~ .
essa on katsottava, ettd ovis ja ikkuna-aukot sekd nii-
den muodot ja jaot, kattomuoto je erilaiset ulokkeet, .
savupiiput ja vesikourut sekd munt rekennukselle ominai-
set ykaityiskohdat je kiytetty materiaali sdilytetédn
taikia niiden laatu entistettéiessi otetaan hucmioon.

Rakennuslautakunta voi erityisestd syystd sallia, ettd
ullakolle sea sisustaa huonetiloja ra.{ennusalaue tai
tontille merkityn rakerruseikeuden ja kerrosluvun sitd
eatimittd. : E

Spemerkinnilli varustetut rakennukset kuuluvat rakennus-
jirjestyksen 6 §in edell{ttﬁnﬂén tarken julkisivuyalvon-
nan alueeseen. Rakennuslautakunnan lupa on hankittave
rakennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliscen muut- .
tamiseen tai siirtémiseen. Rakennusiautakunnan/ tulee
ennen phttokeen tekemistd pyytdd nuseoviraston lausunto.

Historiallinen tai kaupq'nkikuvaan gsopeutuva rakennus.

Rakenmiksen siilyminen on suotavaa, mutta sen korvaa-
minen {mpérist&iiﬁn sopeutuvalla uudisrakennuksella on
mahdollista.

Korjaus- ja muutostbiden sekd kiyttitarkoituksen muu-
tosten tulee olla rakennukseen ja yupdristotn, soveltu-

via. Milloin timin pyrkimyksen vastalsestl on rakennuke-

gessa aikaisemmin sucritettu rakennustoimenpiteitd, on
rakenrus korjaus- ja muutostiiden yhteydessd pyrittive
korjaamaan joko entistien taikka muulla rakennukseen
ja ympiristiin soveltuvalla tavalla.

Rakennuslautakunta vol erityisestd syystd sallia, ettid
ermen 31.1.1967 rakennusluvan saaneen rakennuksen ulla-
kolle saa sisustaa huonetileja rakennusalalle tai ton<’
tille merkityn rakenpugoikeuden ja kerrogluvun sitéd
estimstti. ) iy

Rakennuksen tai sen gsan puri_sémise‘en, oleellimeen muut~
tamiseen ‘tai iseen ‘on; hanki'ttava rakennuslauta-

Suaj}alta\éa puusto.

ERIPYISIA MIARAYESIA -

1§

4§

Jokaisen asemakaava-alucella olevan rakennuksen tal

sen osan purkamisesta on tehidvi rakennuslautakunnalle -
kirjallinen ilmoitus.
xuusi (6) kuukautta on kulumut ilmoituksen Jattimisesth,
ellei rakenruslautakunta suostu toimenpiteeseen tats

ennen.
moituksesta viipymitti museovirastolle ja kaupungille,

Rakennuslautakunnan harkitessa hakemusta ,joka kogkee

1) rakennuksen tai sen osan purkamista

2) rakennuslupaa

%) rakennuksen korjausta tai muuttamista, julkisivujen
muuttamista, rakennuksen kiyttotarkoituksen mutta-

mista tai muuta rakennusasetuksen 50 §:s88 tarkoi-
tettua toimenpidettd 2

FS

rakennusjirjestyksen 36 §:issd tarkoitetun aidan
rakentamista tai muuttamista

5) rakennusjirjestyksen 7 §:ssi tarkoitettujen pylvii-
den, johtojen tai muiden teknisten laitteiden aset-
tamista, taikka g

6) rakennusjirjestyksen 9 §issi tarkoitetun kloskin
rakentarista ja 5

kaupunginhallituksen harkitessa hakemusta, joka koskee

7) rakennuslain 124 a §in 1 momentissa tarkoitettua
lupas kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai téytta-
mistydlle, puiden kaatemiselle tai muulle n&ihin
verrattaville toimenpiteille sekd

rakennustarkastajan harkitessa hakemusta, joka koskee

8) rakennuejdrjestyksen 10 §:ssd tarkoitettua lupaa
rakennuksen ulkondkbon tal kaupunkikuvaan vaikutta-
vaan rakennustoimenpiteeseen kuten kevytrakenteisen
autosuojan rakentamiseen, jakokaapin sijoittamiseen
katu- tai muulle yleiselle alueelle, muun kuin kes-
kusantennin tai vastaavan asentamiseen, rakenmuiksen
seindpisllysteen tai ulkovirin taikka katon katta-
misaineen, laadun tai virin muuttamiseen, taikka

9) rakennusjdrjestyksen 32 §:sai tarkcitettua lupaa
mainoslaitteen asettamiseen

tulee erityistd huomiota kiinnittid giihen, ettd hanke
soveltuu katu-, kortieli- ja pihakokonaisuuteen silmil-
15 pitden tdlloin myvs. sitd, ettei kaupunginosan tai
sen eri osa-alueiden historiallista omaleimaisuntta tai
kaupunkikuvaa turmella. *

Rakennuslautakunnan késitellessd sr- tai sh-merkinn&lla
varustetun rakenmmksen osalta edelld 2 §:n 1-3 kohdassa
tarkoitettua lupahakemusta tai muun kuin talousraken-
nuksen rakentamista koskevaa wudisrakennuslupas, el
lupa~-asiaa saa ratkaista enmen kuin museovirastolle on
varattu tilaisuus lausunnon antamiseen. Ellel museo-
virasto ole antanut pyydetiyd lausuntoa kahden kuukauden
kuluessa, voidaan asia ottaa ratkaistavaksi ilman sanote
tua lausuntoa.

Kaupunki voi asettaa asiantuntijatoimikunnan avusta-
maan viranomaisia ja tontinomistajia alueen suunnitie-
Jemiseen, rakentamiseen ja kehittamiseen liittyvised
kysymyksissé ja antamaan tarvittaessa lausuntoja toimi-
alaansa kyuluvista asioista. Jos toimikuntaan kuuluu.
my8s museoviraston edustaja. ja tolmikunta on ollut

lausunnosta yksimielinen, ei edelld 1 momentissa mﬁérétt;y

menettely ole tarpeen. Toimikunnan on annettava leu-
suntonsa 1 momentiBsa miiridtyssd ajassa.

Tused pyk4léssd tarkoitettu lausinto ei ole tarpeen,
milloin musecviraston on katsottava tulleen muulla ta-
voin asiassa kuulluksi. . . é

Rakennuslautakunta voi ennen kadunvarsirakenmis,alalla'
olevan sr- ja sh-rakennuksen purkuluvan myéntimisté )

vaatia esitettviksi riittiviksi katsottavan selvityksen . i |

rakennusalan uudisrakentamisesta tai muusta vagtaisesta
kiytostd. % . i

Uudigrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja kert-
teliin on kiinnitettavi erityistd huomiota. ’

Rakennuslupahakemukseén on rakennusase tuksen 53 §:n -
2 momentissa siidetiyjen seikkojen selvittiémiseksi
1liitettivd rakennuspiirtetusten lisdksi: y

1) suunnitelma tontin rakentamisesta mittakaavaan
1:200 - 1:500, jossa on gelvitetidvi rakennusten
ulottuvundet, materiaali, kidyttotarkoitus, suun-
nitellut mnutokset historiallisissa tai muutoin
arvokkaissa rakensuksissa, tontin liittyminen *

katuverkkoon,. tontin korkeusasema viereisiin tont- : 5

teihin ja yleisiin alueisiin nihden sekd suunni-.
tellut korkeusasemien muutokset, autopajkkojen ja
tontin leilkki- Ja muiden vapaa-alueiden jirjestely
sekd aitaukset Ja istutukset. F

2). katujulkisivupiirustuksia sek#é piirustuksis tons
tilla olevista rakennuksista ja viereisten tonftien
leikkaus~ ja sjulkisivupiirustukeia

sen mikaan kuin rakennusluvas kiisittely vaatii.

" Mitd edelld on mhdréity, on soveltuvin osin voimassa
my6s hakemukseen, -joka Koskee julkisivun, sen virin

tai vuorauksen muuttamigta.

Purkamiseen ei saa ryhtyd ennenkuin

Rakennuslautakunnan on toimitettava jdljemmds il-

5§ Kadunvarsirakemus on rakennettava kiinnd rakennusalan
- 'kadunpugleiseer ‘rajasn tai vallitsevaan julkisivulin-
aen. Donttin rakennettava siten, ettd kadunkulmat
55 rakeinusalan kadunpuoleisesta pitundesta
akenmtulksiy o - o : :

‘Ka erﬁn r sala on ensisijeiner. v

i{uiéte"sa. sia‘a'miéyntikétoksia tai vastaavie-saa raken-
taa rakenpusaln ulkopuclelle. . :

6§ . .7 .. Harki%ltaegssa sluvan .taikka: rekennuksen tal sen
5 osan kiyttitakoituksen mmttamista koskevan ‘luvan
mysntimistd. o Katsottava, ettel rakentaminen tai kEyt-
thtarkol tukse: muuttaminen tuo alueelle toimintas, joka
Jjyskeen, 18yhiEn, kaasun, melun tai muun vastaavan ra-
situksen vuokid ei ole alueen luonne huomicon ottaen
sille soveliai. ' Mydskilin.ei pellaista hakemusta s2a
hyvaksyd, jonla 'mukainen rakennuksen kaytts aiheuttaisi
lonvaaras i rdskasta tai runsagta fiocottoriajoneuvo-
{ikennettd. Myonnettdessd rakennuslain 132 §in no-.
jalla y#hiisil poikkeuksia rakentamista koskevista
. mEgriyksists, kuten pifikkunan edessi olevagta shde-
tysté rakentattonasta vihimpiistilasta, huonekorkeu-
desta tal muirte rakennusasetuksen 9 luvun sidnntkeistl,
autopaikkojenmidrdstd ja sijoituksesta tai paloturval-
lisuuteen lii:tyvistd mddrdyksistd on rakennuslauta-
kunnan erityiesti katsottava, ettd toimenpide on sa-
malla cmisan :distimiin vanhan kaupunkiluonteen ja
~kuvan sdilymsté, ; . )

738 Rakennusten péesiallisena julkisivamateériaalina tulee
k#yttdd puute Tontin rajalie rakennettaesse rajaséind

on kasiteltaw julkisivun tavoin.

Kaikessa rakentamisessa on kiytettive sellaisia rakens
nus-, viri- a kattamiseineita, jotka soveltuvat kab-
punkikuvaan 8 rakennuksen ominaisluonteéseen. Raken-
nettaessa nuéls- tai lisdrakermuksia tai -siipld tulee
‘kiyttad tonti tal alueen yleistd kattokaltevuntta ja
~nuotoa, :

Yatbokalteywden tulee olla 1:2,5 ... 1:1,5 ellei
ole erifyisti gyyts poiketa tEetd.

; Kadunirarsira)ennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohden enimmiiskorkeudet ovat yleemsd:
Kauppaka.dxin‘?arzlessa.: v .

- 1. kaupun;inosassa korttelissa 2.-5m
- 2 lgaumxn.;inesaﬁsa.‘korttelissa‘ 6 5,5 m

U4 paupumiinosssea koxtteleissd: 2 ja 3 Bm
- 2. kaupunzinosassa kortielissa 6 -ja korttelissa
. e 7 tontilla 2758, m 5 o9
Reiponkadun rarressa: . i
-1 ‘lkaupuxgi;noa,aésa korttelissa 3 ja
2. kaupurginosassa kortteleissa 7. ja 8% m

Saaristokadw varressa:
- 1, kaupurginosassa kortteleigsa
2, kaupurginosassa kortteleipea 6, 7 Ja 8 5m

2 ja’ 3 sekd

Cortenkadun varresaal .
- 2. kaupurginosassa korttelissa 6 5,51

AmméEnkadun varressat
- 2. kaupunginosassa kortteleissa 7ja8 5m

FEnimmgiskorkeuksigta voidaan poiketa, mikdli se paran-
taa kaupunkikuvaa, erityisestl katujen lkulmissa. .

Piharakennukeien enimmiiskerkeus on sama kuin tontin
kadunvarsirakennuksen. <

Kadunvarsirakennusten julkisivupinsan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeuden tulee olla vihintésn 3,5 m,
paitei erillisten talousrakennusten, joiden vastaava
enimmdiskorkeus on yleensi 3,5 m.

Kadun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden
alareunan lasiaukon korkeuden tulee yleensd olla vihin-
tiin 150 cm viereisen kadun tasoca ylempind.

Kadunvarsirvekennusten kadunpuoleisen katon lappeen mit-
4a saa vastata enintiin 7 m runkosyvyyitd. Srillé
merkityille rakennusaloille rakenne ttaessa saa kuiten-
%in noudattaa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen
runkosyvyybté, Piharakennusten runkosyvyys on yleensd :
enintiin 7 m ja talousrakennusten 5,5 m.

Rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakenﬂusten enin-
miigpituus ei saa ylittdd yleenséd 30 metrid,

8 § Tontit on aldettava yleigid alueita vastaan yhteniii-
selld ympiristdon sopivalla. tiiviilld lauta-aidalla,
jonka keskikorkeus on 180 cm, Aidassa olevat kulku-
aukot on yleensd varustetiava umpinaisella puuraken-
teisella portilla.

9§ Pontin uudis- tal lisérakennustoimenpiteen byhteydess’é
tulee tontinomistajan ogoittaa tomtiltaan autopaikkoja:

- yhden-autopai]ian kutakin 150 asuntokerrosalan nelid-

metrii kohti, autopaikkoja ei kuitenkaan tarvitse
oscittas enempds kuin yksi autopaikka kutakin
asuntoa kohti.

- yhden autopaikan 150 liike~, myymild- ja verstas-
tilojen kerrosnelidmetrid kohti

Olemassa olevassa ennen 31.1.1967 rakenrusluvan saa~
neeasa rakennuksessa saadaan suorittaa korjaaminen
undisrakentamiseen verrattavalla- tavalla sen eyt~ -

" _ matta, mitd edellE on mAHrdtty tontin autopaikkojen
- médrsegtd.s 7 7 N 5
! 2
10 § Alueella on pyritbavi kiyttimdin historialliseen kau-

punkikuyasn soveltuvia katu 4llysteitd. Kadunpintaa
el p&ﬁllyst’é.misen yhteydessi saa nostaa.

Katuttiden yhteydessd on pyrittévi palauttamaan sellai-
nen kadunpinnan' korkeugasema, joka el turmele raker-
nusten perustuksia eiki muita rakenteita.
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