KAUPPAKIRJA (Mettalanmaki)

Kaupan hyvaksymispaatos, kaupunginvaltuusto 13.12.20218§x on lainvoimainen.

MYYJA Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791817-6
PL 62, 92101 Raahe

OSTAJA Raahen Portti Oy, Y-tunnus 2412870-3
osoite: Kirkkokatu 10 A 41-42, 90100 Oulu

KAUPAN TAUSTA

Raahen kaupunki ja Raahen Portti Oy ovat allekirjoittaneet 25.11.2010
yhteistoimintasopimuksen  "Yhteistoimintasopimus”, jossa on sovittu
yhteistyosta koskien Mettalanmaen kauppakeskuksen korttelialuetta 3533 alun
perin tontti 4. Tonttia ei ole rekisteroity kiinteistorekisteriin.
Yhteistoimintasopimus ei ole enaa voimassa.

KAUPAN KOHDE

Raahen kaupungissa sijaitsevat seuraavat maaraalat:

- noin 2695 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-413-5-120

- noin 3012 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-413-5-34

- noin 3886 mZ:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-413-5-35

- noin 4282 m?:n ja 6780 m2:n suuruiset maaraalat kiinteistosta 678-413-50-0
- noin 6289 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-413-43-0

- noin 7126 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-413-1-162

- noin 210 m2Z:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-413-7-10

- noin 17720 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 678-35-3533-3

("Kaupan Kohde”)

Kaupan Kohteen pinta-ala on yhteensad noin 52 000 m2. Ylld mainittujen
yksittaisten maaraalojen rajat sekd maaraaloista muodostuvan maa-alueen,
Kaupan Kohteen kokonaispinta-ala kayvat ilmi taman kauppakirjan liitteena 1
ja 2 olevista karttapiirroksista.

Kaupan Kohteena olevista maaraaloista tullaan lohkomaan tontti. Raahen
kaupunki vastaa siita, ettd Kaupan Kohteesta saadaan muodostettua ja
rekisteroitya oma tontti. Kaupan Kohteesta tullee muodostumaan
lohkomisessa 35. kaupunginosan Kkorttelissa 3533 sijaitseva tontti n:o X.
Tontin lohkomiskustannuksista vastaa ostaja.

Kaupan Kohteen rakennusoikeus on 12 000 k-m?2.

Ostaja vastaa rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavien viranomaislupien
hankkimisesta.

KAUPPAHINTA

Kaupan Kohteen peruskauppahinta on neljasataaviisikymmentatuhatta
(450.000,00) euroa. Kaupan Kohteen hinnoitteluperusteena oleva
rakennusoikeus on 12 000 kerrosnelidmetrid, jonka hinta on 37,50 €/k-m2.



Ostajan maksettava lopullinen kauppahinta maaraytyy rakennusoikeuden
perusteella.

MUUT EHDOT
Taman kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta eraantyy maksettavaksi erissa rakennusvaiheittain aina
lainvoimaisen  rakennusluvan  myontamisen  jalkeen  rakennusluvan
kerrosneliometrien mukaan. Myonnetyn rakennusluvan mukainen
rakennusoikeus kerrotaan edella mainitulla kerrosneliometrin hinnalla 37,50
euroa/k-m2. Nain saatua kauppahintaerda korjataan elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti kayttden perusindeksina taman kauppakirjan
allekirjoituskuukauden mukaista pistelukua, jota verrataan kauppahinnan
eraantymishetkella viimeksi vahvistettuun pistelukuun. Na&in saadaan
kulloinkin eraantyvan kauppahintaeran lopullinen maara.

Kauppahintaera on maksettava 14 vuorokauden kuluessa lainvoimaisen
rakennuslupapaatoksen antamisesta. Mikali kauppahinnan maksu viivastyy,
ostaja on velvollinen maksamaan eraantyneelle maaralle kulloinkin voimassa
olevan korkolain mukaisen viivastyskoron.

Ostaja antaa myyjalle maksamattoman kauppahinnan suorittamisen
vakuudeksi Kaupan Kohteesta muodostettavaan tonttiin ensimmaiselle
etusijalle kiinnitetyn panttikirjan, joka on peruskauppahinnan suuruinen.
Sahkdisen panttikirjan saajaksi merkitaan Raahen kaupunki.

Omistus ja hallintaoikeus

Hallintaoikeus ja vaaranvastuu Kaupan Kohteeseen siirtyy ostajalle, kun
taman kauppakirjan hyvaksymistda koskeva kaupungin paatés on
lainvoimainen ja kun kauppakirja on allekirjoitettu.

Omistusoikeus Kaupan Kohteeseen siirtyy ostajalle, kun Kaupan Kohteen
peruskauppahinnasta on maksettu 40 %, eli yhteensa 180.000 euroa
(40/100*450.000).

Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteena oleviin kiinteistoihin ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Rasitteet
Kaupan kohde myydaan kaikista kiinteistorasitteista vapaana.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa Kaupan Kohdetta koskevista veroista, maksuista ja vahingoista
siihen saakka, kunnes hallintaoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista, maksuista ja vahingoista hallintaoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja maksaa lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset seka kauppaan
liittyvan varainsiirtoveron ja kaupanvahvistajan palkkion.



Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu toteuttamaan 40 % kaupan kohteen rakennusoikeudesta, eli
4800 k-m?, kolmen vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta,
ja 80 % kaupan kohteen rakennusoikeudesta eli seuraavat 4800 k-m?2 kuuden
vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta ja 100 % kaupan
kohteen rakennusoikeudesta eli loput 2400 k-m? yhdekséan vuoden kuluessa
taman kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ellei tassa sovittu
rakentamisvelvoite tayty ostajan vastuulla tai ostajasta johtuvasta syysta
suorittaa ostaja kaupungille toteutumatta jaaneen kerrosalamaaran
mukaisen kauppahintaeran heti, kun edella mainittu velvoiteaika on
tayttynyt.

Maaperatutkimukset

Ostaja on oikeutettu suoritamaan Kaupan Kohteessa tarpeelliset
maaperatutkimukset seka raivaamaan puuston seka kasvillisuuden.
Maaperatutkimuksesta ei saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa alueen
myOohempaan kayttoon.

Myyija luovuttaa Kaupan Kohdetta koskevat tai siihen liittyvat olemassa olevat
selvitykset ja suunnitelmat (esimerkiksi kunnallistekniset suunnitelmat yms.)
veloituksetta ostajan kayttoon.

Ymparistosuojelulain 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettei kaupan
kohteessa ole harjoitettu toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Mikali tallaista kuitenkin mydhemmin ilmenee,
myyja vastaa Kkiinteiston puhdistamisesta ja toimivaltaisten viranomaisten
maaraysten  mukaisesti ja ennalleen saattamisesta  aiheutuvista
kustannuksista, mikali edella mainitut seikat johtuvat ennen kaupan tekoa
harjoitetusta toiminnasta.

Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii Raahen kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda
palvelevien valttamattomien johtojen, putkien, laitteiden yms. ja niiden kiinnik-
keiden sijoittamisen kaupan kohteeseen ja silla sijaitseviin rakennuksiin, silla
edellytyksella, ettd siita ei aiheudu kaupan kohteelle, silla sijaitsevalle
rakennukselle tai kaupan kohteen omistajalle tai sen harjoittamalle
liiketoiminnalle olennaista haittaa ja johdon, putken, laitteen tms. omistaja,
haltija tai rakentaja on ennen tassa tarkoitetun toimenpiteen suorittamista
tehnyt kiinteiston omistajan kanssa asiasta sopimuksen Kkysymyksessa
olevalle sopimustyypille tavanomaisin ehdoin, jossa on muun muassa sovittu
toimenpiteista aiheutuvan valittoman haitan tai vahingon korvaamisesta.
Edella mainittujen johtojen, putkien, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
rakentamisesta, yllapidosta ja uusimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa
johdon, putken, laitteen tms. omistaja, haltija tai rakentaja tai vime kadessa
Raahen kaupunki.

Autopaikoitus ja liittyman rakentaminen

Kaupan Kohteen autopaikat rakennetaan asemakaavan ja tarkemmin
hyvaksyttavan tonttisuunnitelman  mukaisesti, pienet aluepoikkeamat



asemakaavaan nahden ovat mahdollisia.

Myyja ei vastaa maaraaikaisen tonttilittyman rakentamisesta yleiselta
katualueelta. Liittyman paikasta ja kulkuyhteydesta tontille sovitaan erikseen.

Rakentamisvelvoitteen sitovuus

Lisdehdot

Jos ostaja luovuttaa Kaupan Kohteen edelleen ennen kuin taman
kauppakirjan mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, han on velvollinen
huolehtimaan siita, ettd taman kauppakirjan mukaiset rakentamisvelvoitteet
sisallytetaan  kolmannen kanssa tehtavaan kauppakirjaan.  Mikali
luovutuskirjassa ei ole kirjallista mainintaa taman kauppakirjan mukaisten
rakentamisvelvoitteiden tayttamisesta, sitoutuu ostaja hoitamaan tahan
kauppakirjaan liittyvat rakentamisvelvoitteet edelleen luovuttamansa kaupan
kohteen osalta.

Kaupan kohteen omistaja on velvollinen liittdmaan rakennuksensa sahko-,
vesi- ja viemariverkostoihin voimassa olevia liittymismaksuja vastaan.

Ostaja vastaa Kiinteiston maaperan rakentamiskelpoisuuden
yksityiskohtaisesta selvittamisesta ja perustamistavan valinnasta.

Mikali Kaupan Kohteen rakennuslupien saanti edellyttdd poikkeamista
asemakaavasta tai luvan saamiseksi on tehtava kaavamuutos, vastaa ostaja
lupakustannuksista ja kaavan muutoskustannuksista. Myyja sitoutuu
myotavaikuttamaan siihen, etta tarvittavat muutokset saadaan toteutettua.



Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama kauppakirja on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi
ostajalle, yksi myyjalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Raahessa paivana tammikuuta 2022

Raahen kaupunki

Ari Nurkkala
kaupunginjohtaja

Raahen Portti Oy

Veli-Matti Valikangas Jukka Vitikka
yhtion hallituksen puheenjohtaja yhtion toimitusjohtaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta myyjana mainittu Raahen
kaupunki edustajinaan kaupunginjohtaja Ari Nurkkala ja (toimialajohtaja) seka
ostajana Raahen Portti Oy edustajinaan Veli-Matti Valikangas ja Jukka Vitikka
ovat allekirjoittaneet taman asiakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
sitd vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, etta asiakirja on laadittu maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Raahessa paivana tammikuuta 2022

, Raahen kaupunki
kaupanvahvistajan tunnus



Liite 1

Punaisella rajattu alue on kaupan kohteena olevista méiérdaloista muodostuva maa-alue, eli kaupan
kohde, josta muodostetaan oma rekisteritontti

Ruskea alue, yhteensd noin 110482 m?, ostajan mahdollinen lisdalue.

Liite 2



Kaupan kohteena olevien méérdalojen rajat kiinteistoittdin
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