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Poikkeamista haetaan asuinrakennuksen 50 k-m2, autotallin 43 k-m2 ja
pihasaunan 14 k-m2 rakentamiseen sortuneen suojellun asuinrakennuksen
ja talousrakennuksen tilalle.

Lupaa haetaan MRL 171 §:n mukaisesti MRL 53 §&:n mukaiselle
poikkeamiselle. Raahen kaupungissa ratkaiseva viranomainen on
rakennetun ympariston lautakunta.

Kaavatilanne:

Vanhan kaupungin alueelle on asetettu rakennuskielto vireilld olevan
asemakaavoituksen mahdollistamiseksi KH 14.1.2019 § 5 paatoksella.
Kohde on asemakaavan Vanha kaupunki ensimmadinen osa: Kirkonmaki
ympadristdineen, asemakaavan muutos (Akm 90) alueella. Ladninhallitus on
vahvistanut kaavan 3.5.1984.

Hakijan ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

“Puretaan kiinteistén asuinkelvoton asuinrakennus sekd kdyttékelvoton
piharakennus. Rakennetaan uusi asuinrakennus vanhan asuinrakennuksen
tilalle sekd wuusi autotalli purettavan piharakennuksen tilalle. LisGksi
rakennetaan pihasauna.”

“Purkamista haetaan maankdytté- ja rakennuslain 166§ ja 170§ mukaisesti
rakennusten erittdin huonon kunnon ja epévakaan turvallisuuden vuoksi.
Rakennusten kunnostaminen ei ole mahdollista ilman mittavia uudelleen
rakennustéitd sekd rakennusosien uusimista.”

“Poikkeamisluvan myéntdminen ei aiheuta MRL 171§ kohdan 1 mukaista
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutukselle tai alueiden kdytén muulle
jérjestdmiselle. Uusi asuinrakennus rakennetaan samaan paikkaan ja
tdsmdlleen vanhan rakennuksen mukaisilla mittasuhteilla.
Asuinrakennuksen julkisivu kadulle pysyy ennallaan.”

“Poikkeusluvan myéntédminen rakentamiseen ei vaikeuta MRL 171§ kohdan
3 mukaisen rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Rakennusten kunto on erittdin heikko, jolloin rakennusten
sdilyttdminen vaatisi rakennusosien uusimista siind mddrin, etté vanhoja
rakennusosia jdisi jéljelle hyvin véhdén, jos lainkaan.”



Naapureiden kannanotot ja lausunnot:
Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pohjois-Pohjanmaan museon ndakemys poikkeamisesta
Pohjois-Pohjanmaan museo ei vastusta vanhan asuinrakennuksen
purkamista viitaten sen laaja-alaisiin kosteudesta johtuviin vaurioihin ja
erittdin heikkoon kuntoon. Museo tukee Raahen kaupungin kaavoituksen
esitysta parempikuntoisen hirsikehikon kdyttamista osana
uudisrakennusta, mikali se on mahdollista.

Museo on kiinnittdnyt huomiota rakennussuunnitelmissa siihen, ettd
uudisrakentaminen sailyttda hyvin alkuperdisen mallisen katundkyman.
Museo on huomauttanut mm., etta autotalli on suurempi kuin
asuinrakennus ja sen mittasuhteita tulisi harkita uudelleen. Lisaksi
avonainen kesdkeittio on vieras elementti perinteisessa vanhan Raahen
pihakokonaisuudessa.

Hakija on museon lausuntojen jalkeen madalloittanut autotalli rakennusta
ja muuttanut sen yhden auton autotalliksi. Kesdkeittio osuutta hakija ei ole
muuttanut.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnot ovat liitteena.

Kaavoituksen nikemys poikkeamisesta

“Kaavoituksen erityisend huolena Raahen vanhassa kaupungissa on
purkamisen vaikutukset historiallisten rakennusten mddrddn ja sitd kautta
koko vanhan kaupungin rakennussuojelulliseen arvoon. Purku on lopullinen
toimenpide, eikd sitd voi peruuttaa. Rakennussuojelu toteutuu vain
yllapitdmdlld kohteita ja kunnostamalla.”

Raahen kaupungin kaavoitus katsoo, ettd maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n estamatta, poikkeamista ei voida erityisin syin myontaa. Edellytykset
poikkeamiselle MRL 170 §:n nojalla alla esitetyin ehdoin ovat olemassa.
Rakennuspaikka ymparistdineen saatetaan poikkeamisella sellaiseen
kuntoon, ettei se enda vaaranna turvallisuutta.

Taytettdvat ehdot:

1. Rakennuslupavaiheessa tulee suunnitelmapiirroksia taydentaa, niin etta
asemakaavan Akm 90 edellytysten toteutuminen suunnitelmassa
voidaan arvioida.

2. Rakennekuvaukseen tulisi tdydentdd kadunvarren purettavan
rakennuksen dokumentointia ajoitetulla pohjakaaviolla ja
poikittaisleikkauksella.

3. Reiponkadun varteen suunnitellun asuinrakennuksen kadulle nakyva
eteldapaaty tulee rakennuslupavaiheessa sovittaa esitettya paremmin
katundkymaan.



Esittelija

Paatosesitys

4. Suunnitelma-asiakirjoissa tulee huomioida rakennuslupavaiheessa
tontin maastonmuotojen vaikutus rakenteisiin. Kaavoitus varaa
oikeuden lausua rakennuslupahakemuksesta jatkossa.

Kaavoituksen lausunto on liitteena.

Rakennusvalvonnan esitys

Poikkeamista haetaan asuinrakennuksen 50 k-m2, autotallin 43 k-m2 ja
pihasaunan 14 k-m2 rakentamiseen sortuneen suojellun asuinrakennuksen
ja talousrakennuksen tilalle.

Vanhan kaupungin alueelle on asetettu rakennuskielto vireilld olevan
asemakaavoituksen mahdollistamiseksi. Asemakaava merkinta on AP-1
asuinpientalojen korttelialue. Tontin osalle enin rakennusoikeus on 150 k-
m2 ja suurin sallittu paarakennuksen kerroskorkeus on Il, eikd naista
poiketa.

Perinteinen rakentaminen haviaa tontin osalta kokonaan. Kohteen
rakennushistorialliset arvot menetetdan haetulla poikkeamisella.

Haetun poikkeamisen myoéntaminen on perusteltua MRL 170 §:n nojalla.
Rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna turvallisuutta.

Em. seikkojen johdosta rakennusvalvonta katsoo, etta hakemusta voidaan
puoltaa ehdollisena. Katsomme, ettd rakennushanke on Maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaista ja ettd haettu rakentaminen soveltuu

ymparistoon eika

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle. kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2.) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Tekninen johtaja Jarkko Vimpari

Rakennetun ympariston lautakunta paattaa myontaa hakemuksen
mukaisen poikkeusluvan seuraavin ehdoin:

1. Rakennukset voi purkaa ja tontin siistid. Ennen purkamista pitdaa hakea
purkulupa.

2. Rakennuslupavaiheessa tulee suunnitelmapiirroksia tdydentaa niin etta
asemakaavan Akm 90 edellytysten toteutuminen suunnitelmassa voidaan



arvioida.

3. Rakennekuvaukseen tulisi tdydentaa kadunvarren purettavan
rakennuksen dokumentointia ajoitetulla pohjakaaviolla ja
poikittaisleikkauksella.

4. Reiponkadun varteen suunnitellun asuinrakennuksen kadulle nakyva
etelapaaty tulee rakennuslupavaiheessa sovittaa esitettyd paremmin
katunakymaan.

5. Suunnitelma-asiakirjoissa tulee huomioida rakennuslupavaiheessa
tontin maastonmuotojen vaikutus rakenteisiin. Kaavoitus varaa oikeuden
lausua rakennuslupahakemuksesta jatkossa.

Paatoksesta peritddan maksu rakennetun ympariston lautakunnan §164
17.11.2020 mukaisesti.
- myonteinen ratkaisu 500 euroa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen. Maarataan julkipanopaivaksi
08.11.2021.

Poikkeamislupapaatos on voimassa yhden vuoden ajan julkipanopaivasta
lukien. Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on
hakijan saatava rakennuslupa.

Paatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistdvalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.

Liite Kaavallinen lausunto liitteineen

Paatos Hyvaksyi esityksen.



