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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Reiponkatu 21 (678-2-7-39) haetaan poikkeamista asemakaavalla suojellun asuinraken-
nuksen ja piharakennuksen purkamiseksi seka korvaamiseksi uudisrakentamisella.

Kaavalliset perustiedot

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto (RKY) ja maakunta-
kaava

Aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun
muassa merkinnat valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (RKY 2009, Raa-
hen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit) ja matkailun vetovoima-
alue / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe),
joka on ymparistéarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti
ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuus.

Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoéén Raahen
Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuuriymparisto-
aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays, jonka mukaan alueiden
kdyton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (AP/s), seka valtakun-
nallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Rakentamista alueella ohjaa ase-
makaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Kohde on asemakaavan muutoksen Vanha kaupunki ensimmdinen osa: Kirkon-
mdki ympdristéineen (Akm 90) alueella. Ladninhallitus on vahvistanut kaavan
3.5.1984. Asemakaavamuutos alueella on vireilla.

Alueelle laaditussa asemakaavassa Reiponkatu 21 on osoitettu merkinnalla AP-1
asuinpientalojen korttelialueena, jolle voidaan sijoittaa liikke-, myymala- ja vers-
tastiloja. Kohde on osa tonttia 39. Tontin osalle sallittu enin rakennusoikeus on
150 k-m? ja suurin sallittu padrakennuksen kerroskorkeus on 1.

Alueelle laaditussa asemakaavassa on tontilla kadunvarressa oleva paarakennus
osoitettu sr-merkinnalla rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaana tai
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kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennuksena. Tontille on lisdksi
osoitettu yksikerroksinen rakennusala talousrakennusta varten. Olemassa oleva
talousrakennus on osoitettu rakennusalalla sh-merkinnalla historiallisena tai
kaupunkikuvaan sopeutuvana rakennuksena.

Sr-merkinnalla varustetut rakennukset kuuluvat silloisen rakennusjarjestyksen
edellyttamaan tarkan julkisivuvalvonnan alueeseen. Rakennuslautakunnan lupa
on hankittava rakennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliseen muuttamiseen
tai siirtamiseen.

Alueelle laadittu asemakaava edellyttda, etta historiallinen tai kaupunkikuvaan
sopeutuva rakennuksen (sh-merkintd) sdilyminen on suotavaa, mutta sen kor-
vaaminen ymparistéon sopeutuvalla uudisrakennuksella on mahdollista.

Molemmissa merkinnoissa (sr ja sh) edellytetaan, ettad korjaus- ja muutostoiden
seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla rakennukseen ja ymparistoon so-
veltuvia. Milloin tdman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin
suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhtey-
dessa pyrittava korjaamaan joko entistden taikka muulla rakennukseen ja ympa-
ristoon soveltuvalla tavalla. Lisaksi sr-kohteen kohdalla korjattaessa on katsot-
tava, ettd ovi- ja ikkuna-aukot sekd ndiden muodot ja jaot, kattomuoto ja erilai-
set ulokkeet, savupiiput ja vesikourut sekd muut rakennukselle ominaiset yksi-
tyiskohdat ja kaytetty materiaali sdilytetaan taikka niiden laatu entistettdessa
otetaan huomioon.

Asemakaavalla on lisdksi annettu erityisia maarayksia, joista pykalan 2 mukaan
harkittaessa nyt haettua lupaa "tulee erityistd huomiota kiinnittdd siihen, etté
hanke soveltuu katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen silmdlld pitden télléin
myés sitd, ettei kaupunginosan tai sen eri osa-alueiden historiallista omaleimai-
suutta tai kaupunkikuvaa turmella”.

Lupa-asiaa ei saa ratkaista ennen kuin museovirastolle on varattu tilaisuus lau-
sunnon antamiseen (Akm 90, 3 §).

Erityisten maaraysten pykalan 4 mukaan "uudisrakentamisen sopeuttamiseen
kaupunkikuvaan ja kortteliin on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Rakennuslupa-
hakemukseen tulee liittdd riittévét piirustukset suunnitellusta rakentamisesta
(silloin voimassa olleen) rakennusasetuksen (266/1959) 53§ 2. momentissa sdd-
dettyjen seikkojen selvittémiseksi.”

Erityisten maaraysten pykdlan 5 mukaan "kadunvarsirakennus on rakennettava
kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan tai vallitsevaan julkisivulinjaan.
Tontti on rakennettava siten, ettd kadunkulmat ja pééosa rakennusalan kadun-
puoleisesta pituudesta tulevat rakennetuiksi. Kadunvarren rakennusala on ensi-
sijainen. Kuisteja, sisédnkdyntikatoksia tai vastaavia saa rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle.”

Erityisten maardysten pykalan 7 mukaan "rakennusten pddasiallisena julkisivu-

materiaalina tulee kéyttdd puuta. Tontin rajalle rakennettaessa rajaseiné on
késiteltdvd julkisivun tavoin. Kaikessa rakentamisessa on kéytettévdé sellaisia

2(8)



RAAHE Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen, 15.10.2021

rakennus-, vdri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan ja raken-
nuksen ominaisluonteeseen. Rakennettaessa uudis- tai liséirakennuksia tai -siipic
tulee kdyttdd tontin tai alueen yleistd kattokaltevuutta ja - muotoa.” Lisaksi

— kattokaltevuuden tulee olla 1:2, 5 ... 1:1,5 ellei ole erityisté syyté poiketa
tastd.

— kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enim-
mdiskorkeus Reiponkadun varressa 2. kaupunginosassa korttelissa 7 on
yleensé 5 metridi.

— piharakennuksien enimmdiskorkeus on sama kuin tontin kadunvarsiraken-
nuksen.

— kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeu-
den tulee olla vihintddn 3,5 m, paitsi erillisten talousrakennusten, joiden
vastaava enimmdiskorkeus on yleensd 3,5 m.

— kadun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden alareunan lasiaukon
korkeuden tulee yleensd olla vdhintddn 150 cm viereisen kadun tasoa ylem-
pdnd.

— kadunvarsirakennusten kadunpuoleisen katon lappeen mitta saa vastata
enintéén 7 m runkosyvyyttd. Sr:lld merkityille rakennusaloille rakennetta-
essa saa kuitenkin noudattaa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen run-
kosyvyyttd. Piharakennusten runkosyvyys on yleensd enintédn 7 m ja talous-
rakennusten 5,5 m.

— rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakennusten enimmdispituus ei saa
ylittéé yleensd 30 metrié.”

Erityisten maardysten pykalan 8 mukaan "tontit on aidattava yleisid alueita vas-
taan yhtendiselld ympdiristé6n sopivalla tiiviilld lauta-aidalla, jonka keski kor-
keus on 180 cm, ellei ole erityisté syyté poiketa tdstd. Aidassa olevat kulkuaukot
on yleensd varustettava umpinaisella puurakenteisella portilla.”

Erityisten maaraysten pykalan 9 mukaan, ettd “tontin uudis- tai lisdrakennustoi-
menpiteen yhteydessd tulee tontilta osoittaa yksi autopaikka asuntoa kohti.”

Alueella on voimassa rakennuskielto

Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireilla olevan asemakaa-
voituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 23.11.2020 § 324 p&aatoksella (kuu-
lutettu 16.1.2021). Paatdksen mukaisesti ehdollisella rakennuskiellolla tulee
kieltdd MRL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakentaminen paitsi olemassa
olevan rakennuksen sailymiselle valttamaton vahainen kunnostaminen ja kor-
jausrakentaminen seka olemassa olevan rakennuksen yllapitamiseksi valttamat-
tomat huoltotoimet ja korjausrakentaminen. Erityisesta syystd MRL 171 § mu-
kaisesti hyvaksyttdavin maankaytollisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai
toimenpiteelle hyvaksya poikkeamismenettelyna ehdollisen rakennuskiellon
estamatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontad, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
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vaikutuksia. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei
voida myodntdaa maisematyolupaa koskevista sddnnoksista.

Muut ennakkotiedot

Alueellisen vastuumuseon lausunnot 21.6.2021 ja 16.9.2021
Pohjois-Pohjanmaan museo on pyydettidessa lausunut asiasta 21.6.2021. Lau-
sunnon mukaan ”Pohjois-Pohjanmaan museo ei vastusta Raahen keskustassa
katuosoitteessa Reiponkatu 21 kiinteistéllé 678-2-7-39 sijaitsevan vanhan asuin-
rakennuksen purkamista viitaten sen laaja-alaisiin kosteudesta johtuviin vaurioi-
hin ja erittdin heikkoon kuntoon. Museo tukee Raahen kaupungin kaavoituksen
esitystd parempikuntoisen hirsikehikon kéyttdmistd osana uudisrakennusta, mi-
kéli se on mahdollista.”

Lausunnossa huomioidaan, etta purettava rakennus on valmistunut luultavasti
1800- ja 1900-lukujen taitteessa. Edelleen huomioidaan, etta

— rakennekuvauksessa, 7.6.2021, kdy ilmi kohteen rakenteet ja kohteessa ole-
vat laaja-alaiset vauriot seka alustava suunnitelma kohteen paikalle tule-
vasta uudisrakennuksesta. Varsinaista rakennuksen historiaa ei kyseisessa
selvityksessa ole.

— kohde vastaa rakentamisajankohdan perusteella valtakunnallisesti arvok-
kaaksi inventoitua vanhan Raahen ruutukaava-alueen puutalokorttelikoko-
naisuutta.

— haettavan toimenpiteen vaikutuksia meneilldan olevalle asemakaavan muu-
tokselle voidaan arvioida, ja hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suo-
jelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista valtakunnallisesti merkitta-
vassa rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut asiasta uudelleen 16.9.2021. Museo on
lausunnossaan kiinnittanyt huomiota uudisrakennussuunnitelmissa seuraaviin
asioihin:

— Paarakennuksen Reiponkadun puoleinen julkisivu on kopio purettavasta
rakennuksesta ja sdilyttdaa ndin ollen hyvin alkuperdisen mallisen katunaky-
maan.

— Autotalli on kooltaan suuri ja rakennusten hierarkiassa paarakennus jaa sille
alisteiseksi. Autotallin mittasuhteita tulisi harkita uudelleen.

— Erillinen saunarakennus yhdessa kookkaan autotallin ja pienen asuinraken-
nuksen kanssa tayttavat tontin pinta-alasta suuren osan.

— Paarakennuksen eteldapaahan on suunnitelmissa yhdistetty ja sijoitettu kah-
delta seindltdan avonainen kesakeittio, joka on uusi ja vieras elementti pe-
rinteisessa vanhan Raahen pihakokonaisuudessa. Kesdkeittion avonaiset
seindt muuttavat perinteisen tyyliseksi suunnitellun rakennuksen pihanpuo-
leiset julkisivut hairitsevan kaksijakoisiksi ja poikkeaviksi verrattuna kadun
puoleiseen julkisivuun. Asuin-rakennuksen koko kerrosalan kdyttamista
[ampimana huoneistoalana tulisi harkita ja ndin ollen saavuttaa julkisivuissa
tasapainoinen ja alueelle sopiva kokonaisuus.
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Poikkeamiseen liittyva ennakkoneuvonta

Kiinteistonomistaja ilmoitti Raahen kaupungin rakennusvalvontaan, ettd vanhan
asuinrakennuksen katto on pudonnut sisdan. Rakennusvalvonnan ja kaavoituk-
sen edustajat ovat yhdessa omistajan kanssa suorittaneet katselmuksen koh-
teessa 13.4.2021 ilmoituksen perusteella. Kaydyssa keskustelussa omistajalle
kerrottiin, ettda koko paarakennuksen purkua ei todennakoisesti puolleta. Suosi-
teltiin tutkimaan ratkaisua, jossa kaikkein vanhin pystyssa oleva hirsikeha saily-
tetdan ja muu osa korvataan uudisrakenteella. Lisaksi kerrottiin, etta lupahar-
kintaa varten kohteelle tulee laatia riittava rakennushistoriallinen selvitys, jossa
kuvataan rakennus (rakenteet ja rakennusvaiheet) seka sen (hirsikehikon)
kunto. Omistajalta pyydettiin esitysta tontin jatkokaytosta 18.5.2021 mennessa.

Kohteeseen suoritettiin toinen katselmus 15.6.2021 Pohjois-Pohjanmaan mu-
seon ja Raahen kaupungin kaavoituksen toimesta. Katselmuksella tarkasteltiin
alustavasti muutama kohde vanhassa kaupungissa kohteissa, joissa yhteydenot-
tojen johdosta ennakoitiin lupahakemusten kdynnistamista ja lausuntotarve oli
ilmeinen. Katselmus ei ollut muodollinen, eika siita ole poytakirjaa. Tarkoituk-
sena oli kohteen tilanteen havainnointi paikalla ennakoitua lausuntotarvetta
varten.

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on lahettanyt hakijalle sahkopostilla 6.9.
neuvontakirjeen, jossa annetaan tietoa palosuojauksen tarpeesta tonttirajalla,
rakentamisen sopeuttamisesta kaupunkikuvaan ja pyydetdaan antamaan selvitys
rakentamisen vaiheista.

Naapurien kuuleminen
Naapurit on tiedotettu. Huomautuksia ei ole jatetty.

Rakennuslupahakemus
Lupaa haetaan poikkeamiseen asemakaavalla suojellun asuinrakennuksen ja
piharakennuksen purkamiseksi seka korvaamiseksi uudisrakentamisella.

Haetaan purkua pihapiirin kaikille rakennuksille. Rakennusten kunnon ja mitta-
vien kunnostustarpeiden takia. Hakija arvioi, ettd vanhoja rakennusosia jaisi jal-
jelle vahan.

Haetulla uudisrakennuksella korvataan kadun varresta vanha asuinrakennus,
joka on osin tuhoutunut rakenteiden pettdaessa. Uudisrakennus sijoittuu entisen
paikalle ja sen mittasuhteet ja katujulkisivu noudattavat vanhaa.

Kahdella uudisrakennuksella korvataan lisaksi pihan peralla oleva vanha pihara-
kennus. Talousrakennuksina rakennetaan autotalli ja pihasauna. Pihasauna ra-
kennetaan puurakenteisena ja porakiviperustuksella.

Kahdella kiinteistolla osoitteissa Reiponkatu 21 ja 23 olevat piha-alueet yhdiste-
taan. Auton sailytysta varten osoitteessa Reiponkatu 21 on suunnitelmassa au-
totalli ja piha.

Haettuun uudisrakentamiseen siséltyy autotalli, jonka palosuojaus poikkeaa
vaatimuksesta. Naapuripihapiirin haltijalta on haettu tasta johtuva seinarasite.
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Haettuun uudisrakentamiseen sisaltyy pihasauna, jonka palosuojaus poikkeaa
vaatimuksesta. Naapuripihapiirin haltijalta on haettu tasta johtuva seinarasite.

Haetulla muutoksella, jossa tontin uudisrakentamiseen kaytetdan rakennusoi-
keudesta kokonaisuutena 107 k-m?, ei ylita tontin osalle osoitettua rakennusoi-
keutta, joka on 150 k-m? paakayttotarkoituksen mukaisille tiloille. Hakemuk-
sessa tontille sijoitetaan autotalli, mika tayttda asemakaavan autopaikkavaati-
muksen.

Hakemukseen on liitetty riittavat suunnitelma-asiakirjat poikkeamisen arvioi-
miseksi. Julkisivut on vield erikseen koottu havainnollisesti yhdelle arkille. Ase-
mapiirrosten merkintdja on syyta tarkentaa suunniteltujen rakennusten mitoilla
ja sitoa mitat kiinteistérajoihin.

Hakemukseen liitetyssa historiaselvityksessa on laajasti aineistoa rakennuksen
historiasta. Rakennekuvaus on havainnollinen. Rakennekuvausta tulisi kuitenkin
vield tdydentaa kadunvarren rakennuksen pohjakaaviolla, johon on merkitty eri
rakennusvaiheet, ja poikittaisleikkauksella, jossa rakenteet on esitetty ainakin
vield pystyssa olevan hirsirungon kohdalta.

Kohteesta on laadittu asemakaavoitukseen liittyen kohdeinventointikortti, joka
on hakijan kdytettadvissa. Kohdeinventointiin ei sisally edelld mainittuja kaavi-
oita. Kohde sisaltyy myds Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikon vuonna 2021
julkaisemaan vanhasta kaupungista koottuun historiallisen miljoon suojeluatlak-
seen.

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Vanhan kaupungin arvokkaan kulttuuriympariston sdilymisen edellytys on, etta
alueella ei oleellisesti muuteta sen kulttuurihistoriallisesti merkittavaa kaupun-
kikuvaa tai rakennuskantaa.

Kaavoituksen erityisena huolena Raahen vanhassa kaupungissa on purkamisen
vaikutukset historiallisten rakennusten maaraan ja sitd kautta koko vanhan kau-
pungin rakennussuojelulliseen arvoon. Purku on lopullinen toimenpide, eika sita
voi peruuttaa. Rakennussuojelu toteutuu vain yllapitamalla kohteita ja kunnos-
tamalla.

Haettu poikkeaminen vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista, koska muutoksella poistuu kaavalla suojeltuja
rakennuksia. Se myos aiheuttaa haittaa kaavoitukselle asemakaavoituksen tar-
koituksen vastaisena, ja ndin johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla poikkeamista ei voida erityi-
sin syin myontaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 170 § mukaan, jos rakennus on osaksi tai koko-
naan tuhoutunut, rakennusty6 on jatetty kesken tai rakennuksen kayttamisesta
on luovuttu, rakennuspaikka ympéristdineen on saatettava sellaiseen kuntoon,
ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistéd. Rakennus on my®s riit-
tavasti suojattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.
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Haetun poikkeamisen myodntaminen on perusteltua MRL 170 §:n nojalla. Raken-
nuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna
turvallisuutta.

Alueelle laadittu asemakaava edellyttaa, etta rakennustaiteellisesti tai historial-
lisesti arvokasta tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeda rakennusta (sr-
merkintd) ei saa havittda ilman pakottavaa syyta. Haettu rakentaminen on alu-
eella alkuperaisen hirsirunkoisen pdarakennuksen (sr) ja piharakennuksen (sh)
purku seka korvaava uudisrakentaminen osalla tonttia 39 osoitteessa Reipon-
katu 21(b). Perinteinen rakentaminen havida tontin osalta kokonaan. Kohteen
rakennushistorialliset arvot menetetdan haetulla poikkeamisella.

Osoitteessa Reiponkatu 21 oleva kadunvarren pdarakennus aiheuttaa nykykun-
nossaan vaaraa yleiselle turvallisuudelle tontin kohdalla. Purku kadunvarren
paarakennuksen kohdalla on yleisen turvallisuuden nakékulmasta tarpeellinen.
Kaavoitus on kohteesta omistajan kanssa kaydyssa keskustelussa esittanyt pyyn-
non tutkia kohde ja harkita suunnitelmaa sellaiseksi, ettd lohkokiviperustus ja
vanhin osa kantavaa hirsirunkoa voidaan sdilyttaa ja korjata. Talloin uudisraken-
nettavan osan suunnittelu voi olla vapaata, kuitenkin lahiymparistoon sovittaen.

Uudisrakentamisen osalta asiassa tulee kaavoituksen nakokulmasta tarkastelta-
vaksi julkisivumuutoksen vaikutus katukuvaan. Asemakaavan Akm 90 maa-
raysosion 4 §:ssa edellytetaan, ettad uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupun-
kikuvaan ja kortteliin on kiinnitettava erityista huomiota.

Haettu muutos on kadunvarren rakennuksen eteldpaatya lukuun ottamatta riit-
tavasti sovitettu katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen. Hakemuksessa esitetty
kadunvarren uusi paarakennus vastaa katujulkisivultaan hakemuksella puretta-
vaa. Kadun varteen suunnitellun uudisrakennuksen paatyyn sijoitettu kesakeit-
ti6 avautuu pihalle ja kadun suuntaan. Alueelle laadittu asemakaava sallii pihan
puolisia muutoksia myos sr-merkinnalla osoitettuihin rakennuksiin. Suuri aukko
rakennuksen paadyssa lisda siihen vieraan elementin, joka vaikuttaa katunaky-
maan suoraan tai ikkunan kautta. Aukko on my6s padadyn palosuojauksessa.
Paarakennusten (Reiponkatu 21 ja 23) véliin tulee rakentaa asemakaavan edel-
lyttdma aita.

Rakennuslupavaiheessa tulee suunnitelmapiirroksia tdydentas, niin ettd asema-
kaavan Akm 90 edellytysten toteutuminen suunnitelmassa voidaan arvioida.
Esimerkiksi asemapiirrosta tulee tarkentaa mittojen osalta, niin ettd rakennus-
ten sijainti on esitetty. My0s katujulkisivua tulee taydentaa. Siina tulee esittaa
aita Reiponkatu 21 ja 23 paarakennusten vilille sekd ne korkeusluvut, joita leik-
kauskuvassa ei esitetd. Piharakennusten suunnitelmissa ei ole huomioitu maas-
ton korkovaihtelua tontin osalla. Maasto nousee huomattavasti tontin lansira-
jalla.

Kaavoituksen nikemys poikkeamisesta

Katson ettd maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n estamatta poikkeamista ei
voida erityisin syin myontaa. Katson etta edellytykset poikkeamiselle MRL 170
§:n nojalla alla esitetyin ehdoin ovat olemassa. Rakennuspaikka ymparistdineen
saatetaan poikkeamisella sellaiseen kuntoon, ettei se enda vaaranna turvalli-
suutta.
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RAAHE

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen, 15.10.2021

Taytettavat ehdot

1. Rakennuslupavaiheessa tulee suunnitelmapiirroksia tadydentaa, niin etta
asemakaavan Akm 90 edellytysten toteutuminen suunnitelmassa voi-
daan arvioida.

2. Rakennekuvaukseen tulisi tdydentda kadunvarren purettavan rakennuk-
sen dokumentointia ajoitetulla pohjakaaviolla ja poikittaisleikkauksella.

3. Reiponkadun varteen suunnitellun asuinrakennuksen kadulle nakyva
eteldpaaty tulee rakennuslupavaiheessa sovittaa esitettya paremmin
katunakymaan.

4. Suunnitelma-asiakirjoissa tulee huomioida rakennuslupavaiheessa ton-
tin maastonmuotojen vaikutus rakenteisiin.

Kaavoitus varaa oikeuden lausua rakennuslupahakemuksesta jatkossa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet
Liite 1:  llmakuva
Liite 2: Ote yleiskaavasta

(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 3: Ote asemakaavasta (Akm 90)
Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 5:  Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto 21.6.2021
Liite 6:  Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto 16.9.2021
Liite 7:  Asemapiirustukset, purku ja uudisrakentaminen
Liite 8:  Julkisivut, rakennusten mittasuhteet
Liite 9:  Piirustukset, uudisrakentaminen 3 kpl
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

[w |
.
=
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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STOINEEN

- ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

RAAHEN KAUPUNGIN
1 KAUPUNGINOSAN. o,
KORTTELEIDEN 2 JA 3 OSIA,
2 KAUPUNGINOSAN

KORTTELEITA 6 JA 7 SEKA 0SAA  KORT -

TELISTA 8 | |
SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:

- RAAHEN  KAUPUNGIN

AUPUNGINGS

. KORTTELIT & JA 7 SEKA 0SA KORTTE—

- LISTA - 8. :
SEKA KATU- JA PUISTOALUEET.

ASEMAKAAVANEREINEAT JA -MERREYKSET:

liike-, myymdld- ja verstasti
teen tms, takia hEiritse asumista. '~
hoitoon tarvittavalle henkiltkunnalle.

Fuiste.

Ohjeellinen leikkikentti.

Ohjeellinen palstaviljelyalue.

vahvistaminen koslkee.

Kaupunginosan raja.

e — fri ksavanifirbiysten alaioten alueencsien vilinen raja.

o e o Ohjeellinen eri kaavansiriysten alaisten alueencsien

vilinen raja.

—_— 'Oh;}ael}.!.nen tontin raja.

Ris
2 Kaupunginogan MULEro.
6 Eorttelin numerd.

Pontin NURETo.

SAARISTO Kadun tai katuaukion niml.

500 Tontilla oleva arabialainen luku osa;ttaa' tontilie ra-
== kennettavaksi- sallitun enimpiiiskerrosalan nelidmetreing:
150 Rakennusalalla'oleva arabialairen luku osoittés sen

vakenmusoikeuden, jonka tontille gallitusta enimmiisker-
rogalasta enintdén saa rakentas tdlle rakennusalalle.

Roomalaingn numero_osoitta_a.'rakehhusten, rakenmikeen
I tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. k

Murtolul 'rngsmfa.laiﬁel’l. numeren jiljessd ogolttaa, kuinka

11/2  punren osan rakennuksen swurimman kerroksen alasta: sag
Kaavassa lukumddiriliidin mainittujen kerrosten ylépuo-
lells olevasta tilapta kerrosluvin estumattd kiytiad

. kerrosaladn laskettavakel tilakei.

[ R 7T - Rakennusalai

b s, d o, ,
A | - ol S il
i _Uhjeellinen rakennusala.

| R e

771 axenmusals, jolle saa sijoibtas talousrakennilser. -

e e ¥ ¢hjsellinen rakennusala, jolle saa sfjoiftas talous-

§ ol -ra—}_;eﬂmkse:;\ 5

[~ Ohjsellinen yak
sen tal ~tallip

-l—‘:"c_lk"f"[ _ Onfeetiinen rekennuala,, j
Fe gl e TR P

Rakennuksen barjansyuntas

p . Prssksiniepsikia.

IS imey goria ympurists eailytetin.

IRKONMAKI YMPA-

Asuinpientalojen korttelialue jolle voidaan sijoittaa
{oja. Tontille sallitus~
ta rokonaiskerrosalasta saa enintiin. 1/3 kbyttad liike-
ja tybhuonetarkoituksiin. Tonteille saa Bijoittaa vain
sellaisia toimintoja, jotka eivit melun, hajun,

Kirkkojen ja muiden seurakurnmallisten rakennusten
korttelialue, Tontilla saa olla asuntoja kiinteistin

% m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
¥ 3 ’

Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

nousela, Jolle spa 8ijoittas autckatok-

o sda gijoittaa

Y

.

Rakennustaiteelligesti fai historiallisesti arvokas tal
kaupunkikuvan siilymisen kansalta tirkel Takennus.-

Rakennusta ei saa hivittEd ‘j 1man pakattavail Byyth,

Rakennukeessa suoritettavien korjaus~ ja muntestilden
seki. kayttdtarkoituksen nuntosten tulce plla pellaisia,
ettd rakennuksen rakennugtaitecllisesti tai -histordal-
lisesti tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta merkitié-
vi luonne siilyy. Nikdli tHmHn pyrilmyksen vastaiseatl
on rakennuksessd aikaisemmin suoriteftu rakenmigtoimens
piteitd, on rakennuse Xorjaus~ ja mmwutogtiiden yhieydessi
pyrittdva korjasmaan joko entistien taikka muulle raken=
nukseen ja ympiristoon seveltuwvalla iavalla. - Korjatta=
esea on katsottava, ettd ovis ja ikkuna-aukot sekd ndi-.
den muodot Ja javt, kattomuoto ja erilaises wlokkeet, -
savupiiput ja vesikourut sekd muut rakennukselle ominai~
set yksityiskohdat ja kiytetty materidali siilytetasn
taikka niiden lasatu entistettiessé otetaan huemioon.

Rakennuglautakunta vol erityisestd syyetd sallia, ebtd
ullakolle sea sisustaa huopetiloja rakennusalalle tai -
tontille merkityn rakennusoikeuden ja kerrosiuvun sitd
estimitti. ) 2 : L

Sp-merkimm#lld varustetut rakennukset kuuluvat rakennus-
Jarjestyksen 6 §:in edellyttimdin tarkan julkisivuvalvon-
nan alueeseen. Rakennusisutakunnan lupa on hankittave
rokennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliscen muynt- .
‘tamiceen tai siirtimiseen. Rakenruslautakunnan tulee
ennen phbtbkeen tekemistd pyytds museoviraston lausunto.

Hiaforiallinen tai ka_u}ngnkik\waan sopéutuva rakennus.

Rakenmiksen sdilyminen on suptavaa, mutta sen korvaa-
minen {mp&iristdﬁn sopeiituvallia tudisrakennuksella on
mahdollicta.

Korjaus- ja muutostgiden -sekd kayttotarkoltuksen muu-
tosten tulee olla rakennukseen je yumpdristidn soveltu- -
‘via. Milloin tamin pyrkimyksen vastalsesti on rakennulk=
sessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteits, on
rakenrms korjaus- ja muutostiiden yhteydessd pyrittive
kopjeamaan joko entistien taikka muulla rakennukseen

ja ympiriststn soveltuvalls tavalla. %

Rakennualautakunta vol erityisests syystd sallia, ettd

ennen 31.1,1967 rakennusluvan saaneen raKenniksen ulla-
kolle sas sisustsa huonetilecja rakennusalalle tai ton-
tille merkityn rekenmusoikguden ja kerrosluvun sitd

eotinstti.

“on; hankittave rakennislaut

Suvjeltava puusto.

ERITYISTA MIARAYESIH -

1§

Jokaisen asemakaava-alueella olevan rakennuksen tal

sen osan purkamisesia on tehtiva rakemmuglautakunnalle -
kirjallinen ilmoitus. TFurkamiseen el Baa ryhtyd ennenkuin
xousi (6) kuukautta od kulunnt ilmoituksen jattimisesth,
ellei rakennuslautakunta suostu toimenplteeseen titd
ennen., Rekennuslautakunnan on toimitettava jEljennis il-
moituksesta viipymEtti museovirastolle ja kaupungille.

Rakennuslautaknman harikitessa hakemusta ,Joka koskee
1) rakennuksen tai sen osan purkamista
2) rakennuslupaa

%} rakennuksen korjausta tai mouttamnista, julkisivujen
muuttamista, rakennuksen kéyttitarkoituksen muutta-
mista tai muuta rakennusasetuksen 50 §:s88 tarkoi-
tettua toimenpidettd .

4) rakennusjérjestyksen 36 §:984 tarkoitetun aidan
rakentamista tal muuttamista

5) rakenmusjirjestyksen 7 §1ssi tarkoitettujen pylvEi-
den, johtojen tal muiden teknisten laitteiden aset-~
tamista, talkka y ]

&) rakenrmsjirjestyksen 9 §igsi tarkoltetun ¥ieskin
rakentanista ja 5

rxaupunginhallituksen harkitessa hakemusta, joka kKoskee

7) rekennuslain 124 a §in 1 momentissa tarkodtettua
lupas kaivamis-, louvhimis-, tasoittamis- tai thytta-
mistydlle, puiden keaatemiselle tai muulle -nEihin
verrattaville toimenpiteille seki :

rakennustarkastajan harkitessa hakemusta, joka koskee

8) rakennusjdrjestyksen 10 §:se tarkoitetiua lupaa
rakenmukeen ulkondkisn tal kaupunkikuvaan vaikutta-
vaan rakennustoimenpiteeseen kuten kevytrakenteiszen
autosucjan rakentamigeen, jakckaapin sijoittamiseen
¥atu- tai muulle yleiselle alueelle, muun kuln kes-
Yupantennin tai vastsavan asentamiseen, rakenmiisen
seinfipiillysteen tal ulkovirin taikka katon katta-
misaineen, laadun tai virin muuttamiseen, taikka

9) rakennusjirjestyksen 32 §:sed tarkoitettua lupaa
mainoslaitteen asettamiseen

tulee erityisté huomieta kiinnittdd siihen, etté hanke
soveltuu katu-, kertteli- ja pihakokonaisuuteen silmdl-
18 pitden tAlloin myts sith, ettel kaupunginosan tai
sen ori osa-alueiden histeriallista omalejmaisuntta tai
kaupunkikuvae turmella.

Rakenmslautakunnan kisitellessd sr- tal ph-merkinndlls
varuste tun rakenrmksen osslta edslli 2 §in 1-3 kohdagsa
tarkoitettua lupahakemusta tal muun kuin talousraken-
nuksen rakentamista koskevaa uudisrakennuslupas, el .
lupa~-asiaa saa ratkaista ennen ikuin museovirastolle on
varattu tilaisuug lausunnon antamiseen. Ellei museo-
viragto ole antanut pyydettyd lausuntoa kahden knukaunden
kxuluessa, voldaan asia ottaa ratkalstavakei 1lman sanot-
tua. languntoa.

Kaupunki voi asetbaz apiantuntijatoimikunnan avusta-

maan viranomaisia ja tontincmistajia alueen suunnitte-
lemiseen, rakentamiseen ja kehitidmiseen liittyvissi
kysymyksissé ja antamaan tarvittaeasa lausuntoja toimi-
alaansa kuuluviata asioista. Jos toimikuntaan kuuluu
mybs museoviragton gdustaja ja tolmikunta on ollut 4
lausunnosta yksimielinen, el edelld 1 momentissa RELTHLLY
mendttely ole tarpsen. Poimiknnnan on annettava lau- .
suntonsa 1 momentipsa miArityssd ajassas

g8 pyk&ld {+3
milloin museoviragton
voin asiassa kuulluksi.

Rakennuslautakunta vol ennen kadunyarsirekennusalalla

. olevan sr- ja Sh-rakennuksen purkuluvan mydntimisté
yaatia esitettéviksi rilttéviksi katsottavan selvityksen .-~

rakennugalan undisrakentanigesta tai muusta vastalsesta
k&ytostd. g

Tudiprakennuksen s_upeutumiseeri kaypunkikuvaan ja keri-
teliin on kiinnitettsvi erityistd huemiota. : .

Mcengnslupahakgmukse-én on rakennusase tukeen 53 §rn.
2 moméntissa phidettyjen sellkkojen selvittimisekel
1iitettivd rakenmuspiirastusien lisdkei:

1) suunnitelpa tentin rakentamisesta mittakaavaan
13200 -~ 1:500,. jossa on gelvitettivi rakennusten
uwlottuvundet, materiaall, kiyttotarkoitus, suun-

nitellut muutokpet historiallisissa tai muntoin
arvekkaisea rakennukgissa, tontin liittyminen - .

- katuverkkoon,, tontin korkeusasema viereisiin “honte
teibin ja yleisiin aluéieiin nihden -seki suurmi-
tellut korkeusasemién muutokcet, autopaikiojon ja

pakd aitaukset ja istutukset.

tontin leilki=ja muiden vapas-aluciden jirjestely .

2} katujulkisivupiirustuksia peks pi irustiksis ton-

tilla olevista rakenmuksista ja viereisten tonftien - ..

leikkaus~. ja julkisivupiirustukeia

gen mikaan kuin rakennusluven kéeitteiy'f&atii;

Mith edells on mifiziitty, on soveltuvin oain volmases
myts hakepukseen, - joka Koskee Julkisivun, sen virin
tai vioraukssn muutiamigta. 5 ity

sen gean purkemisegn, oleelliseen pmte

5§

a8 s

9§

RAAHEN KAUPUNKI

v rmed

&

Awein’ mimi jg suunnitelma 0

_VANHA ~KAUPUNKI ~ENSIMMAINEN. OSA:

il s e S kema T4 innd

o > stavae ki 2 alan
jaan tai vallitsevaan jul -

12;

kadunpuoleisestd pitundesta -

‘Kadiiny’ﬁx-'rﬁg fecer \_’zBa-lé._ ‘on ensisijeinen. '
: Kui'é_te&a.'_sia yn’giké.taksia tai vastaavie-saa raken-
taa rakennusaln nikopuoleile. - s,

Harki%taesse plenmugluvan taikka: rakennukgen tal sen
osan kaybtitaltolhiksen wipttaniata koskevan luvan »
mysntimists o1 katsotiava, ettel rakentaminen tai kbyt-
titarkol tukser muuttaniven tuo alugelle teimintas, Joka
Jvskeen, léyhin, kaasun melun tai puun vastaavan ras
situksen vuockid ‘ei ole alueen luomne huomicon ottaen
eille -soveliai,  Dyvskilin ei sellaigte hakenusta saa
hyviksyd, jonls mukainen rakenniksen kayttd aiheuttalsi
palonvearaas ti yeskaste fai runsasta fioettoriajoneuvo-
Tiikennetss: Myoonettiessi rakennuglain 132 §in no-. -
jalla yihiisii poilkeuksia rakentamis ta koskevista
mEgrayksists, uten pfiikkunan edessi olevasta gidde~
tystl rakentasttonasta vEhimmiistilasta, nuonekorkeu-
desta tai muite rakennusasetulksen 9 luvun saanndksisth,
autopaikkojenmifirdsti Ja sijoituksesta tai paloturval-
lisuntesn 1liistyvieti mdirdyksistd on rakernuslayta-

¥unnan erityiesti katsottava, ettd toimenpide on sa-
malla cuiean :distimddn vanhan keupunkiluonteexn ja
~kuvan séilynietd, : .

Rakennusten pifesiallisena julkisivunmatérisalina tulee
kHyttss puute Tontin rajalle rakennettaessa, rajagéind
on kdeiteltsw julkisivun tavein. 3

Eaikessa raketamisessa on kiytetidva pellaisia rakens
nug-, VETi= A kattamiseineita, jotka soveltuvat kabs
punkikuvasn & rakenmilksen ominaigluonieeseen. Raken-
_nettaessa uuils- fal 1isdrakernuksia tai -eiipid tulee
xEyttas tontih tal alusen yleistd kattokaltewuntta ja
~tuotoa, L ;
Kattokaltevwden tulee olla 12,5 vy Ti1,5, -0llel

ole erityistl syyts poikets tEetd,

| raduiversiralenmusten julkisivupinvan ja vesikaton
e ikkauakohdin enimmiiskorkeudet ovat yleensf:
Kauppekadun sarressal
- 1, kaupuninosassa korttelissa 2.5
- 2. kaupupyincsaasa kortielissa 6 5,

d JEDL LR es ] L ;}ﬁi e
- 2. keupunzinosassa kortielissa ja. korttelisss
} TR R 7 tontilla: 27 5,5 m
‘ Reiponkadun rarreesdl .
- 1. kaupnnginceassa korttélissa 3 ja i
2. kaumginaséss‘a rortteleissa T ja 85 m

sasristokadun varressai. : :
- 4. kaupurginosassa kortteleigsa 2 ja 3 seki
2. kaupuiginosasbe kortteleissa 6,7 ja8 5m

Cortenkadun varre EECES
- 2. kaupurginosassa koritelissa 6 5,5m

AnmEnkadun varressat .
- . 7. kaupunginecsassa kortteleissa 7 je8 5um

Enimmsd skorkeukeigta voidean poiketa, mikill se paran-

taa kaupuhkikuvaa, erltyisesti kafujen kulmlssa.

Piharekennukgien enimmiiskorkeus on sama kuin tontin
kadunvarsirakénnuksern.

Fadunvarsirakennusten julkisivupinsan ja vesikaton

. 1eilkkauskohdan korkeuden tulee olla vdhintiin 3,5 m,
paitel erillisten talpusrakennusten, joiden vastaava
enimmaiskorkeus on yleensi 3,5.m. 2

¥adun varressa clevien asuinhuoneistojen ikkunoiden
alareunan lasiaukon korkeuden tulee yleensd olla vEhin-
tiin 150 om vierelsen kadun tasoa ylempind.

Yadunvarsirekennusten kadunpuoleisen katon lappeen mit-
ta saa vastata enintiin 7 m runkesyvyyitd. Srilll
merkityille rokennusaloille rakennettaessa saa kuiten-
%in noudattaa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen

runkosyvyyttd, Piharakennusten renkogyvyys on yleenst '

enintifin 7 n ja talousrakennusten 5,5 m.

Rakennuksen tai yhteen rakennetiujen rakem-umten ernim-
miigpituus el eaa ylittah yleensd 30 metrid,

Tentit on aldattave yleisif alueita vastaan yhtensii-
selld ympiristdon sopivalla tiiviilld lauta-aidalla,
jonka keskikerkeus on 180 cm. hidassa olevat kulku-
aukot on yléenpd varustetiava umpinaisella puuraken-
teisella portilla.

Tontin wudis- tal lisirakennustoimenpiteen yhteydessd
tulee tontinomistajan osoittaa tontiltaan sutopaikkoja:r

akennettava giten, etih kadunkuluat '

- yhden.antopaikan kutakin 150 asuntokerrosalan nelig-

metrid keohti, autepaikkoja el kuitenkaan tarvitse
osolttas enenpds kuin yksi autopaikka kutakin
asuntea kohli.

- yhden autopaikan 150 liike-, myynili- ja verstas-
tilojen kerrosnelitmetrifi kohti

QOlemasse olevassa emnen %1.1.1967 rakennusluvan sas~
neessa rakennuksessa saadaan suorittaa korjsaminen
grakentamiseen verrattavalla tavalla sen esti-
b, mitd edelld on maAritty tontin autopaikkojen

S
blueella on pyrltbivi kiyttdmibn historialliseen kau~-
punkikuvasn soveltuvia katup #llyeteiti. Kadunpintaa
ei paillystémisen yhteydessi sas nostaa.

Katutbiden yhteydessi on pyrittévi palautiamaan sellai-
nen kadunpinnan korkeusasema, joka el turmele raken-
nusten perustuksia eikd muita rakenteita.
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Raahen kaupunki
Rakennusvalvonta
Ruskatie 1

92140 Pattijoki

(Email: juha.arola@raahe.fi)

Viite Lausuntopyyntdonne 14.6.2021
RAAHE Reiponkatu 21 (678-2-7-39) asuinrakennuksen purkaminen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lau-
suntoa purkamislupahakemuksesta, joka koskee vanhaa asuinrakennusta Raahessa
kiinteistolla 678-2-7-39 katuositteessa Reiponkatu 21. Purkamista haetaan maankayt-
t6- ja rakennuslain 166 § ja 170 § mukaisesti rakennuksen erittdin huonon kunnon ja
epavakaan turvallisuuden vuoksi. Kohteen vesikatto ja vélikatto ovat pudonneet sisdén
viime talven aikana.

Kiinteisto 678-2-7-39 katuositteessa Reiponkatu 21 sijaitsee Raahen Pekkatorin ja ruu-
tukaava-alueen puutalokortteleiden valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kult-
tuuriympariston alueella. Kohde on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa suoje-
lumerkinnalla sr. Purettava rakennus on valmistunut luultavasti 1800- ja 1900-lukujen
taitteessa. Kiinteistd sijaitsee Raahen keskustan ruutukaava-alueella. Raahen vanhan
ruutukaava-alueen osalla on kadynnistetty asemakaavan muutoksen laatiminen ja kun-
ta on maarannyt alueelle rakennuskiellon.

Raahen kaupungin rakennusvalvonnan ja kaavoituksen edustajat ovat suorittaneet
katselmuksen kohteessa 13.4.2021. Katselmuksen jalkeen kohteesta on laadittu raken-
nekuvaus 7.6.2021. Selvityksesta kay ilmi kohteen rakenteet ja kohteessa olevat laaja-
alaiset vauriot seké alustava suunnitelma kohteen paikalle tulevasta uudisrakennuk-
sesta. Varsinaista rakennuksen historiaa ei kyseisessa selvityksessa ole. Kohteeseen
suoritettiin toinen katselmus 15.6.2021 Pohjois-Pohjanmaan museo ja Raahen kau-
pungin kaavoituksen toimesta. Raahen kaupungin kaavoitus on esittanyt, ettd kahdes-
ta hirsikehikosta muodostuvan rakennuksen parempikuntoinen hirsikeha tutkitaan
tarkemmin kunnon osalta ja mahdollisesti kdytetdan osana uudisrakennusta.

Purkamislupahakemuksen / poikkemishakemuksen kohteena on valtakunnallisesti
merkittavalla rakennetun kulttuuriympariston alueella sijaitseva kohde, joka rakenta-
misajankohdan perusteella vastaa valtakunnallisesti arvokkaaksi inventoitua vanhan
Raahen ruutukaava-alueen puutalokorttelikokonaisuutta. Purettavaksi haettavan ra-
kennuksen paikalle on esitetty alustava suunnitelmaa uuden rakennuksen mittasuh-
teista ja kadunpuoleisesta julkisivusta. Ndin ollen haettavan toimenpiteen vaikutuksia
meneilladn olevalle asemakaavan muutokselle voidaan arvioida ja hanke ei vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista valtakun-
nallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm
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Pohjois-Pohjanmaan museo ei vastusta Raahen keskustassa katuosoitteessa Reipon-
katu 21 kiinteistolla 678-2-7-39 sijaitsevan vanhan asuinrakennuksen purkamista viita-
ten sen laaja-alaisiin kosteudesta johtuviin vaurioihin ja erittdin heikkoon kuntoon.
Museo tukee Raahen kaupungin kaavoituksen esitysta parempikuntoisen hirsikehikon
kayttamista osana uudisrakennusta, mikali se on mahdollista.

Pasi Kovalainen Juhani Turpeinen
Kulttuuriperintdtydnjohtaja Rakennustutkija
Tiedoksi: Museovirasto / Pohjois-Suomen kulttuuriymparistépalvelu

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm
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Raahen kaupunki

Tekninen palvelukeskus / rakennusvalvonta
Ruskatie 1

92140 PATTIOKI

Viite Lausuntopyyntdnne

RAAHE Reiponkatu 21 (678-2-7-39) uudisrakennukset

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa
poikkeamislupahakemuksesta, joka koskee uudisrakennusten suunnitelmaa Raahessa kiin-
teistolld 678-2-7-39 katuositteessa Reiponkatu 21. Kiinteistdlle ollaan suunnittelemassa
purettavien pienen asuinrakennuksen ja ulkorakennuksen tilalle asuinrakennusta seka eril-
listé autotallia ja saunarakennusta.

Kiinteisto 678-2-7-39 (Reiponkatu 21) sijaitsee Raahen Pekkatorin ja ruutukaava-alueen
puutalokortteleiden valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriymparistén alu-
eella. Raahen vanhan ruutukaava-alueen osalla on kdynnistetty asemakaavan muutoksen
laatiminen ja kunta on maarannyt alueelle rakennuskiellon.

Voimassa olevassa asemakaavassa on suunnittelualueen rakennuksilla sr-merkinta. Ra-
kennuksille ollaan mydntdmassa purkamislupa niiden erittdin huonon kunnon takia. Koska
suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparis-
tOssa, keskella erittdin yhtendistd vanhan Raahen puutalokorttelialuetta, tulee uudisraken-
nusten suunnitteluun, sijoitteluun, rakennusten mittakaavoihin, muotokieleen ja materiaa-
livalintoihin kiinnittaa erityistd huomiota. Asemakaavamaardysten mukaan:

Harkittaessa hakemusta, joka koskee rakennuksen tai sen osan purkamista, rakennuslupaa
tai rakennuksen korjausta tai muuttamista, julkisivujen muuttamista, rakennuksen kdytto-
tarkoituksen muuttamista (tai muuta rakennusasetuksen 50 §:ssé tarkoitettua toimenpidet-
td) tulee erityistd huomiota kiinnittdd siihen, ettd hanke soveltuu katu-, kortteli- ja pihako-
konaisuuteen silmdlla pitéen tdllbéin myds sitd, ettei kaupunginosan tai sen eri osa-alueiden
historiallista omaleimaisuutta tai kaupunkikuvaa turmella. (28) Piharakennuksien enim-
mdiskorkeus on sama kuin tontin kadunvarsirakennuksen.

Naihin seikkoihin perustuen Pohjois-Pohjanmaan museo on kiinnittdnyt huomiota uudis-
rakennussuunnitelmissa seuraaviin asioihin:
— Paarakennuksen Reiponkadun puoleinen julkisivu on kopio purettavasta raken-
nuksesta ja sailyttaa nain ollen hyvin alkuperaisen mallisen katundakymaan.
— Autotalli on kooltaan suuri ja rakennusten hierarkiassa paarakennus jaa sille alis-
teiseksi. Autotallin mittasuhteita tulisi harkita uudelleen.
—  FErillinen saunarakennus yhdessa kookkaan autotallin ja pienen asuinrakennuksen
kanssa tayttavat tontin pinta-alasta suuren osan.
— Paarakennuksen etelapaahan on suunnitelmissa yhdistetty ja sijoitettu kahdelta
seinaltadn avonainen kesakeittid, joka on uusi ja vieras elementti perinteisessa

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm
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vanhan Raahen pihakokonaisuudessa. Kesakeittion avonaiset seindt muuttavat
perinteisen tyyliseksi suunnitellun rakennuksen pihanpuoleiset julkisivut hairitse-
van kaksijakoisiksi ja poikkeaviksi verrattuna kadun puoleiseen julkisivuun. Asuin-
rakennuksen koko kerrosalan kayttamistd Iampim&na huoneistoalana tulisi harkita
ja ndin ollen saavuttaa julkisivuissa tasapainoinen ja alueelle sopiva kokonaisuus.

Pasi Kovalainen Juhani Turpeinen
Kulttuuriperintdtydnjohtaja Rakennustutkija

Tiedoksi: Museovirasto / Pohjois-Suomen kulttuuriymparistopalvelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pasi Kovalainen Juhani Turpeinen
Kulttuuriperintdtydnjohtaja Rakennustutkija
Tiedoksi: Museovirasto / Pohjois-Suomen kulttuuriymparistdpalvelu

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm
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Kosa/kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro
KATINHANTA 678-2-7-39

Viranomaisten arkistointi merkinfojd varten

Rakennustaimenpide

ASUINRAKENNUKSEN JA PIHARAK. PURKU

Purustuslay

Rakennuskohteen nimi ja osoife

REIPONKATU 21
92100 RAAHE

Piirustuksen sisalto

ASEMAPIIRUSTUS

Mittakaavat
1:200

Tyon nro

‘ Piir.nro /versio

Paivays Piirt
1562021 | I
Suunn

Allekir joitus

RAK




UUSI AUTOTALLI m‘

7000
UUSI AS.RAK.

14 L/ TONTIN PINTA—ALA: 305m?

RAKENNUSOIKEUS: 150m?
KAYTETTY RAK.OIKEUS:  50m?* + 43m® + 14m? = 107m’

YMPORISTOMINISTERION ASETUS 848/2017

RAKENNUSTEN PALOLUOKKA P3

ASUINRAKENNUS LITETAAN KUNNALLISEEN VESI=JA VIEMARIVERKOSTOON
SALAOJAT, PINTEVESIEN POISTO, SEKA KIINTEISTON JATEVESIJARJESTELMA
ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN

JATEHUOLTO KUNNAN MAARAYSTEN JA OHJEIDEN MUKAISEST

K.osa/kyla Kortteli/Tila Tontti/R.nro Viranomaisten arkistointi merkintoja varten

KATI NHANTA 678-2-7-39

Rakennustoimenpide Piirustuslaji

UUDI SRAKENNUKSET ASUI NRAK. PI HARAK. | [SAUNA

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaavat

REI PONKATU 21
92100 RAAHE

Paivays Piirt \ Tyon nro Piir. nro - /versio

/Ver B

Suunn

Allekir joitus RAK




+4.53

LANTEEN

LANTEEN

ETELAAN

7 7 7
ETELAAN
Z+4.53
Akm 90

Sr-merkinndssd on oleellista, ettd "rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden sekd
kdyttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta merkittévéi luonne sdilyy". (sr-merkintd)

Harkittaessa hakemusta, joka koskee rakennuksen tai sen osan purkamista, rakennuslupaa tai
rakennuksen korjausta tai muuttamista, julkisivujen muuttamista, rakennuksen kdyttétarkoituksen
muuttamista (tai muuta rakennusasetuksen 50 §:ssd tarkoitettua toimenpidettd) tulee erityistd
huomiota kiinnittdd siihen, ettd hanke soveltuu katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen silmdlld pitden
tdlléin myés sitd, ettei kaupunginosan tai sen eri osa-alueiden historiallista omaleimaisuutta tai
kaupunkikuvaa turmella. (2§)

Piharakennuksien enimmdiskorkeus on sama kuin tontin kadunvarsirakennuksen.

+3.52

LITE 8

LANTEEN

[ S S N

ETELAAN

Kosa/kyla Kortteli/Tila
KATI NHANTA

Tontti/R.nra
678-2-7-39

Viranomaisten arkistointi merkintoja varten

Rakennus foimenpide

Pirustustaji

Rakennuskohteen nimi Ja osoite

REI PONKATU 21
92100 RAAHE

Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

JULKI S1vUT 1: 50

Paivays Pirt [ Tyén nro
H. Mayrj

Pir nro /versio
/Ver C

Suunn,

Allekirjaitus RAK




ITAAN

7

7

71 1]

LANTEEN

7

7

7

+4.53

ust
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2350

__+0.00
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LEIKKAUS A—A

POHJOISEEN LITE 9
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1> |
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m KESAKEITTIO
— = - 16.0m? g
- - L |
EI30
UST: U = 0,19 W/m2K AP1: U = 0,15 W/m2K | 5000 I
— SISAVERHOUS — LATTIAPINNOITE 1 1
~ KOOLAUS 48mm (EKOVILLA 50mm) — TERASBETONI 80mm ,
— |LMANSULKUPAPERI — EPS 3xERISTELEVY 50mm HUONEISTOALA: 27m
~ RUNKO 123 (EKOVILLA) 125mm PERUSTUKSET, SALAOJAT, MAHD. RADONSUOJAUS , .
— PUUKUITULEVY 12mm ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN KERROSALA: 50m
F130 PALOLUOKITELLULLA SEINALLA ,
2 x PALONSUOJAKIPSILEVY VESIKATTEESEEN AST TILAVUUS: 120m
— TUULETUSRAKO / PYSTYKOOLAUS 28mm . . ,
— VAAKAPANEELI UTV 28X170 LAMMINTILAVUUS: 65m
YPT: U = 0,10 W/m2K
— SISKVERHOUS
— KOOLAUS
— ILMANSULKUPAPERI T L T S \
— KATTOTUOLIT RAKENNESUUNNITELMIEN MUKAAN KATI NHANTA 678:2:7:39 || ___
— PUUKUITUPUHALLUSERISTE 400mm
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaavat
— TUULETUSTILA POHJ API | RROS 1: 50
— RAAKAPONTTILAUDOITUS + POHJAHUOPA JULKI S1 VUT 1: 50
_ REIPONKATU 21 LEI KKAUS 1: 50
KOLMIORIMAHUOPAKATE 92100 RAAHE A

Paivays Piirt
17.8.202]IH. Mayr

Suunn

Allekir joitus RAK

) ‘ Pir.nro /versio
L




ITAAN

Ll

LANTEEN

+4.20

POHJOISEEN

PALO-OSASTOQINTI

Rakennusvalvonfojen kayfanto ‘P\ENTALON PALOKORTTI 117 b 012.2.2021 (F)
Jos rakennetaan alle &4 m etaisyydelle rajasta eikd rakennefa taman ohjeen
mukaista osastaintia tai palomuuria, on osastoinnin tai palomuurin poistosta

perusfetftava rakennusrasite (MRL 158 §, MRA 80 §,
Paloasetus 30 §) Rakennusten valilla on kuitenkin vahintaan asuntojen valisen
seinan osastointivaatimus (EI 30), mikali rakennukset ovaf lahempana kuin 8
mefria toisistaan. Osasfointi on aina molemmin puoleista paloa vastaan, ellei sita
(toispuoleista) mainita erikseen

6500 |

ETELAAN

6500

USt: U = 0,19 W/m2K

— SISAVERHOUS 2 x EK15 KIPSILEVY

— KOOLAUS 48mm (EKOVILLA 50mm)

— ILMANSULKUPAPERI

— RUNKO 123 (EKOVILLA) 125mm

— TUULENSUOJA KIPSILEVY

— TUULETUSRAKO / RISTIKOOLAUS 25+25mm

AP1: U = 0,15 W/m2K

— LATTIAPINNOITE
— TERASBETONI 80mm
— EPS 3xERISTELEVY 50mm

PERUSTUKSET, SALAOJAT, MAHD. RADONSUOJAUS
ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN

— PYSTYLAUDOITUS 20X150 + 20X50 RIMA (SAUMAAN)

YP1: U = 0,10 W/m2K

— SISAVERHOUS 2 x EK15 KIPSILEVY

— KOOLAUS

— ILMANSULKUPAPERI

— KATTOTUOLIT RAKENNESUUNNITELMIEN MUKAAN
— PUUKUITUPUHALLUSERISTE 400mm

— TUULETUSTILA

— RAAKAPONTTILAUDOITUS + POHJAHUOPA

— KOLMIORIMAHUOPAKATE

PUO 15+15x21

HUONEISTOALA: 36,0m?

KERROSALA: 42,3m?
TILAVUUS: 107m?

LAMMINTILAVUUS: 91m’

RAKENNUSRASITE TEHTY NAAPURIN 678-2-7-39, reiponkatu 21a kanssa
palo-osasfoinnin fofeufuksesta E130 rakenteella

Kosa/kyld i Kortteli/Tila
KATI NHANTA

Tontti/R.nra Viranomaisten arkistointi merkintoja varten

678-2-7-39

Rakennusfoimenpide

UUSI AUTOTALLI

Pirustuslaji

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Piirustuksen sisalto

Mittakaavat

POHJ API | RROS 1: 50
JULKI SI VUT 1: 50
REI PONKATU 21 LEI KKAUS 1: 50
92100 RAAHE (A2)
Paivays Piirt Tybn nro Piir.nro /versio
. Mayrg ‘

Suunn,

Allekirjaitus

RAK




ETELAAN

ITAAN

DI

O ]

I e

POHJOISEEN

LANTEEN

I

s 5

I e

ust:

— PELKKAHIRSI 150x190 (LYHYT NURKKA)
— TUULETUSRAKO / RISTIKOOLAUS 25+25mm
— PYSTYLAUDOITUS 20X150 +

20X50 RIMA (SAUMAAN)

YP1:

— PANELOINTI
— SISAKOOLAUS 22x100
— ALUMINIPAPERI
— 2 x EK15 KIPSILEVY
— EPS ERISTE 50mm
— KATTONISKA 48x148
KINNITYS LIUKUKIINNIKKEILLA HIRSIKERTAAN
— RAAKAPONTTILAUDOITUS + POHJAHUOPA
— KOLMIORIMAHUOPAKATE

+3.52

I D B O

[T T T T T T T T T]

PALO-OSASTOINTI

Rakennusvalvonfojen kaytanto ‘P\ENTALON PALOKORTTI 117 b 012.2.2021 (F)‘
Jos rakennetaan alle & m etaisyydelle rajasta eika rakenneta faman ohjeen
mukaista osastointia tai palomuuria, on osastoinnin tai palomuurin poistosta

perusfeftava rakennusrasite (MRL 158 § MRA 80§,

Paloasefus 30 §). Rakennusten valilla on kuitenkin vahintaan asuntojen
valisen seindn osastoinfivaatimus (EI 30), mikali rakennukset ovat lahempana
kuin 8 metrig toisistaan. Osasfoinfi on aina molemmin puoleista paloa vastaar

ellei sitd (foispuoleista) mainita erikseen

Ust

Ilmastusputki
ja -hattu @90mm

4500

Salaojasora tai
sepeli 16-32mm

4x4

APT:

— PONTTILAUDOITUS

— LATTIANISKA 48x148

— EPS 3xERISTELEVY 50mm

— SAUNAN OSUUDELLA
KAATO KESKELLE, PESUVEDET
IMEYTETAAN SAUNAKAIVOON

AP2:

— PURETTAVAN RAKENNUKSEN
PORAKIVET

— POHJUAKSI KALLIOMURSKE
4—16MM, 200MM PATJAKSI

Uo 8x19

8x19

j—‘z!ié

7 77
PUKUUONE i —Il. -
b./m* Q,bg = \\8// i I
LOYLYHUONE HUONEISTOALA:
5.9m?

4x4

- TILAVUUS: 27m?

RAKENNUSRASITE TEHTY NAAPURIN 678-2-7-42, smmankatu & kanssa
palo-osastoinnin foteutuksesta E130 rakenfeella

12,6m?

KERROSALA: 14,4m?

K.osa/kyla . Kortteli/Tila Tontti/R.nro Viranomaisten arkistainti merkintdja varten N

KATI NHANTA 678-2-7-39

Rakennusfoimenpide Piirustuslaji

P1 HAS AUNA

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalta Mittakaavat
POHJ API | RROS 1: 50
JULKI SI VUT 1: 50

REI PONKATU 21 LEI KKAUS 1: 50

92100 RAAHE (A3)
Paivays Piirt N Tyon nro Piir_nro/versig

H. Maynra

Suunn.

Allekirjoifus

RAK
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